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Vores kommune er kendetegnet ved fire unikke bysamfund og vidt-
strakte landomrader, som forbinder alle herlighederne - kysten, sko-
vene, sgen og byerne. Nar vi samtidig ligger taet pa hovedstadens
mange muligheder, ja sd er det naturligt, at Fredensborg Kommune er
et meget attraktivt sted at bo og arbejde.

Men attraktive tilbud og rammer for det gode liv i kommunen kommer
ikke af sig selv. Som et udviklingsorienteret byrad har vi derfor til sta-
dighed fokus pa, hvordan vi bedst udvikler kommunen de kommende
ar.

Udviklingen af kommunen ma ikke ske p& bekostning af de vaerdier,
som ggr kommunen til noget helt szerligt. Tvaertimod skal de kvalite-
ter, der er unikke for vores bysamfund og landomrader, vaere baeren-
de for udviklingen af stederne. Byradet ser mangfoldigheden i vores
bysamfund og landomrader som en styrke og grundlaget for, at Fre-
densborg Kommune ogsa i fremtiden er en af landets mest eftertrag-
tede kommuner.

Fredensborg Kommuneplan 2017-2029 viser byradets gnsker til, hvor-
dan kommunens by- og landomrader ma bruges og bebygges, og om
hvordan den samlede kommune og de enkelte omrader fysisk skal
udvikle sig fremover.

Kommuneplan 2017-2029 er kulminationen p& byradets planarbejde i
denne byrddsperiode. Processen blev indledt i 2015-2016 med udar-
bejdelse og vedtagelse af Planstrategi 2015-2020 - Fremtidens Fre-
densborg Kommune. Planstrategien opstiller byradets visioner og kon-
krete indsatser for hvert enkelt bysamfund og landomradets udvikling,
som byradet gnsker at understgtte og igangsaette frem mod 2020.

Planstrategien blev til i en borgerinddragelsesproces, hvor over 2.000
af kommunens borgere deltog aktivt. Blandt de mange gode forslag
fra borgerne var en svgmmehal i Nivd, Gymnastikkens Hus og Byens
hus i Kokkedal, nyt bibliotek i Humlebaek, nyt atletikstadion og udvik-
ling af Fredensborg bymidte samt bedre mobil- og internetdaekning i
kommunens landomrader.

Med Kommuneplan 2017-2029 fortsaetter byradet arbejdet med at
omsaette strategiens visioner og handlinger til konkrete retningslinjer
og rammer for den langsigtede fysiske planlaegning og udvikling.
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Processen

Byrddet har den 25. oktober 2017 vedtaget Fredensborg Kommuneplan
2017.

Byradet laegger med Fredensborg Kommuneplan 2017 en overordnet og
langsigtet plan for den fysiske udviklingen af Fredensborg By, Humlebak,
Niva, Kokkedal og det abne land. Der er tale om en overordnet ramme for
udviklingen, som skal sikre, at Fredensborg Kommune fortsat vil vaere en
velfungerende og attraktiv kommune at bo og arbejde i.

Sadan gjorde vi

Processen for, og sammenhangen mellem, kommunens Planstrategi 2015
- 2020 Fremtidens Fredensborg Kommune og Kommuneplan 2017 ser
saledes ud:

Kick-start af planstrategiprocessen og borgerinddragelse ? Fordret 2015
Formulering af planstrategiens visioner og indsatser Sommer 2015
Hgring/ borgermgde om planstrategien Efterdr 2015/Vinter 2016
Behandling af hgringssvar og vedtagelse af planstrategien Forar 2016
Igangseetning og udarbejdelse af revision af kommuneplanen Efterdr 2016/Vinter 2017
Hgring/ borgermgde om kommuneplanforslag Fordr 2017/Sommer 2017
Behandling af hgringssvar og vedtagelse af Kommuneplanen Sommer 2017 /efterar 2017
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Laesevejledning

Kommuneplanen er den baerende og afggrende oversigtlige plan, hvor
borgere, virksomheder, interesseorganisationer mv. kan orientere sig om
mal og regler for arealanvendelsen i kommunen og lokalomraderne. Kom-
muneplanen daekker hele kommunens areal.

Kommuneplanen viser Byradets beslutninger om arealanvendelsen i kom-
munen - baseret pd afvejninger af forskellige hensyn - og de rammer for
lokalplanleegningen, som i den forbindelse er fastlagt.

Samtidig udger kommuneplanen det ngdvendige bindeled mellem pa den
ene side landsplanlaagningen og den regionale udviklingsplan, og pa den
anden side de bestemmelser om anvendelse mv. af den enkelte ejendom,
der fastlaegges i lokalplaner og ved enkeltafggrelser efter bl.a. plan-,

natur- miljg-, bygge og vejlovgivningen.

Kommuneplanens opbygning
Kommuneplanen bestar af tre dele

1. Hovedstruktur
2. Retningslinjer og redeggrelse
3. Rammer for lokalplanlaegningen

Kommuneplanen indeholder desuden kort, der knytter sig til ovenstdende
retningslinjer og rammer. Kortene er sammen med kommuneplanens ho-
vedstruktur, retningslinjerne og rammerne for lokalplaner bindende for
Byradet, som skal virke for planens gennemfgrelse, herunder ved udgvel-
se af befgjelser i medfgr af anden lovgivning.

Redeggrelsen har oplysende eller forklarende karakter og er ikke direkte
bindende for den kommunale administration. Den udggr baggrundsviden
og skal danne grundlag for myndighedernes og borgernes forstaelse af
kommuneplanens bestemmelser.

Hovedstruktur

Kommuneplanens hovedstruktur omfatter hele kommunens geografiske
omrade. Hovedstrukturen afspejler de overordnede mal for udviklingen og
arealanvendelsen og er udtryk for den interesseafvejning, Byradet har
foretaget. Den giver et overblik over planens indhold og er indgangen til
kommuneplanens mere detaljerede indhold. I hovedstrukturen fastlaagges
0gsa kommunens by- og trafikstruktur og grgnne struktur, ligesom der
redeggres for kommunens regionale rolle.

Hovedstrukturen ledsages af kort, der giver et overblik over hovedtraekke-
ne i arealdisponeringen for hele kommunen.

Retningslinjer og redeggrelse

Retningslinjer

Kommuneplanen indeholder retningslinjer for udlaegning af arealer til by-
zoner samt retningslinjer for beliggenheden af arealer til forskellige byfor-
mal inden for byzonen.

Kommuneplanen indeholder desuden retningslinjer for bl.a. beliggenheden
af arealer til fritidsformal, skovrejsning, infrastrukturanlaeg og tekniske
anlag.



Kommuneplanen varetager endvidere de jordbrugsmaessige interesser og
naturbeskyttelsesinteresserne og sikrer lavbundsarealer, kulturhistoriske,
landskabelige, geologiske bevaringsvaerdier og grundvandsbeskyttelse.

Endelig indeholder kommuneplanen retningslinjer for anvendelsen af kyst-
naerhedszonen og anvendelsen af vandlgb, sger og kystvande.

Retningslinjerne udggr et grundlag for kommunens administration af plan-
lovens landzonebestemmelser og for kommunens administration af kom-
petencer inden for anden lovgivning, bl.a. natur-, miljg-, bygge-, og vej-
lovgivningen og husdyrgodkendelsesloven.

Kommuneplanen indeholder kort, der viser de afgraensede omrader, der
knytter sig til kommuneplanens retningslinjer.

Retningslinjerne og de omradeudpegninger, de medfgrer, oplyser om hvil-
ke hensyn, Byradet vil lade indgd i afvejningen af en ansggning om tilla-
delse eller dispensation efter lovgivningen - samtidig med at behandlin-
gen af ansggninger om tilladelse eller dispensation ogsa vil forega pa bag-
grund af et konkret skgn, nar der er pligt til at fortage et sddant efter lov-
givningen. Desuden udggr retningslinjerne grundlaget for kommunens
naturforvaltning og andre tiltag til nye aktiviteter mv.

Redeggrelsen
Kommuneplanen indeholder en redeggrelse for planens forudsatninger.

Redeggrelsen udggr begrundelsen for Byradets vedtagelse af kommune-
planforslaget, og baggrunden for borgeres og andre myndigheders forsta-
else og fortolkning af kommuneplanen.

Rammer for lokalplanlaagningen

Kommuneplanen indeholder rammer for, hvad der kan bestemmes i lokal-
planer for de enkelte dele af kommunen. De afgraensede omrader, der
knytter sig til kommuneplanens rammer, er vist pd kort.

Rammerne giver offentligheden mulighed for at vurdere, hvordan kommu-
neplanen gennem lokalplanlagningen vil pavirke bygge- og anvendelses-
muligheder i de enkelte omrader.

Byradet kan nedlaegge forbud mod bebyggelse eller zendret anvendelse
som er i strid med rammerne for lokalplanlaegning, forudsat at den pageel-
dende rammebestemmelse er tilstraekkeligt detaljeret og entydigt formu-
leret.

Retsvirkninger

Byradet kan efter Planlovens § 12, udstede forbud mod udstykning og be-
byggelse, som er i strid med raekkefglgebestemmelserne og forbud mod
bebyggelse eller zendret anvendelse, som er strid med kommuneplanens
bestemmelser.

Miljgvurdering

Der er blevet foretaget en miljgscreening af de vaesentligste aendringer i
kommuneplanforslaget. Det er vurderet, at planaendringerne ikke ville fa
vaesentlig indvirkning pd miljget. Derfor er det besluttet ikke at foretage
en egentlig miljgvurdering.
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Hver kommune i landet skal efter planloven opretholde og vedligeholde
sin kommuneplan. Kommuneplanen fastleegger de overordnede mal samt
retningslinjer og rammer for kommunens udvikling og arealanvendelse,
savel i byerne som i det 8bne land. En kommuneplan daekker en periode
pad 12 &r, men skal revideres hvert fierde ar.

Vision, planstrategi og kommuneplan

Byradet arbejder Isbende med kommunens vision om tilfredse borgere
ved at opstille politiske mal og seette retning for kommunens udvikling pa
de enkelte politikomrader.

Plan og Agenda 21-strategi 2015-2020 “Fremtidens Fredensborg Kommu-
ne — En kommune - fem unikke steder” seetter de overordnede retninger
for den langsigtede fysiske planlaegning og udvikling i kommunen, og er
dermed en del af dette arbejde.

Kommuneplan 2017-2029 fglger op pa kommunens vision og pa planstra-
tegien. Kommuneplanen er dermed et redskab i Byradets arbejde med at
omseette Fredensborg Kommunes vision og planstrategi til konkret hand-
ling.

Planstrategien blev til pa baggrund af en omfattende borgerinddragelses-
proces.

En delvis revision af kommuneplanen

Byradet skal i hver byradsperiode vurdere om den gaeldende kommune-
plan skal revideres helt eller delvist eller om planen skal vedtages for en
ny 4-arig periode.

Fredensborg Kommuneplan 2013 er Igbende blevet revideret i form af
kommuneplantillaeg, ndr dette har vaeret ngdvendigt og hensigtsmaessigt.
Det er Byradets vurdering, at langt hovedparten af Kommuneplan 2013
fortsat er aktuel og fortsat udggr et godt og deekkende grundlag for den
fremtidige planlaegning.

I forbindelse med vedtagelse af planstrategien har Byradet besluttet, at
der kun skal foretages en delvis revision af kommuneplanen. Afsaettet for
revisionen er de visioner og indsatser, som planstrategien beskriver for
hvert af bysamfundene og landomradet. Herunder bl.a. indsatser om
medtagelse af SAVE-registrerede kulturmiljger og bygninger, indarbejdel-
se af omrader til byafrunding ved Niva og Kokkedal i kommuneplanens
rammedel samt nyt administrationsgrundlag for digital infrastruktur.

Derudover har ny statslig lovgivning medfgrt behov for at revidere enkelte
afsnit i kommuneplanen, herunder afsnit om grundvandsbeskyttelse. Lige-
ledes har der administrativt veeret gnsker til at forenkle og tydeligggre
administrationsgrundlaget for planlaagningen i det abne land. Endelig er
redeggrelsesdelen generelt gennemgadet og opdateret, ligesom kommune-
planen er konsekvensrettet i forhold til tidligere politiske beslutninger.

De dele af den nuvaerende kommuneplan, der ikke er bergrt af revisionen,
viderefgres for en ny 4-8rig periode.

Indsatsomrader

For at skabe bedst mulig sammenhang mellem planstrategien og kommu-

neplanen overfgres strategiens 5 indsatsomrader (med vision, mal og ind-
satser for udvikling af hver af de 4 bysamfund og landomradet), som
strukturgivende for kommuneplanens hovedstruktur. Samtidig udgar de

Indledning

Kommunens vision:

Fredensborg Kommune -
tilfredse borgere:

Kommunen skal med sin natur,
kultur og mangfoldighed veere
en baeredygtig kommune i
udvikling. I teet dialog med
borgerne skabes en attraktiv
kommune, kendetegnet ved
&benhed og sammenhaeng.

Planstrategiens hovedmal:

Startegiens hovedmal er at
styrke udviklingen af kommu-
nen som en attraktiv bosaet-
ningskommune med unikke og
forskelligartede bysamfund og
landomréder.

Derfor knytter strategiens ind-
satser sig til hvert enkelt by-
samfund og landomradets ud-
vikling.
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*De 18 politikomrader:
Natur og Miljg,
Erhverv og Turisme,
Veje og Trafik,

Fritid og Idreet,

Skole,

Unge og Integration,
Bgrn,

Kultur,

Udsatte Bgrn og Unge,
Beskeeftigelse,

Sundhed og Frivillighed,
Pleje og Omsorg,

atri,
e Beredskab,

e Borgerservice, administrati-

on og politisk stgtte,
e Finansiering,
e Anlaeg.

/

Kommunens bystruktur

/

Kommunens trafikstruktur

Kommunens grenne struktur
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Kommunale Ejendomme,

Handicap og Socialpsyki-

tidligere 4 indsatsomrader (med mal og indsatser for udviklingen af Hum-
lebaek Syd, Klima, Sundhed og Kultur) fra hovedstrukturen, som var over-
fgrt fra Planstrategi 2011.

Kommuneplanens retningslinje- og redeggrelsesdel viderefgrer strukturen
fra Kommuneplan 2013. Relevante mal og indsatser fra planstrategien er
indarbejdet i eksisterende kapitler.

Budget og politikker

Den samlede udvikling af Fredensborg Kommune beskrives og tilrettelaeg-
ges gennem malsaetninger i politikker og strategier pa de enkelte politik-
omrader*, den fysiske planlagning i planstrategien og i kommuneplanen,
samt gennem det arlige budgetarbejde.

Den fysiske planlaegning skal bidrage til og understgtte malsaetningerne i
eksisterende politikker og strategier. Ligeledes vil fremtidige politikker og
strategier medtage malsaetningerne fra planstrategien og kommunepla-
nen.

Som en del af budgetforlig 2016-2019 har Byradet afsat 87 mio. kr. i
budgetperioden gremaerket realisering af projekter i planstrategien Frem-
tidens Fredensborg Kommune. Med Budgetforlig 2017-2020 har Byradet
fulgt op med et konkret anleegsprogram, som samtidig viser en tidslinje,
for realisering af de enkelte projekter. Der er i budgetperioden afsat i alt
godt 450 mio. kr. til investeringer i nye og eksisterende anlaeg og projek-
ter.

Fredensborg Kommunes hovedstruktur

Bystruktur

Kommunens 4 bysamfund er nogenlunde ens i stgrrelsen og placeret at-
traktivt i landskabet ved Esrum sg@ i vest og @resund i gst. Set under ét
svarer kommunens bysamfund til nabobyerne Helsinggr og Hillergd.

Trafikstruktur

Bysamfundene langs @resundskysten er knyttet sammen af parallelle in-
frastrukturelle band: Helsinggrmotorvejen, Brgnsholm/ Nivergd Kongevej,
Hgrsholmvej og kystbanen. Fredensborg Kongevej og til dels Humlebaek-
vej knytter Fredensborg direkte til den overordnede trafikstruktur langs
@resundskysten.

Gron struktur

Kystkiler ved @resundskysten sikrer en sammenhang mellem kystland-
skabet og de gvrige landomrader. Med Kommuneplan 2017 styrkes en
sammenhangende grgn struktur pa tveers af landomradet fra @resunds-
kysten i gst til Esrum sg i vest.

I de fglgende afsnit redeggres naermere for hovedstrukturens dele ud fra
de overordnede malsaetninger for udviklingen, som fremgar af de 5 ind-
satsomrader i Planstrategi 2015-2020, Fremtidens Fredensborg Kommu-
ne:

e Fredensborg by
e Humlebaek

e Niva

e Kokkedal

e Landomradet



Hovedstrukturkort - rammekort 1:80000

Signaturforklaring
Boliger - Erhverv Offentlige formal
Blandet bolig og erhverv Centerformal Tekniske anlaeg
Landsbyer Rekreations-/fritidsformal Jordbrugsformal
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Fredensborg by

Planstrategi 2015-2020

I planstrategien fastlagde Byrddet folgende vision mal og indsatser for
Fredensborg by:

Vision
Gron slotsby rig pa oplevelser:

Fredensborg by er en levende slotsby med en naervarende historie, der
ses i gadebilledet rundt omkring i den blomstrende og grgnne bymidte.

Her kan du bo i en smuk by midt i Nordsjzelland, hvor omrédets mange
faciliteter og sk@gnne natur sammen med byens righoldige bygningskultur-
arv danner rammen om det moderne familieliv.

Byen byder pa oplevelser for byens borgere store som sma, mens den
staerke forbindelse mellem slot og bymidte skaber grundlag for et lokalt
handelsliv karakteriseret ved hgj kvalitet og et varieret udbud til glaede for
borgere og besggene.

M4l
e Fredensborg by - Den grgnne slotsby:

Fredensborg by har en naturskgn placering omgivet af Esrum Sg,
smukke og varierede landskaber og bynaere skove, der sammen med
Fredensborg Slotshave, Golfbanen, Langedammen og byens zldre ha-
ver giver byen en staerk grgn identitet. De grgnne omgivelser tilbyder
et aktivt hverdags- og fritidsliv for byens borgere savel som turister.

Naturherlighederne er trukket helt ind i bymidten og handelsgaden, s
man alle steder fornemmer og far glaede af den smukke natur. Der er
skabt et grgnt sammenbindende netvaerk, som sikrer oplevelsesrige
forlgb for fodgaengere, cyklister og bilister.

e Moderne familieliv i den historiske bymidte:

Familierne i Fredensborg by bor her i generationer og har et steerkt
engagement i deres by. Byens bgrn vender ofte tilbage til byen for at
etablere et familieliv i en by, som understgtter bgrnefamiliers behov og
livsstil - taet pa bedsteforeeldrene og i naerhed af jobmulighederne i
Kgbenhavn.

Bymidten tilbyder mgdesteder, og varierede rekreative og aktive ople-
velser for bgrn og unge, foraeldre og bedsteforzeldre. Byen tilbyder at-
traktive boliger for fgrstegangskgbere og gode transportmuligheder til
og fra byen.

Den gamle biograf danner ramme om det lokale aktive foreningsliv og
er et abent imgdekommende kulturhus med fleksibel adgang for alle
byens borgere. Kulturhusets placering ved Langedammen ggr det til et
naturligt mgdested i det daglige og ved saerlige lejligheder.

e Synlig historieformidling i byens rum:

Fredensborg by har en szerlig kulturarv, som er synlig og bliver aktivt
formidlet i byens rum. Byens kulturarv er omsat til en moderne kon-
tekst og skaber et oplevelsesrigt byliv for borgere og turister. Kulturar-
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ven er noget, som man naturligt mgder, bruger og selv er med til at
forfatte, ndr man som borger eller besggende bevaeger sig rundt i by-
en.

e Royal oplevelsesdestination:

Fredensborg by er en royal oplevelsesdestination med slottet, den kon-
gelige familie og den nyanlagte slotshave som primaer attraktion men
med byen som en forteellende og understgttende ramme til fortzellin-
gen om livet pa slottet.

Med Jernbanegade som en staerk og oplevelsesrig akse ledes de besg-
gende fra slottet og op gennem bymidten og skaber et staerkt grundlag
for et varieret handelsliv med specialvarer af hgj kvalitet. En formel
ankomstplads og tydelig skiltning gar ankomsten til byen steerk bade
for besggende med offentlig transport, i bil eller pa cykel.

Udviklingsprojekter i 2017-2020

Der skabes et nyt mgdested i Fredensborg ved Langedammen og kultur-
huset Den Gamle Biograf. Vejareal omlaegges til en samlet grgn forplads
og der etableres amfiteater og legeplads. Omradet skal indbyde til hygge-
lige ophold og mulighed for at lege og motionere. Der skal arbejdes med
en oplevelsesrute, sa byens historiske gader og huse bindes naturligt
sammen med Slotsparken.

Pladsen foran slottet bliver mere attraktiv. Der skal fgrst og fremmest ar-
bejdes med en parkeringsstrategi for besggende til Slottet, hvor nye p-
pladser og nye holdepladser for busser indgdr. Belaegningen pd Jernbane-
gade bliver smukkere. Med bordursten og nyt inventar med baenke, nye
lysmaster, gade-traeer pa udvalgte steder og grgnt bogcafémiljg ved Lille
Torv f8s en mere charmerende gade.

Grusstier, graes og traeer omkring Bagerdammen vil invitere til at ga pa
opdagelse fx til Kejserens Vej. Ankomstvejen til bymidten - det vil sige
Rovsingsvej og Chr. Boecks Vej - bliver grgnnere. Og parkeringsarealerne
og cykelstier bliver mere synlige sa trafiksikkerheden gges.

Ku'lttirarv,
ruter

Amfiteater, '
legeplads -

- Akse,
pladser

Oversigtskort over konkrete
udviklingsprojekter i Fredensborg
by
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Fredensborg by i dag

Fredensborg Slot placerer Fredensborg by p& landkortet og giver byen en
steerk identitet. Byen er kendetegnet ved en grgn profil med slotshaven,
Esrum sg, og de omkringliggende landskaber og skove. Byen byder p3
mange oplevelser med badfarten pd Esrum Sg, historiske kroer, Glenten
Naturlegeplads og det arlige slots-marked.

Byen har, som den eneste by i kommunen, et bycentrum med en handels-
gade. Trods dette og mange besggende til slottet &rligt, er bymidten og
handelslivet stagneret i sin udvikling. Den manglende kobling mellem by-
midte, slot og hverdagsliv ggr at kun fa, besggende sa vel som borgere,
benytter muligheden for at komme i bymidten.

Byens borgere er kendetegnet ved ofte at have boet her i generationer, og
veere ressourcesteerke og engagerede i deres by. Det er dog en aldrende
by, som har sveert ved at holde pa sine unge. Der er generelt mangel pa
aktiviteter og opholdssteder for bgrn og unge.



Humlebaek

Planstrategi 2011-2014

I planstrategien fastlagde Byradet falgende vision mal og indsatser for
Humlebaek:

Vision
Levende kulturby ved vandet:

Humlebzek er en levende kulturby med kunst og kulturelle oplevelser af
hgj kvalitet. Humlebaeks mange lokale forretninger, cafeer og restauranter
emmer af kvalitet og specialiteter, mens Krogerup og Louisiana altid er et
besgg veerd.

Humlebaeks lange kystlinje med havne, strande og kulturmiljger rummer
gode muligheder for aktiviteter, oplevelser og afslapning, mens de om-
kransende skove sikrer adgangen til rekreativ natur.

M4l
e Attraktiv kystlinje og grenne boligomrader:

Humlebaek har en lang kystlinje med 2 havne og flere strandarealer
som er samlingspunkter for aktivitets- og fritidsliv samt afslapning og
oplevelser. Havnene og de bgrnevenlige strande er attraktive og spaen-
dende udflugtsmal for b&de borgere og besggende.

Mod nord og syd er Humlebaek omgivet af rekreative grenne omrader.
Med Humlebaek Idraetscenter og det kommende pleje og rehabilite-
ringscenter skabes en ny variation i aktivitets- og udfoldelsesmulighe-
derne i Humlebaek Syd.

e En bymidte med rum til udfoldelse og oplevelser:

Omradet omkring stationen i Humlebaek er kernen i byens aktiviteter
og detailhandel. Begge sider af stationen fungerer med sine forskellige
bygninger og byrum som samlingssteder for Humlebaeks borgere, hvor
blandt andet kunstudstillinger, loppemarkeder og markedsdage skaber
rammen om det gode liv i byen.

Bymidten er taet forbundet pa tvaers af stationen og opleves som et
sammenhangende omrade skabt til udfoldelse og oplevelser for alle.

e Anerkendt kulturby for borgere og turister

Humlebaek er en speendende destination, hvor byen straks fra ankom-
sten til stationen byder velkommen og guider til byens mange kulturel-
le attraktioner.

P& hovedfaerdselsarene i Humlebaek er oplevelser i hgjsaedet, ndr kun-
sten tegner ankomsten og saetter farten igennem kulturbyen.

Udviklingsprojekter i 2017-2020

Ankomsten til Humlebaek skal give en fornemmelse af en kulturby. Derfor
skal omradet omkring stationen og Strandvejen have et naturligt Igft.

I Humlebaek er der fokus pa at skabe et mere aktivt byrum. Salg af, og
dermed flytning af Humlebaek Bibliotek fra dets nuveerende placering til
posthusgrunden, er en del af dannelsen af et nyt byrum.
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Oversigtskort over konkrete
udviklingsprojekter i Humlebask
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Samtidig kan graesarealet pa vandsiden af stationen evt. inddrages, s der
skabes sammenhaeng pa tvaers af stationsomraddet.

Der skal arbejdes med bedre parkeringsforhold i Humlebak ved Louisiana.
Foreningshuset Strandlyst skal moderniseres bade arkitektonisk, men og-
sa i relation til anvendelse af huset.

Der skal laves forundersggelse om muligheden for eventuel flytning af
Humlebaek stadion — Bannebjerggdrd - til Humlebaek idraetscenter. Et nyt
og moderne plejecenter etableres syd for Humlebaek Skole, Baunebjerg. I
tilknytning med plejecenteret arbejdes der pa etablering af en ekstra eta-
ge med mulighed for bl.a. samling af flere lzegepraksis. I forbindelse med
plejecentret skal der etableres bedre adgangsveje.

Loui'siana
parkering

14

4 Bymidte,
- Byrum, b Gy £ -
kultur  Humlebaek

Station

Plejecen”ter, > Forenings-
lsegepraksis : huset
Strandlyst

Humlebaek i dag

Humlebzaek er med sin kystnaere placering i idylliske rammer, naerhed til
Kgbenhavn og tradition for kunst og kultur en attraktiv bosaetningsby
med en tydelig identitet og et globalt udsyn.

Humlebaek er den by i kommunen, der er mest udbygget langs kysten,
men til gengeeld er den fysisk delt i en gstlig og en vestlig del langs
Strandvejen, hvilket udfordrer byens sammenhaengskraft.

Stationspladsen, der i praksis burde fungere som en introduktion til by-
ens oplevelser for besggende, opfylder pd nuvaerende tidspunkt ikke sin
rolle. Pladsen har fine byrumskvaliteter, men fremstar tom og uden
funktioner, og indbyder derfor ikke til leengere ophold eller aktivitet. Som
besggende bliver man ikke budt velkommen og ledt naturligt videre mod
byens oplevelser og kvaliteter.



Niva

Planstrategi 2015-2020

I planstrategien fastlagde Byradet falgende vision mal og indsatser for
Niva:

Vision
Niva ligger som en enestdende grgn og naturrig perle:

pa den nordsjzellandske kystlinje omgivet af skov, mose, adal, strand og
Lergravssger. Nivas natur og staerke historiske identitet knytter sig til
teglveerksproduktionen, som stadig definerer byens rum og danner ramme
om Naturbyen Niva.

I Nivd er der mange spaendende tilbud til den aktive familie. Nivd Havn
har et steerkt foreningsdrevet vand-sportsmilje med udfordringer for bade
store og sma, mens Lergravssgerne favner bgrnefamiliens lyst til aktiv
leg, leering, traening og oplevelser i naturen. Bykernen understgtter det
aktive foreningsliv via gode faciliteter, hvor det aktive liv leves pd tvaers af
generationer i en uformel tone med hgijt til loftet.

WEl
e Aktiviteter i bykernen:

Niva bykerne, som omfatter Nivd Center, bibliotek, skole, plejecenter,
station og bypark er byens naturlige aktivitets- og mgdested. Her mg-
des man pa tvaers af sociale skel for at hente bgrnene fra skole eller
dagtilbud, benytte fritidsfaciliteterne og ggre sine daglige indkgb. Om-
radet er lettilgaengeligt via gode cykelstier og fra stationen er det let og
sikkert at bevaege sig til og fra omradet.

Ved at integrere institutionernes uderum og biblioteket i omradet, ind-
bydes til aktivitet og leg for bgrn og unge, der genererer liv og aktivitet
bade dag og aften.

e Kultur- og naturoplevelser for hele familien:

Byens historiske identitet som teglvaerksby ses som en rgd trad gen-
nem byen. De synlige og velbesggte lergravssger binder byen sammen
med lette adgangsforhold og gode stisystemer. Omraderne om sgerne
er udnyttet optimalt med plads til b&de fritidsaktiviteter og et rigt na-
tur- og dyreliv.

Langs &en og i Lave skov er der gode ga- og lgberuter, mens Nivaa-
gaards Malerisamling med den smukke park giver mulighed for et af-
braek i hverdagen. Byens borgere mgdes i den velbesggte Havn og
Strandpark, som er byens attraktive andehul, hvor fritiden bruges pa
bade uhgijtideligt samvaer og vandsportsaktiviteter for store og sma.
De fleksible fysiske rammer understgtter bdde det organiserede og
uorganiserende fritidsliv, og styrker fglelsen af faellesskab i byen. Havn
og Strandparken summer af liv. Ikke kun i solskin, men de fleste af
3rets dage.

Udviklingsprojekter i 2017-2020

I Niva er der mange spaendende tilbud til den aktive familie. Niva Havn og
Strandpark har masser af muligheder for vandsport. Det er gnsket at ggre
endnu mere for havnen og omradet omkring ved at forbedre udnyttelsen
af omradets faciliteter, det vil sige bedre adgangsforhold og flere fzlles

opholdspladser. Der er i de naeste par ar sat fokus pa at udvikle bykernen
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i Niva. En helhedsplan skal give bud pd et multifunktionelt og fleksibelt
byrum med bibliotek og svemmehal. Det undersgges om svgmmehal og
bibliotek evt. kan bygges sammen i et "faelles hus”, og biblioteket renove-
res i den forbindelse.

Lergravssgerne er ogsa et stort aktiv i Niva. Her arbejdes der med flere og
stgrre aktivitetsomrader for hele familien. Samtidig skal stinettet renove-
res og der skal etableres udsigtskiler og i nye former formidles Nivas fan-
tastiske natur og kulturarv kommer bedre frem.

Stgrre tryghed er et emne i Nivd. Med mere vedligehold der tager ud-
gangspunkt i arkitektur og forskgnnelsespolitikken, skal Niva Bymidte
fremstd mere tryg og indbydende. I Nivd er der ogsad fokus pa at sikre
den rette beplantning i bymiljget, sd trygheden gges og byens rum bliver
mere attraktive. Det kan blandt andet ogsd vaere ved at skabe bedre ud-
syn til Lergravssgerne og @resund. Udearealerne omkring Nivd Skole skal
ligeledes forbedres og fremstd smukkere og som et attraktivt opholds— og
laeringsrum for elever og lokale borgere.

Liv i i
Lergravs-
sgerne

 Niva Havn,
strandpark

Niva by i dag

Nivd er en socialt og etnisk mangfoldig boszetnings og pendlerby med
store naturmaessige og rekreative kvaliteter i form af strand, havn og
lergravssger. Niva har en gammel industrihistorie som teglvaerksby. Det
er imidlertid en udfordring i Nivd, at havnen og resten af byen ikke ople-
ves som sammenhangende, og kvaliteterne ikke udnyttes optimalt.

Niva er en uformel bosaetningsby, hvor livet i hgj grad leves i boligkvar-
tererne og delvist omkring den levende havn og bgrnevenlige strand. Det
er oplevelsen, at byen ikke har et decideret bycentrum, og Niva Centeret
er i dag praeget af en del tomme butikker og opleves som utrygt af nogle
grupper af borgere.



Kokkedal

Planstrategi 2015-2020

I planstrategien fastlagde Byrddet folgende vision mal og indsatser for
Kokkedal:

Vision
Klimaby teet pa Kgbenhavn:

I Kokkedal gar kreative Igsninger pa klimaudfordringer hand i hdnd med-
skabelsen af attraktive rammer for det gode liv. Det er nemt at fa hverda-
gen til at fungere i Kokkedal med skoler, institutioner, fritidsaktiviteter,
indkgb og gode naboer lige om hjgrnet.

Ren og de grgnne omr&der binder byen sammen fysisk og socialt. Byen er
indrettet med fremtidssikret handtering af regnvand, der samtidig skaber

nye attraktive og trygge byrum med opholdssteder, oplevelser og aktivite-
ter for alle aldre.

WEl
e Klimaby med vand og natur

Kokkedal er bade taet pa storbyen og landet. Ussergd a Igber smukt
gennem byen. I de grgnne naturomrader langs den er der rig mulighed
for at dyrke sin sport, lufte hund eller bare koble af — alene eller sam-
men med andre.

Vandet er centralt for Kokkedals identitet som klimaby. De nye byrum
inviterer til oplevelser og aktiviteter for alle byens borgere og handterer
samtidig pa kreativ vis, den lokale afledning af regnvand ved skybrud.

e Hverdagen og det gode bgrneliv

I Kokkedal er det nemt for bgrnefamilierne at fa hverdagen til at funge-
re. Det skyldes naerheden til skole, institutioner, fritidsaktiviteter og
indkgb. Et veludbygget stisystem skaber forbindelser mellem byens
kvarterer og ggr det let og sikkert for beboere i alle aldre at faerdes i
byen. Samtidig er det let og hurtigt at komme til og fra Kgbenhavn og
andre steder i Nordsjeelland enten i bil eller med offentlig transport.

Gode skoler og institutioner skaber, sammen med dedikerede ildsjaele i
frivillige foreninger, gode forudsesetninger for et godt og trygt bgrneliv.

¢ Sammen om Kokkedal

Kokkedal er en tryg by med sma hverdagsfeellesskaber. Her findes der
feellesskaber for alle og et mangfoldigt foreningsliv. I Kokkedal kender
man sin nabo. Godt naboskab betyder, at man hjzelper hinanden og
passer pa naeromradet.

I Kokkedal er der mentalt og fysisk plads til at eksperimentere med nye
Igsninger inden for velfaerd i taet samspil med frivillige og ved at indga
nye partnerskaber.
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Kokkedal

Oversigtskort over konkrete
udviklingsprojekter i Kokkedal
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Udviklingsprojekter i 2017-2020

I Kokkedal er vandet et centralt omdrejningspunkt for byens identitet som
klimaby. Her udnyttes regnvand og vand fra Ussergd A aktivt til oplevel-
ser og aktiviteter for bgrn og voksne.

De fysiske forbindelser mellem byens kvarterer er der sat fokus pa at for-
bedre. Der 8bnes s lys og luft kommer ind og s& der samtidig skabes
bedre sammenhaeng i byen. Det skal sammen med optimering af belys-
ningen og hurtig fjernelse af synlige tegn pa graffiti og kriminalitet gene-
relt virke tryghedsskabende for borgere og besggende til Kokkedal.

I forbindelse med Holmegardshallen skal der bygges et Gymnastikkens
Hus, s& de to huse deler fzelles omklaedningsfaciliteter med mere.

"Byens Hus” udvides med en tilbygning, s& at der skabes mulighed for
kunst- og teateroplevelser, samvar og mgder for bgrn, unge og familier.

Klimapro- . ;
jekt, =
/. byrum,
|\ tryghed

Gymhésfik- o
| kens hus:

Kokkedal i dag

Kokkedal er en typisk velfeerdsby, som udviklede sig seerligt i 1960’erne
0g 1970’erne. Det er et kendetegn for byen, at der ikke er et egentligt
centrum og at dagliglivet isaer udspiller sig omkring skole, institutioner,
ldrecenter, sportshal og butikscenter.

Butikscenteret Holmegardscenteret opleves som et sted, der med fordel
kunne gores mere imgdekommende og trygt. Ussergd A og Adalen Igber
gennem Kokkedal og er veerdsatte omrader, hvor der bade findes rekre-
ative anlaeg og vild natur. Kokkedal har dog sveaert ved at friggre sig fra
et negativt omdgmme, selvom kriminaliteten er faldende. Der er tendens
til, at de fa darlige historier reproduceres, mens de mange gode historier
overses.



Landomradet

Planstrategi 2015-2020

I planstrategien fastlagde Byrddet folgende vision mal og indsatser for
landet:

Vision
Et liv pd landet med ro og rum:

I Fredensborg Kommune er der unikke landomrader, hvor man kan bo
med luft og ro omkring sig. Her lever man et aktivt liv omgivet af marker
og levende hegn, men i teet afstand til byernes faciliteter.

Landomraderne er praeget af sma landsbyer, hvor beboerne er noget for
hinanden. Et driftigt erhvervsliv i landomraderne vidner om de positive
synergieffekter af at koble privatliv og erhverv.

M4l

e Landomradet som et sammenhaengende, aktivt og rekreativt lokalom-
o
rade

Landomradet i Fredensborg Kommune er et dbent natur- og kulturland-
skab med dyrkede marker, grgnne hestefolde, snoede vejforlgb og ud-
sigt til stjernehimlen om natten. Her er fritliggende landejendomme og
sma landsbyer, hvor mennesker arbejder, bor og lever.

Her er velfungerende landsbyer, som danner rammen om lokale feelles-
skaber. Man er pa en gang omgivet af smukke landskaber med rig mu-
lighed for friluftsliv og er samtidig taet pa byernes mangeartede tilbud.

Det er trafiksikkert og trygt at feerdes i landsbyerne og pa tveers af
landomradet, i seerdeleshed til og fra skoler, institutioner og kollektiv
trafik. Landomradet spiller en vigtig rolle ved placering af anlaeg til
vedvarende energiproduktion og miljgbevidst spildevandshdndtering.

e Udviklingen pa landet sker i et positivt samspil mellem bevaring og for-
nyelse

Landomradet og landsbyerne danner rammen for et dynamisk liv, som
til stadighed skaber behov for forandring i eksisterende bebyggelse og
for nybyggeri.

Karlebo Landsby er landomradets aktive hovedby med kirke og kro,
foreningsliv og offentlige institutioner. Karlebo Landsby oplever en til-
vaekst af bgrnefamilier, bl.a. som fglge af en udbygning med nye boli-
ger.

Udviklingen i Karlebo Landsby og i landomradet generelt sker naen-
somt, hvor ny bebyggelse tilpasses lokale byggetraditioner og den en-
kelte lokalitet. Men der er samtidig mulighed for at bearbejde traditio-
nerne og indarbejde nye Igsninger.

e Landbrug og friluftsliv som katalysator for aktivitet og arbejdspladser
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Landomrddet rummer et aktivt friluftsliv og mange heste-aktiviteter til
gavn for lokale beboere og gaester, hvor hensynet til benyttelse og be-
skyttelse gar hand i hand. De gunstige rammer for erhvervsudvikling i
krydsfeltet mellem landbrug og friluftsliv bidrager til et driftigt er-
hvervsliv og skaber nye arbejdspladser i landomradet.

Konkreter udviklingsprojekter

Den digitale infrastruktur skal udbygges. Det betyder bl.a. bedre mobil-
daekning og udbredelse af fibernettet.

Generelt for kommunen

Det samlede vej- og stinet bliver gennemgdet og forbedret for at gge tra-
fiksikkerheden og motivere til en sund og baeredygtig mobilitet for kom-
munens borgere. Nye stier og trafiksikre ombygninger i byerne og pa lan-
det vil vaere synlige eksempler herpd sammen med blandt andet forebyg-
gende kampagner, asfaltering af vejene, ny belysning og istandsaettelse af
kommunens broer.

Landet i dag

I landomraderne er der befolkningstilvaekst af ressourcestaerke borgere
med gode indtaegter, bgrn og et engagement i forhold til at forbedre deres
lokalmiljg. Livet pd landet med kort afstand til Kgsbenhavn er en attraktiv
kombination.

Trafikalt er der de fleste steder i landomradet naturligvis stgrre afstand til
jernbanenettet og til det overordnede vejnet med fast bustrafik end i by-
erne.

Udviklingen fra fuldtidslandbrug til fritidslandbrug skaber ofte gnsker om
at benytte tidligere landbrugsbygninger til nye formal, f.eks. boliger eller
liberale erhverv. Det skaber et pres pd landomradets landskabs- og kul-
turveerdier og gger behovet for, at udviklingen sker naansomt og i respekt
for historiske byggetraditioner, hvis landomradet skal bevare sine nuvae-
rende kvaliteter.



Den regionale rolle

Helsinggr eo= Helsingborg
Fredensborg
Humlebaek
Hillergd Niva
Kokkedal
Hgrsholm
Lyngby
Kgbenhavn

\

Malmg

Fredensborg Kommune - i et regionalt perspektiv

Fredensborg Kommunes regionale rolle

Fredensborg Kommune er en del af hovedstadsregionen. Udviklingen i
Fredensborg Kommune skal dermed ogsd ses i sammenhang med den
gvrige regionale udvikling, hvor der skabes vaekst fra mange forskellige
sider. Det er vigtigt, at Fredensborg Kommune tager aktivt del i det regio-
nale faellesskab og i den vaekst, der skabes i hele regionen, samt er en
aktiv medspiller i initiativer pa tvaers af kommunegraenser.

Som en del af hovedstadsregionen indgar Fredensborg Kommune i et
sammenhangende regionalt byomrdde, hvor kommunerne indbyrdes er i
konkurrence om at tiltraekke borgere, virksomheder, offentlige og private
institutioner mv.

Fredensborg Kommunes rolle i regionen er hovedsageligt som bosaet-
ningskommune, idet kommunen pa de omrader, der er vigtige for folk, nar
de skal veelge bosted - adgang til natur og vand, kulturmiljger, aktive fri-
tids- og kulturoplevelser og tilgaengelighed - star i en gunstig position.

Fredensborg Kommune og szerligt kystbyerne, Humlebaek, Nivd og Kokke-
dal er velbeliggende i forhold til den overordnede infrastruktur og kollekti-
ve trafikbetjening mod Kgbenhavn og Helsinggr. Der er saledes gode mu-
ligheder for at bo i kommunen og samtidig arbejde og benytte sig af han-
dels- og kulturtilbud i Kgbenhavn og i de gvrige byer pa kystbanestraek-
ningen.

Fredensborg Kommune er imidlertid ikke den eneste attraktive boseet-
ningskommune i regionen. Byradet vil derfor have fokus pa at udvikle
kvaliteter, som forsteerker kommunens position som attraktiv og unik.
Den langsigtede fysiske planlaegning skal bidrage til og understgtte denne
udvikling.

Greater Copenhagen

Fredensborg Kommune er en
del af Greater Copenhagen.
Greater Copenhagen er et sam-
arbejde mellem kommuner og
regioner i Skane og @stdan-
mark. Et samarbejde, der har
til formal at skabe vaekst.

Greater Copenhagen har en
feelles fokuseret dagsorden om
vaekst og udvikling, der bygger
pé engagement i hele det gstli-
ge Danmark og Sydsverige.
Den internationale metropol
Greater Copenhagen er i disse
&r udfordret i forhold til at ska-
be vaekst og arbejdspladser.
Veeksten i @stdanmark og Syd-
sverige er vaesentlig lavere end
i konkurrerende metropoler
som Stockholm, Amsterdam og
Hamborg.

Under det feelles navn Greater
Copenhagen far vi international
gennemslagskraft. Vi anerken-
der og bruger de forskellige
styrker der er i Greater Copen-
hagen, fordi det stiller os staer-
kere i den globale konkurrence.

Vi har en fzelles vision og en
vifte af initiativer, som skal
skabe arbejdspladser og vaekst
i hele Greater Copenhagen.

Vision:

1 2020 er Greater Copenhagen
et internationalt knudepunkt for
investeringer og viden p% ni-
veau med de mest succesfulde
metropoler i Europa.

Samarbejdet om en fokuseret
veekstdagsorden har i 2020
skabt en betydelig gkonomisk
vaekst og gget beskaeftigelse i
Sydskandinaviens internationa-
le Metropol—Greater Copenha-
gen.
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*Befolkningsprognose og
forventet boligudbygning
(Prognose 2016 - 2027)

Fredensborg Kommunes befolk-
ning har siden 2013 veeret sti-
gende og rundede i 2015 40.000
indbyggere. Den dominerende
tendens med flere aeldre og faer-
re borgere i de erhvervsaktive
aldersgrupper forventes at nd et
vendepunkt i perioden. Séledes
forventes aldersgruppen 65-79 ar
at falde efter ar 2023 (fra 7.727
til 7546 personer i &r 2027 ),
mens aldersgruppen 25-64 ar
forventes at stige fra &r 2016
(fra 19.957 til 20.091 i 8r 2027)

Pct.
2003 2016 2027 andring
2016 -27

0-58r 3.224 2.464 2.707 9,9%

6-16 ar 6.194 5.872 5.597 -4,7%

17 - 24 &r 2.797 3.234 3.053 -5,6%

25- 64 8r | 22.366 19.957 20.091 0,7%

65 - 79 8r 3.730 6.939 7.546 8,7%

80+ 8r 1.140 1.646 3.258 97,9%

Talt 39.451 40.112 42.251 5,3%

Forventningerne til udviklingen i
det samlede indbyggertal er, at
det fortsat vil stige i perioden.
Dette beror p8 en forventning om
at den svagt stigende fgdselsra-
te, som har veeret geeldende
siden 2013, vil fortsaette, og at
der bygges teet pd 1100 nye
boliger i perioden.

Den forudsatte boligtilveekst
bygger pd kommunens boligud-
bygningsplan, som udtrykker den
rummelighed som findes i kom-
munen til boligudbygning samt
den forventede udbygningstakt.
Forventningen om at der i perio-
den frem til 2027 bygges teet pa
1100 boliger er en stigning i
forhold til tidligere prognoser.
Dette afspejler de generelt for-
bedrede konjunkturer pa lands-
plan og et mere optimistisk bolig-
marked i Fredensborg Kommu-
nen.

Samlet udger rummeligheden (&r
2017) i eksisterende og fremtidi-
ge boligomrader, som der er
planlagt for i kommuneplanen,
ca. 2090 boliger (heraf 1000
boliger i Humlebaek Syd — som
for nuveerende ikke udbygges, jf.
Byradet d. 25/4-2016). Dertil
kommer forteetning af stations-
neere aben-lav boilgomrader,
muliggjort i kommuneplanen.
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Identitet

Som centralt beliggende oplandskommune til Kgbenhavn, i den fgrste
grgnne kile uden for storbyen, kan Fredensborg Kommune tilbyde ram-
merne for det naere og rolige liv. Her har man mere udenomsplads til ra-
dighed, ligesom der overalt i kommunen er nem adgang til naturen og
landomradet, mens man samtidig er taet pd hovedstadens mange mulig-
heder.

Fredensborg Kommune har fire naesten lige store bysamfund og et land-
omrade med mange landsbyer. Hver by og landsby med sin identitet og
kendetegn, der danner rammerne og skaber muligheder for det liv, der
leves. Byerne er taet forbundet, og der er kun 15 km fra den ene ende af
kommunen til den anden. Det ggr, at borgerne kan have glaede af hele
kommunens forskelligartede tilbud og kvaliteter. Bysamfundene i Fredens-
borg Kommune supplerer hinanden og giver plads til forskellighed.

Mangfoldigheden er en styrke og grundlaget for, at man kan tiltraekke og
fastholde flere og forskellige befolkningsgrupper til kommunen. Byradet vil
derfor arbejde for, at byernes og landomrddernes kvaliteter fremmes og
at det unikke ved hvert omrade ggres baerende for udviklingen af steder-
ne.

Bolig- og befolkningsudvikling

Den fysiske planleegningen saetter rammerne for byomdannelse og byud-
vikling og har betydning for den samlede rummelighed til boligudbygning.
Sammen med udviklingen pa boligmarkedet spiller den fysiske planlaeg-
ning dermed en veesentlig faktor for udviklingen i befolkningstallet.

Det samlede befolkningstal i Fredensborg Kommune rundede i 2015
40.000 indbyggere*. Tendensen i den demografiske udvikling har hidtil
veeret, at der er blevet flere aldre og faerre borgere i de erhvervsaktive
aldersgrupper. Udviklingen forventes imidlertid at nd et vendepunkt i de
kommende &r. Hvis kommunen skal fastholde og fremme en positiv afba-
lanceret befolkningsudvikling og dermed sikre fortsat befolkningsgrundlag
for at bevare og udvikle kommunens institutioner, foreningsliv, erhvervsliv
mv., er det en forudsaetning, at boligudbuddet gges de kommende &r.

Boligmarkedet i Fredensborg Kommune er for tiden gunstigt for boligud-
viklere. I kommunens befolkningsprognose 2016 forudseettes en boligtil-
vaekst for hele kommunen pa ca. 100 boliger om aret i perioden 2016 til
2027 hvilket er en opjustering i forhold til tidligere. Den hidtidige gennem-
snitLige boligtilveekst i perioden 2002 til 2015 har veeret ca. 84 nye boliger
pr. ar.

Den eksisterende byggerummelighed i Fredensborg Kommune udggr ca.
2090 boliger. Byggerummeligheden er uens fordelt mellem de fire bysam-
fund (Fredensborg By = 325, Humlebaek = 1115, Niva = 460 og Kokkedal
=190). Byggerummeligheden i Humlebaek er inklusiv byggemuligheder i
Humlebaek Syd (ca. 1000 boliger) og udger sdledes en meget vaesentlig
del af den samlede byggerummelighed i kommunen (Byradet besluttede
den 25. april 2016, at Humlebaek Syd for nuvaerende ikke gnskes udbyg-
get). Dertil kommer fortaetningsmuligheder af centeromrader og stations-
naere villaomrdder, muliggjort i kommuneplanen.

Fredensborg Kommune fik med Fingerplan 2013 (landsplandirektiv for ho-
vedstadsomradets udvikling) mulighed for at inddrage nye arealer ved

Niva og Kokkedal i byzonen ved fastlaeggelse af reekkefglge for byudviklin-
gen og forudsat, at den eksisterende planlagte byggerummelighed ikke er
tilstraekkelig til at daekke det forventede behov i planperioden (2017 -29).



P3 trods af opjusterede forventninger til boligtilvaeksten de kommende 3r,
medfgrer den vaesentlige byggerummelighed i Humlebaek Syd, at der ikke
umiddelbart kan godtggres et behov for udlaeg af ny byzone til boligud-
bygning*. Se endvidere naeste afsnit om Overordnet planlaagning—
Fingerplan 2013.

Fysisk infrastruktur

En stor del af kommunens indbyggere pendler til arbejdspladser uden for
kommunen og er derfor afhaengige af en god og effektiv infrastruktur. Ge-
nerelt for hovedstadsomradet geelder, at vaeksten i biltrafikken medfgrer
stigende traengselsproblemer pa det overordnede vejnet i myldretiden. I
et regionalt perspektiv vil en udbygning af infrastrukturen, herunder den
kollektive trafik, pa langs og pa tvaers af byfingrene, have betydning i for-
hold til trafikal aflastning af de indre dele af hovedstadsomradet og give
bedre tilgaengelighed til omegnens regionale centre sa de kan tilfares nye
regionale funktioner, eksempelvis det nye superhospital som planlaegges
syd for Hillergd.

I et lokalt perspektiv vil en forbedring og udbygning af infrastrukturen ge-
nerelt have positiv indflydelse pa Fredensborg Kommunes muligheder for

at tiltraekke og fastholde borgere samt forbedre erhvervslivets udviklings-
muligheder. Byrédet har fokus p&, at der er sammenhaeng mellem at vae-
re en attraktiv bosaetningskommune og det lokale erhvervsliv. Derfor gn-

sker Byradet, at styrke erhvervslivets rammer og vilkar med henblik pa at
fastholde og udvikle lokale arbejdspladser.

Den fysisk infrastruktur er en vaesentlig forudsaetning ved placering af
virksomheder/arbejdspladser og for valg af bosted, ikke mindst for kom-
munens mange borgere, der pendler til arbejde eller uddannelse andre
steder i regionen.

Udfordringen i forhold til den overordnede infrastrukturen bestdr i at for-
bedre tilgaengeligheden som grundlag for veekst og udvikling, samtidig
med at der tages hensyn til de landskabelige, naturmaessige og kulturhi-
storiske herlighedsveerdier, der kan blive bergrt af infrastrukturanlag.

Byradet vil arbejde for, at en forbedring og udbygning af infrastrukturen
sker pa baggrund af en kvalificeret debat og beslutning, hvor de forskelli-
ge lgsningsmuligheder er grundigt og ligevaerdigt belyst. I forbedring og
udbygning af infrastrukturen vil Byradet have fokus pa at gge trafiksikker-
heden og motivere til en sund og baeredygtig mobilitet.

Digital infrastruktur

God digital infrastruktur (bredbands- og mobildaekning) har vaesentlig
betydning for bade borgere og virksomheder og dermed ogsa for bosaet-
ning og placering af virksomheder. Der er sket en digitalisering af vores
hverdagsliv bade pa arbejdet og i fritiden, og den digitale infrastruktur er i
dag blevet en forudsaetning for veekst og udvikling i lighed med den fysi-
ske infrastruktur.

Kortleegning i Fredensborg Kommune viser, at adgang til bredbandsdaek-
ning varierer meget i Kommunen. Mange steder er bredb&ndsdaekningen
god, men andre steder er den utilstraekkelig. Det meste af kommunen har
en god mobildaekning for tale, og rimelige forhold for mobildata, men der
er omrader i kommunen, hvor der er behov for forbedringer. Det gaelder
ikke mindst i landomradet. Derfor gnsker Byrddet at arbejde for at forbed-
re bredbdnd- og mobildaekningen i hele kommunen.

* 1 henhold til Fingerplan 2013

skal rummeligheden opggres
samlet for kommunens

"fingerbyer” - dvs. Humlebaek,

Niva og Kokkedal.
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Klimaby Kokkedal
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Regionalt arbejder Fredensborg Kommune sammen med Frederikssund,
Gribskov, Halsnaes, Helsinggr og Hillergd kommuner om at forbedre bred-
bénds- og mobildaekningen. I samarbejdet arbejdes der pa udvikling af
faelles retningslinjer for udvikling af den digitale infrastruktur samt sikring
af en god og fremmende dialog med telebranchen.

Klima, sundhed og natur

Indenfor de senere ar har vi oplevet dramatiske konsekvenser af klima-
andringerne. Sdledes oplevede mange borgere i Kokkedal i 2007 og igen i
2010 store oversvgmmelser og mange skader. Konsekvenserne af klima-
forandringerne har sat en ny dagsorden bade globalt, nationalt og i den
kommunale planlaegning. Den fysiske planlaegning spiller en vaesentlig
rolle; dels i forhold til at forsgge at dreje udviklingen i en baeredygtig og
klimavenlig retning; og dels i forhold til at afbgde de vaerste konsekvenser
og tilpasse vores byer og landskaber til nuvaerende og kommende klima-
forandringer.

Byradet anskuer klimaudfordringen som en mulighed, der bl.a. giver an-
ledning til at udvikle vores natur og grgnne omrader og forbedre borger-
nes sundhed og livskvalitet. Naturen og mulighederne for et aktivt (fritids)
liv er som tidligere beskrevet medvirkende til at Fredensborg Kommune er
en attraktiv bosaetningskommune, og udviklingen af en klimaindsats, der
gar hdnd i hdnd med natur og sundhed er sdledes 0ogsd en del af arbejdet
med at udvikle kommunens kvaliteter.

Klima-, sundheds- og naturindsatsen skal ses i det brede perspektiv. Det
handler ikke kun om handtering af f.eks. ggede regnmaengder, men ogsa
om at gge naturens mangfoldighed, landskabets og byernes rekreative/
astetiske kvaliteter og identitet. Klimaby Kokkedal er et godt eksempel pa
dette.

Kommuneplanens sammenhang med nabokommunerne

Kommuneplanlaegningen forudsaetter samarbejde pa tveers af kommune-
graenser for at sikre sammenhaeng og tvaerkommunale hensyn.

Fredensborg Kommuneplan 2017 indeholder ikke andringer, som vil for-
rykke den regionale struktur og balance, men videreudvikler og styrker
kommunens eksisterende regionale rolle som bosaetningskommune.

Kommuneplanen indeholder en omfattende revision af temaerne for det
dbne land. Sdledes er der foretaget helt nye udpegninger af landskabs-
vaerdier og naturveerdier. I forbindelse med udpegningerne har der veeret
dialog med nabokommunerne for at sikre sammenhange pa tvaers.

Samarbejde og koordinering

Fredensborg Kommunen greenser op til kommunerne Helsinggr, Gribskov,
Hillergd, Allergd og Hgrsholm.

Nationalpark - Kongernes Nordsjeelland

Kommunen har samarbejdet med Gribskov, Halsnaes, Hillergd og Helsin-

ggr kommuner om et feelles forslag til etablering af nationalpark Konger-

nes Nordsjaelland. Nationalparken skaber sammenhaeng fra gst til vest og
fra kyst til kyst og gdr ind over Helsinggr, Gribskov, Hillerad, Halsnaes og
Fredensborg kommuner.

Ny regional grgn kile
Kommunen har deltaget i en tvaerkommunal arbejdsgruppe med Hillergd
og Allergd kommuner omkring udpegning af en ny regional grgn skovkile



p% tveers af kommunegraenserne. Kilen skal sikre sammenhangende by-
naere grgnne rekreative omrader i den ydre del af Hilleradfingeren i ho-
vedstadsomrddet. Tokkekgb Hegn, Store Dyrehave og den sydlige del af Gribskov  pelsingar
Gribskov er kerneomrader i kilen. Kilen skal vaere en forlaengelse af den
eksisterende ydre grgnne kile “Furesg/Stavnsholt kilen”, der i dag er fast-
lagt ud til den 4. grgnne ring i Fingerplan 2013. Udpegning af ny regional

o . Hillergd
kile er en forudsaetning for udlaegning af ny byzone i landomraderne i ydre e Harehalm
Hillergdfinger og ydre Frederiksundfinger.
Allergd
Usserod A EU LIFE projekt
Nabokommunerne

Kommunen har deltaget i et tvaerkommunalt samarbejdsprojekt omkring
Ussergd A. Projektet er et samarbejde mellem Fredensborg, Hgrsholm og
Rudersdal kommuner og tre forsyningsselskaber. Som en del af projektet
skal der blandt andet opsaettes hydrauliske malesystemer og styringsred-
skaber, s oversvgmmelser kan undgas i fremtiden. Der skal anlaegges
vadenge som bufferzoner for ekstremregn.

Byomr8det Kokkedal/Hgrsholm

Fredensborg og Hgrsholm kommuner deler kommunegraense i byomradet

Kokkedal/Hgrsholm. Der er derfor behov for Igbende koordinering og dia-

log i forbindelse med den konkrete planlaegning, herunder saerligt omkring
detailhandel, byudvikling og trafikforhold.

Greater Copenhagen

Fredensborg deltager i samarbejdet Greater Copenhagen, som er et regio-
nalt erhvervspolitisk partnerskab mellem kommuner og regioner i @stdan-
mark samt de skdnske kommuner og Region Skdne. Formalet er at sam-
arbejde om at fremme vaeksten i omradet.
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Overordnet planlaegning

* T april 2016 igangsatte Er-
hvervs- og vaekstministeriet
(nu Erhvervsministeriet) en
revision af Fingerplan 2013.
Revisionen gennemfgres i 2
spor. Det er forventningen, at
spor 1 af revisionen kan udste-
des umiddelbart efter ikrafttrae-
delsen af en revideret planlov i
forsommeren 2017. Revisio-
nens spor 2 forventes at kunne
gennemfgres med virkning fra
2018.

Andringer af betydning for
Fredensborg Kommune vil blive
indarbejdet i kommende kom-
muneplan

Fingerplan 2013 - med de 4
geografiske delomrder.
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Kommunens planlaegning og udvikling herunder ogsa Kommuneplan 2017
skal ske i et samspil med den overordnede statslige planlaegning og Regi-
on Hovedstadens udviklingsplanlaegning.

Kommuneplan 2017 ma saledes ikke stride mod beskrivelsen af den gn-
skelige fremtidige udvikling i den regionale udviklingsplan, landsplandirek-
tiver, Vandplan, Natura 2000-plan, handleplaner for realisering af disse
planer og Rastofplanen.

Staten har et szerligt stort ansvar for hovedstadsomradets planlaegning,
og der bliver derfor Igbende udstedt landsplandirektiver, som alene om-
handler hovedstadsomradet og dermed kommunen.

Fingerplan 2013%*

Fingerplan 2013 er et landsplandirektiv for hovedstadsomradets planlaeg-
ning. Fingerplanens bestemmelser er bindende for kommunen. Fingerpla-
nen opdeler hovedstadsomradet i 4 geografiske omradetyper:

Det indre storbyomrade.

Det ydre storbyomrade (byfingrene).
De grgnne kiler.

Det gvrige hovedstadsomrade.

A WN R

Fredensborg Kommune bestar af 3 af disse omradetyper, nemlig det ydre
storbyomrade - byfingrene - (Humlebaek, Niva og Kokkedal som er belig-
gende i Helsinggrfingeren), de grgnne kiler (kystkilerne mellem Humle-
baek, Niva og Kokkedal) og det gvrige hovedstadsomrade (Fredensborg og
landomraderne).

Det ydre storbyomr8de (byfingrene):
Det ydre storbyomrade bestar af et byomrade og et landomrade.

I "Helsinggr-fingeren” fastleegger fingerplanen afgraensningen af byomra-
det i Humlebaek, Nivd og Kokkedal. Byomradet bestdr af arealer, som en-
ten ligger i byzone eller som kommunen ma inddrage i byzone gennem
lokalplanleegning, f.eks. arealer i Humlebaek Syd.

Ligeledes fastleegger fingerplanen afgraensningen af landomradet i Helsin-
gor-fingeren. I Fredensborg Kommune drejer det sig om arealer ved Niva
og Kokkedal. I det afgreensede landomrade har kommunen mulighed for
at udlaegge ny byzone, nar det respekterer overordnede interesser.

Fingerplanen fastlaegger, at kommuneplanlagningen bl.a. skal sikre:

e at intensive byfunktioner (bl.a. kontorbyggerier, visse kultur- og
fritidsformal og taet boligbebyggelse) placeres inden for de stations-
naere omrader, fortrinsvis indenfor de stationsnaere kerneomrader.
Dog kan mindre kontorbyggerier (under 1.500 m2) og teet boligbyg-
geri 0ogsa placeres andre steder i byomradet.

e at de stationsnaere omrader udnyttes med bebyggelsesprocenter,
der modsvarer den centrale beliggenhed og gode tilgaengelighed.

e at der ved ny byudvikling skabes sammenhang med eksisterende
byomrader og en klar graense mellem by og land.

e at der fastlaegges en raekkefglge for byudvikling og byomdannelse af

regional karakter, efter forhandling mellem staten og kommunen. I
raekkefglgen skal udbygning af stationsnaere arealer fremmes.



Overordnet planlaagning

Byomrader

Kystkiler
Transportkorridor
Landomrade i byfingrene
Reservationer til vejanlaeg
Bymidter

Fingerplan 2013

De granne kiler

Fingerplanen fastlaegger afgraensningen af kystkilerne mellem Humlebaek,
Niva og Kokkedal.

Kommuneplanlaagningen skal bl.a. sikre:

e at omraderne ikke inddrages til byzone.

e at omraderne friholdes for yderligere store areal- og bygningskree-
vende anlaeg til fritidsformal herunder anlaeg, som har en lukket
karakter i forhold til almen brug.

Dog kan der etableres anlaeg til klimatilpasning forudsat, at det bidrager
til at styrke natur og friluftsliv.

Det gvrige hovedstadsomr§de
Fingerplanen fastlaegger, at der kan udlaegges ny byzone i kommuneplan-
laagningen, nar byudviklingen er af lokal karakter og i tilknytning til kom-

munecentre eller som afrunding af andre bysamfund. Nyudlaeg af lokal
karakter kreever reekkefglgeplanlagning.
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Tvaerg8ende emner
Fingerplanen fastlaegger afgraensningen af en transportkorridor til fremti-
dige overordnede trafik- og forsyningsanlaeg.

Den kommunale planlaegning skal sikre, at transportkorridoren fastholdes,
herunder at landzonearealer i korridoren friholdes for bebyggelse og an-
laeg som ikke er ngdvendige for driften af landbrugsejendomme, og at
udnyttelse af byzonearealer i korridoren ikke intensiveres.

Fingerplanen fastlaegger ogsa reservationer til en raekke andre trafik- og
forsyningsanlaeg, som den kommunale planlaegning skal medtage arealre-
servation til. I Fredensborg Kommune drejer det sig om:

. Udvidelse af Istergdvejen til 3 spor.
. Overdrevsvejens forlaengelse, Hillergd - Humlebaek.

Landsplandirektiv for detailhandel i Hovedstadsomradet

Med landsplandirektivet omsazettes planlovens generelle detailhandelsbe-
stemmelser til de saerlige forhold, der ggr sig geeldende i hovedstadsomra-
det.

Direktivet fglger strukturen i fingerplanens 4 delomrader: Indre storbyom-
rade (handflade), ydre storbyomrade (byfingre), grenne kiler og gvrige
hovedstadsomrade.

Direktivet fastlaegger, at store butikker (butikker over 1.000 m2) og store
butikskoncentrationer (med et samlet butiksareal p& mere end 3.000 m2)
kun ma forefindes i bymidter eller bydelscentre.

Humlebaek og Niva er byer i Helsinggrfingeren i det ydre storbyomrade,
med bdde bymidter, og mulighed for bydelscentre. Fredensborg er en by i
det gvrige hovedstadsomrdde, med en bymidte, men uden mulighed for
bydelscentre. Kokkedal er en bydel i Helsinggrfingeren i det ydre storby-
omrade, med mulighed for bydelscentre.

I bymidter og bydelscentre ma den enkelte butik ikke overstige 3.500 m2
for dagligvarebutikker og 2.000 m2 for udvalgsvarebutikker.

I bymidter ma Byradet selv fastszette det samlede butiksareal. I bydels-
centre ma det samlede butiksareal maksimalt veere 5000 m2.

Hvis Byradet gnsker at andre den eksisterende afgraensning af bymidter
og bydelscentre, skal afgransningen ske efter en statistisk metode, der
tager udgangspunkt i tilstedevaerelsen og koncentrationen af en raekke
funktioner, herunder butikker, kulturtilbud og privat og offentlig service.
Metoden kan dog afviges pa baggrund af et dokumenteret behov for yder-
ligere detailhandelsarealer.

Statens Vandplaner

Den statslige vandplan er en samlet plan for at forbedre det danske vand-
miljg. Den skal sikre renere vand i Danmarks kystvande, sger, vandlgb og
grundvandsforekomster i overensstemmelse med EU’s vandrammedirek-
tiv. Vandomradeplan 2015-2021 for Vandomradedistrikt Sjeelland kan ses
pa Styrelsen for Vand- og Naturforvaltnings hjemmeside www.svana.dk.
Vandplanen for perioden 2015-2020 er baseret pa en opdatering og vide-
refgrelse af vandplanen for fgrste planperiode 2009-2014. Vandplanerne
indeholder en raekke miljgmal for kvantiteten og kvaliteten af grundvandet



samt redeggr for indsatsbehovet. Selve implementeringen af vandram-
medirektivet sker gennem en raekke love og bekendtggrelser, der bl.a.
seetter fastlaegger krav vedrgrende anvendelse af sprgjtemidler og ggd-
ning.

Regional vaekst- og udviklingsstrategi

Den regionale vaekst- og udviklingsstrategi 2015 for Region Hovedstaden
er vedtaget af regionsradet med inddragelse af Vaekstforum Hovedstaden.
Strategien redeggr for den fremtidige udvikling i hovedstadsregionen og
indeholder derfor b&de vaekstrettede og udviklingsrettede dele. Strategien
bygger pa dialog med politikere, kommuner, virksomheder, organisatio-
ner, vidensinstitutioner og borgere.

Den regionale veekst- og udviklingsstrategi fglges op af to handlingsplaner

for hhv. 2015-2016 og 2017-2018. Handlingsplanerne ssetter rammerne
for de indsatser, som regionen i samarbejde med kommuner og andre
centrale aktgrer vil igangsaette inden for trafik/mobilitet og uddannelse/
kompetent arbejdskraft samt de fire vaekstomrader smart, sund, kreativ
og smart vaekst.

I handlingsplanen for 2015-2016 er der bl.a. fokus pa klima, treengsel,
mobil- og bredbdndsdaekning, turisme, kompetent arbejdskraft og sund-
hed. Som led i handlingsplanen for 2017-2018 igangseettes initiativer in-
den for trafik, kompetent arbejdskraft, tiltraekning af internationale talen-
ter, klimatilpasning, ressourceeffektivitet, fgdevaresektoren, digitalinfra-
struktur og anvendelse af ny teknologi inden for sundhedsomradet.

Regional Klimastrategi
Region Hovedstaden har i taet samspil med de 29 kommuner i regionen

udarbejdet en klimastrategi for hovedstadsregionen. Fredensborg Kommu-

nes borgmester Thomas Lykke Pedersen repraesenterede kommunerne i
arbejdet.

Klimastrategien udpeger regionens vaesentligste klimaudfordringer, inspi-
rerer til lgsninger samt sikrer konkret handling pd tvaers af kommuner,
region samt andre relevante parter.

Klimastrategien har seks temaer: Klimatilpasning, strategisk energiplan-
laegning, grgn transport, baeredygtigt byggeri, forbrug og indkgb, samt
grgn vaekst. Planen kan ses pa Region Hovedstadens hjemmeside
www.regionh.dk

Regional rastofplan

Region Hovedstaden har ansvaret for kortleegning af og planlaegning for
rastofindvinding. Rastofplan 2012 for Region Hovedstaden er bindende for
kommunens planlaegning og administration.

For Fredensborg Kommune gaelder at Rastofplan 2012 viderefgrer de hid-
tidige afgreensede lerindvindingsomrader fra Rastofplan 2007. Planen kan
ses pa Region Hovedstadens hjemmeside www.regionh.dk

Se kort med rastofindvindingsomrader i Fredensborg Kommune pa naeste
side.

GReATER
CCOPENHAGEN

Region Hovedstaden

"l

for hovedstadsregionen

E Klimastrategi

KKR

Ny rastofplan 2016

Hvert fjerde 8r skal regionsra-
det beslutte om der skal udar-
bejdes en ny rastofplan. P3
baggrund af Redeggrelse om
revision af R%stofplan 2012 og
Idéoplaeg til Rastofplan 2016
har regionsradet i maj 2015,
besluttet, at der skal udarbej-
des en ny rastofplan 2016.
Forslag til R&stofplan 2016
forventes fremlagt i hgrring i
lgbet af 2017.
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Overordnet planlaegning
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Planlaegning siden

Den fysiske planlaegning i Fredensborg Kommune har siden sidste revision
af kommuneplanen i hovedtraek drejet sig om at omdanne og tilpasse by-
erne til nye lokale behov og udviklingsmuligheder. Der har i planlaegnin-
gen vaeret et gennemgdende fokus pa at udnytte byernes nuvaerende are-
aler bedst muligt og kun i begraenset omfang indtage nye, ubebyggede
arealer til byformal.

Mere konkret har planleegningen handlet dels om at etablere nye kommu-
nale og private faciliteter i byerne og dels om at tilvejebringe nye boliger
med henblik pd at gge indbyggertallet og dermed sikre fortsat befolk-
ningsgrundlag for kommunens institutioner, foreningsliv og erhvervsliv.

Der er desuden i planlaegningen gjort en indsats for bevaring af veerdifuld
kulturarv og landskab, blandt andet via en registrering af bevaringsvaerdi-
ge bygninger og kulturmiljger efter SAVE-metoden (Survey of Architectu-
ral Values in the Environment).

I forhold til Agenda 21-arbejdet er der iszer arbejdet med en mere baere-
dygtig mobilitet. Dels via gget brug af elbiler og dels via gget fokus pa
cyklisme i form af en cykelhandlingsplan. Det skal endvidere naevnes, at
den kommunale Klimatilpasningsplan er vedtaget og indarbejdet i kommu-
neplanen.

En samlet oversigt over lokalplaner og kommuneplantillaeg vedtaget siden
Kommuneplan 2013, samt planlaegnings- og agenda 21-relevante projek-
ter kan ses nedenfor.

Fysisk planlaegning—Lokalplaner og kommuneplantillaeg

Fredensborg
Der er vedtaget lokalplan for fglgende:
F109 Fredensborg Store Kro + kommuneplantillaeg nr. 1.

F110 Boliger ved Slotsgade i Fredensborg + kommuneplantillzeg nr. 4.
F111 For et boligomrdde ved Benediktevej.

F112 Kongevejen 21 + kommuneplantilleg nr. 9.
F113 Aflysning af lokalplan F8 Et omrade til posthus i Fredensborg.

F114 For et boligomrade ved Kongevejen i Fredensborg + kommuneplan
tillzeg nr. 13.

F115 For et boligomrdde ved Ulriksdal i Fredensborg + kommuneplan-
tillaeg nr. 14.

F34-1 Tilleeg til et omrade ved Asmindergdgade delomrade 1.

Humlebaek

Der er vedtaget lokalplan for fglgende:

H106 Humlebaek Idraetscenter.

H107 For en del af villaomrddet mellem Louisiana og Bjerre Strand i
Humlebaek+ kommuneplantillaeg nr. 5.

H108 Humlebaek Center 44.

H109 Pleje- og rehabiliteringscenter ved Boserupvej i Humlebaek
+ kommuneplantillaeg nr. 11.

H110 Louisiana personalebygning Havnevej 5-9 GI. Humlebaek Havn +
kommuneplantillzeg nr. 12.

H31-1 Tillzeg til et boligomrade ved Teglgdrdsvej i Humlebaek
+ kommuneplantillaeg nr. 15.

sidst
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Niv§
Der er vedtaget lokalplan for fglgende:
N103 Mariehgj + kommuneplantilleg nr. 7.

Kokkedal

Der er vedtaget lokalplan for fglgende:

K103 Kokkedal centrum & Byens Hus + kommuneplantillaeg nr. 6.
K104 Bilhus Kokkedal Industripark 6 + kommuneplantillaeg nr. 8.
K105 Medborgerhuset Egedal.

Avderod

Kirkelte

Planleegning siden sidst — lokalplaner

Landomr&det

Der er i perioden ikke vedtaget nye lokalplaner eller kommuneplantilleeg
for landomradet.

@vrige kommuneplantilleeg

Der er vedtaget kommuneplantillaeg for fglgende:

Tilleeg nr. 2 - Ny miljgklasse for del af erhvervsomrdde Praestemosevej.
Tillaeg nr. 3 - Klimatilpasningsplan.

Tillaeg nr. 10 - Feaellesudvalget for vandindvinding ved Sjeelsg.



Baeredygtighed - Agenda 21

Siden sidste Kommuneplan 2013 har kommunen fortsat arbejdet intensivt
med klima, Agenda 21 og borgerinddragelse.

Klimatilpasningsplan 2014 -17

Byrddet har vedtaget den fgrste klimatilpasningsplan. Planen samler kom-
munens mangearige indsats for at hdndtere de ggede regnmaengder.
Samtidig definerer den de konkrete handlinger, der prioriteres i Fredens-
borg Kommunes og Fredensborg Forsynings arbejde med at forebygge
skader og gener af kraftigt regnvejr indenfor de kommende &r. Klimatil-
pashingsplanen er vedtaget som tillaeg til Kommuneplan 2013.

Klimalokalplaner

Klimalokalplaner giver nye muligheder for at indarbejde hensyn til klima-
tilpasning og forebyggelse af forurening i lokalplaner.

Med Kommuneplan 2013 vedtog Byradet nye retningslinjer, som giver
mulighed for at fastsaette bestemmelser i lokalplaner, der planleegnings-
maessigt er begrundet med klimatilpasning eller forebyggelse af forure-
ning. Kommunen har anvendt de nye muligheder i lokalplanarbejdet.

Udvidelsen af de planlaegningsmaessige begrundelser supplerer de hidtidi-
ge muligheder for at begrunde lokalplanbestemmelser med arkitektoniske
eller funktionelle hensyn (Andring af planloven tradte i kraft 1. juli 2012).

Klima- og energistrategi

Fredensborg Kommune har en klima- og energistrategi, hvor hovedparten
af aktiviteterne samtidig medvirker til at opfylde Agenda 21 malsaetnin-
gerne.

Klima- og energistrategiens malsaetning er at reducere CO2-udslippet i
hele kommunen med 25 pct. i 2020.

Strategien omfatter ni indsatsomrader, som falder i to dele:

Kommunens egen virksomhed, hvor vi selv kan g& foran med et godt ek-
sempel og beslutte tiltag om vores bygninger, transport, indkgb og opga-
velgsning. Kommunens geografiske omrade, hvor kommunen kan pavirke
0g inspirere borgere og virksomheder.

Klimakommuneaftale med Danmarks Naturfredningsforening

I klimakommuneaftalen med DN har Fredensborg Kommune forpligtet sig
til at reducere CO2-udslip fra kommunens virksomhed med 2 pct. om aret
frem til 2025 (med &r 2008 som udgangspunkt).

Der er nu udarbejdet en opggrelse til DN med status for 2014. Opggrelsen
viser, at Fredensborg Kommunes CO2-udledning fra 2008 til og med 2014
er reduceret fra 7.990 ton CO2 til 6.000 ton CO2, svarende til en redukti-
on pa 24,9 pct. I folge kommunens mélsaetning skulle CO2-udledningen
vaere nedbragt med 12 pct. I perioden.

Opgjort i dagens energipriser har vi pa 6 ar sparet kommunen for udgifter
pa 17 mio. kr. Reduktionen af CO2-udslip er resultatet af investeringer i
energibesparelser i kommunens bygninger og brug af elbiler.

Kommunale elbiler
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Energicenter

Der er etableret et nyt energicenter, som abnede i juni 2015 i radhusets
nordlige del. Formalet med energicenteret er at inspirere og motivere bor-
gere og virksomheder til energirenovering, grgn transport og klimatilpas-
ning (forebyggelse af oversvgmmelser).

El-biler

Projektet “Grgn mobilitet pd R&dhuset”, hvor 9 el-biler og 2 el-cykler er
tilgaengelige for radhusets ansatte til m@der og tilsynskgrsel, udggr en del
af kommunens egen indsats for at fremme grgn transport.

Formalet med kommunens engagement i grgn transport er, at demonstre-
re hvordan de traditionelle transportformer med fordel kan skiftes ud med
eksisterende og fremtidige Igsninger, og at reducere udledningen af CO2

og kreeftfremkaldende partikler.

Cykelhandlingsplan

Cykelstrategien er vedtaget og cykelhandlingsplan er under udarbejdelse i
samarbejde med forskellige interessenter i kommunen.

Grognt R4d

Gront Rad fungerer fortsat og har repraesentanter for relevante foreninger
i kommunen, herunder Agenda 21-foreningen. Radet er rddgivende for
kommunen i natur, miljg, klima og planlaegningsspgrgsmal.

Klimaforum

Klimaforum fungerer fortsat, og er et dialogforum, som kommunen har
etableret i samarbejde med Agenda 21-foreningen. Her kan borgere med
seerlige tekniske kompetencer vedrgrende energi og miljg sammen med
administrationen drgfte og vurdere nye lgsninger og aktiviteter.



Retningslinjer og redeggrelse

Kommuneplan 2017
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1.0 Bymgnster

1.0 Bymgnster

1.1 Byomraderne
1.2 Stationsnaerhed
1.3 Centerstruktur
1.4 Institutioner
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1.1 Byomraderne

RETNINGSLINJER
1.1.1
Byomraderne bestdr af de arealer, der anvendes til byformal, eller som
planlaagges anvendt til byformal, uanset arealernes aktuelle zonestatus.
Landzonelandsbyer o.l. er dog ikke en del af byomradet.
1.1.2%
*Fredensborg Kommunes Arki- I byomraderne skal bebyggelsens udformning, teethed og funktion veere
tekturpolitik og SAVE- med til at skabe attraktive, mangfoldige, varierede og baeredygtige bymil-
registrering af bygninger og joer og understgtte de eksisterende, bevaringsvaerdige bymiljger. Udbyg-
kulturmiljoer udger et vaesent- ning, fortaetning og omdannelse skal ske under hensyntagen til de rekrea-
ligt grundlag for den videre tive arealer og eksisterende grgnne traek i byomradet.
planlagning. Arkitekturpolitik-
ken kan ses pa
www.fredensborg.dk. SAVE- 1.1.3
registreringen af bygninger og Kommunens 4 bysamfund skal vaere ligevaerdige i forhold til lokal service-
kulturmiljger fremgar af kapitel udbud og institutioner. Bysamfundene skal ikke vaere ens, men udvikles
6.1 Kulturhistorie.. med udgangspunkt i det enkelte bysamfunds egne praemisser og identitet.
1.1.4

Byudvikling, byomdannelse og lokalisering af byfunktioner skal placeres
under hensyntagen til den eksisterende og besluttede infrastruktur og til
mulighederne for at styrke den kollektive trafikbetjening.

1.1.5

Ny byudvikling skal tilrettelaegges, saledes at der skabes sammenhaeng
med de eksisterende byomrader og en klar graeense mellem by og land.

1.1.6

Der geelder saerlige retningslinjer for byudvikling i omrader med saerlige
drikkevandsinteresser, indvindingsoplande og boringsnaere beskyttelses-
omrader til almene vandforsyninger. Se afsnit 7.4 Grundvand.

1.1.7

Landzonearealer i byomraderne kan overfgres til byzone gennem lokal-
planlaagning.

1.1.8
Udlaegning af ny byzone skal begraenses.

1.1.9
Bymaessige fritidsanlaeg skal placeres i byzone.

Det ydre storbyomrdde (Helsinggr-fingeren)**
**Afgraensningen af det ydre 1.1.10
storbyomrade er fastlagt i Fin-
gerplan 2013. Det ydre storby-
omrade bestar af byomrader og
afgraensede landomrader.

Byudvikling og byomdannelse af regional betydning skal ske i det ydre
storbyomrade.

Afgreensningen af det ydre storbyomrade fremgar af retningslinjekort
1.1.A.

1.1.11

Byudvikling og byomdannelse af regional betydning skal koordineres med
udbygning af hovedstadsomradets overordnede trafikale infrastruktur og
den kollektive trafikbetjening.
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1.1.12

Der skal fastlaeegges en raekkefglge for gennemfgrelsen af byudvikling og
byomdannelse af regional betydning.***

1.1.13

Ved fastlaeggelse af raekkefglgen skal udbygning af de stationsnzere area-
ler og omdannelse af byomrader, som er velintegrerede i byen, fremmes.

1.1.14

Der kan udlaegges ny byzone i de afgraeensende landomrader, nar det re-
spekterer overordnede interesser.

Det gvrige hovedstadsomrade* ***
1.1.15

Byomradet i det gvrige hovedstadsomrade afgraenses som vist pa ret-
ningslinjekort 1.1.A.

1.1.16

Fredensborg By udpeges som kommunecenter i det gvrige hovedstadsom-
rade. ¥ x**x*

1.1.17

Der kan udlaegges ny byzone udenfor byomraddet, nar det respekterer
overordnede interesser, herunder fastleeggelse af raekkefglge. Byudvikling
skal veere af lokal karakter og skal ske i tilknytning til kommunecenteret.

1.1.18

Der skal fastlaegges en raekkefglge for gennemfgrelsen af byudvikling i det
gvrige hovedstadsomrdde. Raekkefglge forhandles med staten.

De kystnaere dele af byomrdderne
1.1.19

De kystnzere dele af byomraderne afgraenses som de dele af byomrader-
ne, der ligger neermere end 3 km fra @resundskysten.

1.1.20

I de kystnaere dele af byomraderne (omfattende byzonearealer og arealer,
der som en del af byomraderne kan overfgres til byzone), der ligger ud til

kysterne eller indgdr i et samspil med kystlandskabet, skal der ske en vur-

dering af de fremtidige bebyggelsesforhold, herunder bygningshgjder,
med henblik pa:

° at ny bebyggelse indpasses i den kystlandskabelige helhed,

. at der tages hensyn til risikoen for oversvgmmelse eller erosion fra
havet,

. at der tages hensyn til bevaringsvaerdige helheder i bystrukturen og
til naturinteresser pa de omgivende arealer,

. at der tages hensyn til ngdvendige infrastrukturanlaeg, herunder
havne, og

. at offentligheden sikres adgang til kysten.
Se desuden afsnit 5.8 Kystnaerhedszonen for s vidt angdr landzone.

1.1.21

Bestemmelserne for de kystnaere dele af byomradet finder ogsd anvendel-
se for eksisterende byzonearealer udenfor byomradet, som ligger naerme-
re end 3 km fra @resundskysten.

***Kommuneplan 2017 inddra-
ger ikke nye arealer til byud-
vikling eller arealer til omdan-
nelse af regional betydning.

***xxAfgraensning af det gvrige
hovedstadsomréde er fastlagt i
Fingerplan 2013

***x* Iflg. Fingerplan 2013
skal der kun udpeges kommu-
necentre i det gvrige hoved-
stadsomrade. Humlebaek, Niva
og Kokkedal er omfattet af
retningslinjerne om det ydre
storbyomrdde Helsinggrfinge-
ren).
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1.1 Byomraderne
RETNINGSLINJER
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1.1.A Byomr3derne - retningslinjekb%'ti 1: 80000

Signaturforklaring

[" | Byomrderi det ydre storbyomrade
Afgraensede landomrader i det ydre storbyomr&de
- Byomrader i det gvrige storbyomrade

||| Eksisterende byzonearealer (2017)
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Nuvaerende forhold
Byomr8det

Hele landet er grundlaeggende delt op i tre planlaagningszoner: byzoner,
landzoner og sommerhusomrader.

Byzonen definerer principielt de omrader, der er by. Landzonen definerer
tilsvarende det 8bne land, som iszer er praeget af landbrugs- og skovarea-
ler med spredt, enkeltliggende bebyggelse. Sommerhusomraderne

fastlaegger bebyggelse til ferieformal.

Byzonegreensen er imidlertid ikke anvendelig som markering af graensen
mellem land og by i kommuneplanen, idet den konkrete overfgrsel

fra landzone til byzone af et areal, der i kommuneplanen fastlaegges til
byformal, farst sker i forbindelse med lokalplanlaegningen. Denne

inddragelse i byzone sker saledes typisk med en vis tidsforskydning i for-
hold til kommuneplanen.

Samtidig eksisterer der en raekke arealer, der formelt set i dag er belig-
gende i byzone, men som anvendes til - og fortsat i kommuneplanlaegnin-
gen gnskes anvendt til - funktioner, der hgrer hjemme i landomradet. Sa-
ledes har visse dele af arealerne i kystkilerne byzonestatus, ofte i forbin-
delse med en byplanvedtaegt, der fastlaegger deres anvendelse til rekrea-
tive formal.

Kommuneplanen fastleegger derfor et byomrdde, der defineres som de
. o .
arealer, der allerede anvendes til byformal, eller som i kommuneplanlaeg-
. . o
ningen gnskes anvendt til byformal, uanset arealernes aktuelle zonesta-
tus.

Kommuneplan 2017 fastleegger kommuneplanrammer for overfgrsel af
arealer i landomradet til byomrddet ved de muligheder der er givet i Fin-
gerplan 2013. Det drejer sig om 2 arealer i den nordvestlige del af Niva og
Kokkedal. Se neaeste side under afsnittet "Den videre planlaegning”.

Fingerplan 2013*

Landsplandirektivet Fingerplan 2013 opdeler hovedstadsomradet i 4 geo-
grafiske omradetyper:

Det indre storbyomrade.

Det ydre storbyomrade (byfingrene).
De grgnne kiler.

Det gvrige hovedstadsomrade.

A WNBH

Fredensborg Kommune bestar af 3 af disse omradetyper, nemlig det ydre
storbyomrade - byfingrene - (Humlebaek, Niva og Kokkedal), de grgnne
kiler (kystkilerne mellem Humlebaek, Nivad og Kokkedal) og det gvrige ho-
vedstadsomrade (Fredensborg og landomraderne).

Det ydre storbyomr8de (byfingrene):

Fingerplanen fastlaegger afgraensningen af det ydre storbyomrade i Hum-
lebaek, Nivd og Kokkedal. Det ydre storbyomrade bestar af byomrader og
landomrader.

Byomradet bestdr af arealer, som enten ligger i byzone eller som kommu-
nen uden videre ma inddrage i byzone, f.eks. Humlebaek Syd.

* I april 2016 igangsatte Er-
hvervs- og vaekstministeriet (nu
Erhvervsministeriet) en revision
af Fingerplan 2013. Revisionen
gennemfgres i 2 spor. Spor 1 af
revisionen tradte i kraft den 26.
juni 2017. Revisionens spor 2
forventes at kunne gennemfgres
med virkning fra 2018.

Fingerplan 2017 gzelder ikke for
planforslag, som inden lands-
plandirektivets ikrafttreeden er
sendt i offentlig hgring. S&danne
planforslag behandles efter det
landsplandirektiv, som var geel-
dende pa det tidspunkt, kommu-
nalbestyrelsen traf beslutning om
planforslaget (jf. § 34)

Forslag til Fredensborg Kommu-
neplan 2017 blev offentliggjort
den 8. maj 2017. Resultatet af
fingerplanrevision 2017 indarbej-
des sdledes fgrst i kommende
kommuneplan.
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* Hovedstadsomradet er opdelt
i 4 geografiske omradetyper:

1) det indre storbyomrade,

2) det ydre storbyomrade
(byfingrene),

3) de grgnne kiler, og

4) det gvrige hovedstadsomra-
de.
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Landomradet kan inddrages i byomradet til bolig- og erhvervsformal ved
fastlaeggelse af reekkefglge. Inddragelse af landomrader i byomradet til
gvrige formal fx. tekniske formal, fritidsformal og offentlige formal er ikke
omfattet af krav om raekkefglgeplanlaegning.

Formal med retningslinjerne
Retningslinjerne har til formal at fastholde kommunens bystruktur, med 4
nogenlunde lige store bysamfund.

Det skal sikres, at byudviklingen sker inden for et klart afgraenset byom-
rade, der fastholdes i hele planperioden. Den klare graense

mellem by og land skal fortsat opretholdes, og ny spredt bymaessig
bebyggelse (byzoneudlzaeg) i det abne land skal undgas.

Byudviklingen skal ske i overensstemmelse med Fingerbystrukturen,
der udggr den grundlaeggende del af den regionale hovedstruktur i hoved-
stadsregionen. Dette indebeerer, at byudviklingen overvejende

skal finde sted inden for eller i tilknytning til Fingerbyen. Samtidig skal
kommunecentrene vaere udgangspunkterne for den byudvikling, der skal
sikre lokale udviklingsmuligheder ogsd i det gvrige hovedstadsomrade.

Byudvikling og byomdannelse af regional betydning

Raekkefglgen skal fastlaegges pa grundlag af en vurdering af udviklingen i
omradet som helhed efter forudgaende forhandling mellem staten og
kommunen.

Raekkefglgebestemmelser skal bidrage til:

e At sikre, at byudvikling og byomdannelse koordineres med den overord-
nede infrastruktur og den kollektive trafikbetjening.

o At sikre et rigeligt og varieret udbud af planlagte byggemuligheder som
dog ikke vaesentligt overstiger forventet nybyggeri i hovedstadsomrddet
i planperioden.

e At sikre en balanceret udvikling mellem de forskellige egne i hoved-
stadsomradet.

Raekkefglge af nyudlaeg skal bidrage til, at der skabes bymaessige sam-
menhaenge inden for storbyomradet.

Kommuneplan 2017 indeholder ikke ny byudvikling eller byomdannelse af
regional betydning.

Kommunecentre

Iflg. Fingerplan 2013 skal der kun udpeges kommunecentre i det gvrige
hovedstadsomrade. Humlebaek, Nivd og Kokkedal er omfattet af retnings-
linjerne om det ydre storbyomrade (Helsinggrfingeren)*.

Byudvikling af lokal karakter

Ved byudvikling af lokal karakter forstds udvikling med erhverv og byfunk-
tioner, som betjener et opland, der omfatter kommunen og nabokommu-
ner, men ikke et regionalt opland svarende til stgrre dele af hovedstads-
omradet. Tilsvarende skal boligudbygning begrundes i lokale behov.

Raekkefglgeangivelserne skal bidrage til at sikre:

e at byudviklingen i det gvrige hovedstadsomrade alene har lokal karak-
ter,



e at der skabes sammenhang med de eksisterende byomrader, og

e at byudviklingen bidrager til at fastholde en skarp greense mellem by og
land.

Kommuneplan 2017 indeholder ikke ny byudvikling eller byomdannelse af
betydning for det gvrige hovedstadsomrade.

De kystneere dele af byzonen

I modsaetning til kystnaerhedszonen, som lovgivningsmaessigt er fastlagt
som de landzone- og sommerhusomrader, der ligger naermere end 3 km
fra kysten, skal de kystnzere dele af byzonen fastleegges konkret i kom-
muneplanen. Fredensborg Kommune fastlaegger i Kommuneplan 2017 at
de kystnaere dele af byzonen afgraenses efter samme princip som kyst-
naerhedszonen, dvs. de byzonearealer der ligger naermere end 3 km fra
kysten.

Den videre planlaegning

De endnu ubebyggede dele af byomradet kan udvikles og overfgres til by-
zone gennem lokalplanlagning.

Nye byomr8der i Kommuneplan 2017

Fingerplan 2013 giver mulighed for at landomrader i det ydre storbyomra-
de, jf. retningslinjekort 1.1.A, kan inddrages i byomradet, ndr det respek-
terer overordnede interesser.

Med Kommuneplan 2017 inddrages 1 nyt areal i byomradet i den nord-
vestlige del af Kokkedal. Arealet udlaegges til tekniske formal sdsom
pladskraevende vedvarende energiproducerende anlaeg (f. eks. solcelle-
park), forsyningstekniske anleeg og lignende. Den endelige overfgrsel til
byzone sker fgrst gennem lokalplanlaegning. Arealet som inddrages i by-
omradet fremgar af redeggrelseskort pd naeste side.

Arealet er indarbejdet i kommuneplanens rammer som rammeomrade
KT 02.

Den konkrete overfgrsel af arealet fra landzone til byzone forudsaetter ud-
arbejdelse af lokalplan.

Byomr&der p8 lang sigt

Fredensborg Kommunen gnsker pa lang sigt at inddrage yderligere 3 area-
ler i byomradet. Det drejer sig om to arealer i det nordvestlige Niva og et i
det nordlige Kokkedal som afrunding af bysamfundene.

En realisering af mulighederne for udlaeg af nye byomrader ved Niva og
Kokkedal vil forudsaette forudgdende strategidebat og en efterfglgende
tilvejebringelse af konkrete kommuneplanrammer for arealanvendelsen.

Arealer som kommunen gnsker inddraget i byomradet pa lang sigt frem-
gar af kort pa naeste side.
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1.1 Byomraderne
REDEGORELSE

- NS

Nye byomré&der p& lang sigt

Andre myndigheder

Fingerplanen er som landsplandirektiv bindende for kommunen, og staten
spiller dermed en meget direkte rolle i afgreensningen af byomradet.

Lovgrundlag
Planloven

50



1.2 Stationsnaerhed

Stationsnzere kerneomrader og stationsnzere omrader
1.2.1

Der fastlaegges stationsnaere kerneomrader og stationsnaere omrader om-
kring kystbanestationerne Humlebaek, Nivd og Kokkedal, og lokalbanesta-
tionen Fredensborg.

1.2.2

De stationsnaere kerneomrader og stationsnaere omrader afgraenses som
vist pa retningslinjekort 1.2.A.

Stationsnaerhed - kystbanen
1.2.3

Byfunktioner, som pd grund af arealudnyttelse, arbejdspladstaethed, stgr-
relse eller besggsmgnstre har en intensiv karakter*, skal placeres inden
for de stationsnaere omrader og fortrinsvist inden for de stationsnaere ker-
neomrader.

1.2.4

Ved planlaegning for stationsnaer lokalisering i de stationsnaere omrader
uden for kerneomraderne til Humlebaek, Niva og Kokkedal Station skal der
udarbejdes kommuneplantillzeg med angivelse af supplerende virkemidler
med henblik p3 at sikre trafikale effekter svarende til i det stationsnaere
kerneomrade.

1.2.5

Stationsnaere omrader skal udnyttes med bebyggelsesprocenter, der mod-
svarer den centrale beliggenhed og gode tilgeengelighed.

1.2.6

Byfunktioner af regional karakter** skal fortrinsvis lokaliseres stations-
neert ved knudepunktsstationen Kokkedal.

1.2.7

Ved knudepunktsstationer skal det tilstraebes, at en del af de stationsnaere
byggemuligheder forbeholdes regionale funktioner.

Stationsnaerhed - lokalbanen
1.2.8

Det er ikke muligt at placere kontorbygninger o.lign. som er stgrre end
1.500 etagemeter i det stationsnaere kerneomrade for Fredensborg Stati-
on, da lokalbanen ligger uden for fingerbystrukturen. For det stationsnaere
kerneomrade og det stationsnaere omradde omkring Fredensborg Station
geelder med undtagelse heraf samme principper som retningslinje 1.2.3
og 1.2.5.

Vedrorende boligbyggeri i de stationsnaere omrdder se afsnit 2.1 Omréder
til boliger

RETNINGSLINJER

* Byfunktioner, som pa grund af
arealudnyttelse, arbejdsplads-
teethed og besggsmgnstre har en
intensiv karakter omfatter bl.a.
kontor- og serviceerhverv, be-
skaeftigelsesintensive produkti-
onserhverv, kulturinstitutioner,
udstillings- og kongrescentre,
stgrre idreetsanleeg og multian-
vendelige anlaeg til fritidsformal,
hoteller, taet boligbebyggelse
o.lign.

** Byfunktioner af regional ka-
rakter omfatter de byfunktioner
blandt ovenstdende, som hen-
vender sig til et regionalt opland,
dvs. et opland som raekker ud
over kommunen og nabokommu-
nerne.
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1.2.A Stationsnzerhed - retningslinjekort 1: 80000
Signaturforklaring
- Stationsnaert omrade i det gvrige storbyomrade : Stationsnaerhed 1200m cirkelslag
@ i a . ° —==A f )
- Stationsneert kerneomrade i det gvrige storbyomrade 1 I Stationsnaerhed 600m cirkelslag
- Stationsnaert omrade i ydre storbyomrade . Knudepunktsstation Kokkedal
- Stationsnaert kerneomrade i ydre storbyomrdde . @vrige stationer
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Nuverende forhold

Fredensborg station er ikke en station i Helsinggrfingeren og er derfor ikke
omfattet af Fingerplanens bestemmelser om stationsnzerhed. Kommune-
plan 2017 fastlaegger dog, at Fingerplanens princip om at intensive by-
funktioner skal placeres stationsnaert, ogsa gaelder for Fredensborg By.

Formdl med retningslinjerne

Stationsnaerhedsprincippet er det overordnede lokaliseringsprincip for ak-
tiviteterne i byomradet. Stationsnaerhedsprincippet skal sikre, at s& man-
ge af de besggsintensive bymaessige aktiviteter som muligt fremover loka-
liseres med god tilgaengelighed til den regionale kollektive trafikbetjening.

Alle byfunktioner, der har en intensiv karakter, bar placeres inden for de
stationsnaere omrader, fortrinsvis indenfor de stationsnaere kerneomrader.
At byfunktioner har en intensiv karakter, vil sige, at de har en hgj areal-
udnyttelse og arbejdspladstaethed og evt. et stort antal besggende, dvs.
at de i saerlig grad er persontrafikskabende og kan indpasses i en taet be-
byggelsesstruktur.

Lokaliseringen i de stationsnaere omrader bgr generelt koncentreres sa
teet pa stationen som muligt.

Effekter

Stationsneer lokalisering indebaerer, at pendlere og andre rejsende tilby-
des et friere valg af transportmiddel. Den enkelte borger far frihed til at
veelge den transportlgsning, som passer bedst. Folk uden bil tilbydes den
ngdvendige mobilitet, og bilister tilbydes en alternativ rejseform.

Stationsnaer lokalisering virker positivt i forhold til at imgdegéd treengsel pa
vejnettet. Herved skabes der mulighed for trafikal aflastning af byomra-
derne og dermed en forbedring af de miljgmaessige (stgj og Iuftforure-
ning) og de trafiksikkerhedsmaessige forhold. Det er samtidig et afgiftsfrit
virkemiddel baseret pa den enkeltes frie valg.

Ligger en arbejdsplads teet ved en station, fremmer det brugen af kollektiv
transport. Nar folk har et reelt valg mellem transportformerne, er der
mange, som har den mulighed at lade bilen std og tage toget i stedet. Un-
dersggelser viser, at den trafikale effekt af stationsnaer lokalisering er me-
get markant.

Ud fra de trafikale hensyn er det afggrende, at det er de stgrste kontorar-
bejdspladser, de store regionalt orienterede institutioner og andre stgrre

rejsemal, som placeres i gangafstand fra velbetjente stationer, isaer knu-
depunktsstationerne.

De stationsnaere omrader skal udvikles, s& der skabes attraktive lokalise-
ringsmuligheder. Princippet om miljgrigtig lokalisering giver mulighed for
at skabe spandende og tiltraekkende bymiljger og byliv i byrummene om-
kring stationerne. Stationsnaerhedsprincippet skal danne grundlag for for-
teetning i de eksisterende byomrader pd en miljgmaessigt forsvarlig made.
Herved mindskes behovet for inddragelse af nye landomrader til byformal,
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0og en spredt byudvikling, der er uhensigtsmaessig i forhold til trafikbetje-
ning, serviceforsyning og bevaring af landskabelige veerdier, undgas.

Afgreensningen

Stationsnaer lokalisering viser sig at have en betydelig effekt pd pendleres
transportadfaerd. Lokalisering af arbejdspladser inden for acceptable gang-
afstande fra station har endog betydelig effekt p& transportadfaerden og
dermed pad bade traengsel pa vejene og gkonomien i den kollektive trans-
port. De trafikale effekter opnds imidlertid kun, ndr gangafstanden fra sta-
tion til arbejdsplads er maksimalt 600 m. Nar det gzelder boliger, er af-
standen ikke helt s& afggrende, idet mange cykler mellem bolig og station.

De stationsnaere kerneomrader afgraenses derfor med udgangspunkt i
maksimale gangafstande til stationer pd 600 m.

De stationsnaere omrader afgraenses med udgangspunkt i principielle

IKKE-STATIOMSHAERT OMRADE
STATKINSHAERT OMRADE
STATKINSMAERT KERMECHKRADE

STATION

600 M

1.000 M (INDRE STOREY CMRADE)
1.200 M (YD RE STOREYCMRALE)

1.200 m cirkelslag. Den konkrete afgraensning kan - afhaengigt af de by-
maessige sammenhasnge og vej- og trafikstrukturen i omradet - afvige fra
det principielle cirkelslag.

Knudepunktsstationer

Hvor de radiale baner i Fingerbyen skezerer de regionale tvarforbindelser
(S-busser og andre regionale busser), er de padgaeldende stationer pa ba-
nerne udpeget som knudepunktsstationer af saerlig trafikal og lokalise-
ringsmaessig betydning pa grund af deres hgje trafikale tilgeengelighed
bdde pa langs i den enkelte byfinger og pa tveers i fingerbystrukturen.

Stationsnaere omrader ved knudepunktsstationer (Kokkedal) har den hg-
jeste regionale kollektive trafiktilgeengelighed og udggr derfor de vaesent-
ligste lokaliseringsomrader, nar regionale byfunktioner skal lokaliseres.
Regionale byfunktioner vil typisk vaere virksomheder og institutioner, som
der kun er én eller meget fa af inden for deres art i regionen. Det er sam-
tidig funktioner, som henvender sig til eller har relation til hele eller store
dele af Hovedstadsregionen. Det er derfor veesentligt, at sddanne funktio-
ner lokaliseres med en s& hgj kollektiv og individuel tilgeengelighed som



muligt, ikke kun pa langs i den byfinger, funktionen er beliggende i, men
0gsa pa tvaers i fingerbystrukturen.

Den videre planlaegning

Konkretiseringen af arealanvendelsen i de stationsnaere kerneomrader og
. o .
de stationsnaere omrader sker gennem lokalplanleegningen.

Efterhdanden som kommunens kortgrundlag udvikles, vil der blive mulig-
hed for en bedre kortlaegning af faktiske gangafstande, sdledes at der i
hgjere grad kan tages hgjde for barrierer og vanskeligt tilgeengelige omra-
der i afgraensningen og planlaegningen af de stationsnesere kerneomrader
og de stationsneaere omrader.

Andre myndigheder
Staten har i Fingerplan 2013 fastlagt principperne for stationsnaerhed.

Fingerplan 2013 fastleegger, at kontorbygninger over 1.500 etagemeter
uden videre kan placeres i det “stationsnzaere kerneomrade".

@nsker kommunerne at lokalisere kontorbygninger o.lign. som er stgrre
end 1.500 etagemeter i de stationsnaere omrader men udenfor det stati-
onsnaere kerneomrade, skal der redeggres for, hvordan der vil blive arbej-
det med supplerende virkemidler med henblik pa at sikre trafikale effekter
svarende til det stationsnaere kerneomrade.

Det kan veere et begraenset udbud af parkeringspladser suppleret med
forskellige former for mobility management, som f.eks. direkte tilbringer-
service til og fra stationen, firmacykelordninger til og fra stationen mv.

Der kan dog uden videre planlaagges for stgrre kontorbyggeri over 1.500
etagemeter i det stationsnaere omrade i stgrre afstand fra stationerne end
de 600 m, safremt én af folgende situationer gor sig gaeldende:

1. Kommunen vurderer, at der ikke er tilstraekkeligt med byggemulig-
heder i det stationsnaere kerneomrade (“600 m”) i den pagaeldende
egn (dvs. inklusiv ved stationer i nabokommuner pd samme bane-
straekning),

2. Kommunen fastleegger normer for maksimalt antal parkeringsplad-
ser, som afhanger af stationens beliggenhed i fingerbystrukturen:
hgjst 1 parkeringsplads pr. 50 m2 etageareal erhvervsbyggeri ved
knudepunktsstation, og hgjst 1 parkeringsplads pr. 40 m2 etageare-
al erhvervsbyggeri ved gvrige stationer eller

3. Hvis det drejer sig om udvidelse af eksisterende kontorejendomme
opfgrt fgr 1. januar 2007.

Lovgrundlag
Planloven.
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1.3 Centerstruktur

RETNINGSLINJER

Butikker til saerligt pladskrae-
vende varer er butikker, der
alene forhandler

* “Landsplandirektiv om belig-
genheden af bymidter, bydels-

biler

lystbade

campingvogne

planter

havebrugsvarer

tgmmer

byggematerialer

grus, sten- og betonvarer

mgbler

centre og aflastningsomrader
mv. til detailhandel i hoved-
stadsomradet”.
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1.3.1

Omrader til centerformal skal ligge indenfor byomradet. Det enkelte omra-
des stgrrelse skal modsvare dets funktion, opland og vaekstramme og ma
ikke forrykke regionens overordnede centerstruktur.

1.3.2

Omrader til centerformal bgr placeres pa steder, hvor der er god tilgaen-
gelighed for alle trafikarter, og bgr ligge centralt i forhold til bydelens bo-
ligomrader.

1.3.3

Antallet, stgrrelsen, sammensatningen og den indbyrdes placering af om-
rader til centerformal bgr afpasses, sa det sa vidt muligt sikres, at det en-
kelte omrade til centerformal er levedygtigt.

1.3.4
Kommunens centerstruktur bestar af:
. Bymidter

. Bydelscentre

. Lokalcentre og enkeltstdende lokalbutikker
. Omrader til saerligt pladskraevende varer
1.3.5

Nye butikker og andre byfunktioner skal s& vidt muligt placeres i bymidter
og bydelscentre.

1.3.6

Butikker til szerligt pladskraevende varer skal placeres i omrader til center-
formal eller i szerligt udpegede erhvervsomrader, der ligger hensigtsmaes-
sigt i forhold til overordnede veje og kollektiv trafik.

Bymidter
1.3.7
Det centrale Fredensborg fastlaegges som bymidte.

Det centrale Humlebaek og det centrale Niva er fastlagt som bymidter i
Detailhandelsdirektivet.*

Bydelscentre
1.3.8

Holmegardscentret samt et omrdde ved Egevangen i Kokkedal fastlaegges
som bydelscentre.

Lokalcentre

1.3.9

Folgende omrader fastlaegges som lokalcentre:

. Et omrade ved Humlebaekvej / Kongevejen i Fredensborg
. Et omrdde ved Ny Strandvej / Torpenvej i Humlebaek

Oomrader til szaerligt pladskraevende varer

1.3.10

Folgende omrader fastlaegges til pladskraevende varer:
. Et omrade ved Hgjvangen i Fredensborg

. Et omrdde ved Praestemosevej i Fredensborg



. Et omrade ved Kokkedal Industripark

1.3.11

I omradet ved Hgjvangen i Fredensborg kan kun ejendomme med et
grundareal p& minimum 7.000 m2 anvendes til seerligt pladskraevende
varer.

Afgraensning
1.3.12

Bymidter, bydelscentre, lokalcentre og omrader til szerligt pladskraevende
varer afgreenses som vist pa retningslinjekort 1.3.A og 1.3.B-1.3.E

Rammer for detailhandel

1.3.13

Det samlede maksimale bruttoetageareal til butiksformal fastszettes til:
. 20.000 m2 for den enkelte bymidte

° 5.000 m2 for det enkelte bydelscenter***
° 3.000 m2 for det enkelte lokalcenter***
1.3.14

For omrader til saerligt pladskraevende varer fastsaettes fglgende maksi-
male bruttoetageareal til butiksformal:

) 8.000 m2 for omradet ved Hgjvangen i Fredensborg

. 1.300 m2 for omradet ved Preestemosevej i Fredensborg

. 3.000 m2 for omrade ved Kokkedal Industripark 6-8 i Kokkedal
° 14.500 m2 for omrdde ved Kokkedal Industripark 3-7 i Kokkedal

1.3.15

Det samlede maksimale bruttoetageareal til butiksformal indbefatter eksi-

sterende butikker og de resterende byggemuligheder i geeldende lokalpla-
ner. ****

Butiksstgrrelser
1.3.16

I bymidter og bydelscentre fastsaettes den maksimale butiksstgrrelse for
dagligvarebutikker til 3.500 m2 bruttoetageareal*** og den maksimale
stgrrelse for udvalgsvarebutikker til 2.000 m2 bruttoetageareal.***

1.3.17

I lokalcentre og for enkeltstdende lokalbutikker fastsaettes den maksimale
butiksstgrrelse til 1.000 m2 bruttoetageareal.***

1.3.18

For omrader til saerligt pladskraevende varer fastsaettes folgende maksi-
male butiksstgrrelser:

° 6.000 m2 bruttoetageareal for Hgjvangen i Fredensborg
. 1.300 m2 bruttoetageareal for Praestemosevej i Fredensborg
1.3.19

I butikker, der forhandler tammer og byggematerialer kan der etableres et

saerligt afsnit med varer, der ikke er saerlig pladskraevende, men som an-
vendes i forbindelse med tgmmer og byggematerialer. Den maksimale
stgrrelse for dette afsnit fastseettes til 2.000 m2 bruttoetageareal.***

*** De markerede maksimale
stgrrelser er fastsat i Planloven
og Detailhandelsdirektivet.

**** Kommuneplanens be-
stemmelser kan dog ikke til-
sidesaette retten til at udnytte
resterende byggemuligheder i
gaeldende lokalplaner, uanset
at dette medfgrer en overskri-
delse af kommuneplanens sam-
lede maksimale bruttoetageare-
al til butiksformal.

57






1.3 Centerstruktur
RETNINGSLINJER

(endrip_ G 1

il




1.3 Centerstruktur
RETNINGSLINJER

T~

o
o

1: 15000




1.3 Centerstruktur
RETNINGSLINJER

T ~ ‘
1.3.1}) Centé&truktur i Niva - retningslinjekort S~ Y 1: 15000
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Nuveaerende forhold

Fredensborg Kommunes detailhandel er spredt ud pd 4 handelscentre, der
hver for sig er relativt sma i forhold til detailhandelscentrene i de stgrre
byer i nabokommunerne og regionen.

Retail Institute har i 2014 gennemfgrt en analyse af detailhandlen i Fre-
densborg Kommune. Af analysen fremgar det, at udviklingen siden 2009
har vaeret seerdeles vanskeligt for detailhandlen samlet set i Fredensborg,
idet der i 2014 kun var 85 butikker, hvilket er 29 % faerre end i 2009.

Denne omfattende butiksdad, iseer inden for udvalgsvarehandlen, har
medfgrt, at tomgangen er meget hgj, idet ca. 10.000 m2 bruttoareal star
tomme, mens der er detailhandelsaktivitet p& ca. 34.000 m2 bruttoareal (i
2014).

Forbrugernes krav til detailhandlens butikker er steget Igbende siden
2009. Isaer kvinderne forlanger en udvalgsvarehandel, der rummer mange
butikker, s& der kan sammenlignes inden kgb, og e-handelen er i staerk
veekst, hvilket vil medfgre et behov for faerre butikker og m2 fremover.

Samtidig er forbrugernes mobilitet steget de senere ar - vi er villige til at
kgre lzengere for at finde det helt rigtige udvalg. Endelig gnsker forbruger-
ne i stigende grad at handle ndr som helst og derfor ogsd om sgndagen.
Derfor samler detailhandlen sig mere og mere i landets 30-40 stgrste by-
er, mens stationsbyer og sovebyer forventes at tabe markedsandele, isaer
inden for udvalgsvarehandel.

Som fglge af ovenstdende bliver der ikke behov for at udvide rammerne
for bruttoareal til detailhandel inden for udvalgsvarer og dagligvarer i Fre-
densborg kommune i planperioden. Der er allerede udlagt en maksimal
samlet ramme pa 76.000 m2 til bymidter, bydelscentre og lokalcentre i
Kommuneplan 2013, dvs. dobbelt s meget som de nuvaerende 85 butik-
ker anvender.

Kommunens handelsbalance i forhold til gvrige kommuner i regionen

Handelsbalancen er et udtryk for forholdet mellem den faktiske omsaet-
ning foretaget i kommunens butikker og de lokale forbrugeres samlede
forbrug (forbrugspotentialet).

Ifglge analysen foretaget af Retail Institute i 2014 viser handelsbalancein-
dekset for udvalgsvarer, at en meget stor del af kommunens borgere fore-
tager deres indkgb i andre kommuner i regionen (primeert Hillergd, Hars-
holm, Helsinggr, Lyngby og Kgbenhavn). Sdledes ligger omsaetningen ek-
sempelvis inden for beklaedning i butikker i kommunen ca. 70% lavere
end de lokale forbrugeres samlede forbrug inden for beklaedning.

Bedre ser det ud for dagligvarer, hvor det tilsvarende tal er godt 30% (et
indeks som ma antages er vaere steget betydeligt siden, som fglge af bl.a.
etablering af Fgtex og Rema 1000 i bydelscentret ved Egevangen i Kokke-
dal i 2013). Dette skyldes til dels, at forbrugerne sjeeldent kgrer langt ef-
ter dagligvarer. Indkgbsture med hovedvaegten pa dagligvarer sker med
en hgjere frekvens, typisk flere gange ugentligt og taettere pd bopaelen.
Modsat er forbrugerne ofte mere villige til at kgre leengere efter det store
udbud af udvalgsvarer.
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Centerstruktur
Kommunens centerstruktur bestar af:

. Bymidter

. Bydelscentre

. Lokalcentre og enkeltstdende butikker
. Seerligt pladskraevende varer
Bymidter

Fredensborg, Humlebaek og Niva har hver en bymidte. Bymidterne ligger
stationsnaert og har god tilgaengelighed for alle trafikarter. Bymidterne
betjener primeert det enkelte bysamfund, og kun i mindre grad @gvrige by-
samfund i og udenfor kommunen.

I Fredensborg er bymidten i 2008 blevet udvidet med radhusgrunden,
hvor der siden er opfgrt en stgrre centerbebyggelse. Behovet for yderlige-
re nybyggeri og omdannelse til butiksformal i Fredensborg vurderes derfor
at veere begranset i planperioden.

I Humlebaek og Niva har butikscentrene skiftet ejer. Begge de nye ejere
har planer om omfattende omdannelse af butikscentrene. Planerne for
omdannelse af butikscentrene indgar i udarbejdelse af udviklingsplanerne
for Humlebaek og Niva bymidter.

Bydelscentre

Kokkedal har to bydelscentre — Holmegardscentret og bydelscentret ved
Egevangen som abnede i 2013.

Holmegardscentret betjener Kokkedal og ligger centralt i forhold til by-
samfundets boligomrader, og der er god tilgaengelighed for blgde trafikan-
ter, da der er direkte adgang fra store boligomrader, uden at trafikerede
veje skal krydses.

Holmegardscentret rummer i dag ca. 4.000 m2 butiksareal, og kan udvi-
des til ca. 6.000 m2 indenfor rammerne af den geeldende lokalplan. De ca.
2.000 m2 som centeret kan udvides med er fordelt pa 3 forskellige bygge-
felter. Den maksimale tilladte butiksstgrrelse er i lokalplanen fastsat til
3.000 m2 for dagligvarebutikker og 1.500 m2 for udvalgsvarebutikker.

Bydelscentret ved Egevangen i Kokkedal ligger i tilknytning til det over-
ordnede vejnet og har god bil- og bustilgeengelighed samt tilgaengelighed
til stinettet i Kokkedal. Bydelscenter forventes primeert at betjene Kokke-
dal og formodentlig i mindre grad de nordligste dele af Hgrsholm.

En undersggelse af dagligvarehandelen som blev udarbejdet forud for by-
delscentret ved Egevangen viser, at det begraensede butiksudbud i Holme-
gardscentret medfgrer, at lokalkgbsandelen er vaesentligt lavere i Kokke-
dal end i Humlebaek og Niva. I Kokkedal daekkes en betydelig del af dag-
ligvareforbruget ved kgb i Hgrsholm. Der vurderes pa den baggrund at
vaere grundlag for yderligere nybyggeri og omdannelse til butiksformal i
Kokkedal.

Bydelscentret ved Egevangen rummer 5600 m2 butiksareal og geeldende
lokalplan rummer ikke mulighed for yderligere udvidelse.
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Centerstruktur

Lokalcentre

Fredensborg og Humlebaek har hver et lokalcenter, hhv. Humlebaekvej/
Kongevejen i Fredensborg og Ny Strandvej / Torpenvej i Humlebaek.
Sidstnaevnte ligger i direkte tilknytning til bymidten i Humlebaek. Lokal-
centrene betjener dele af de bysamfund, som de ligger i.

Omréder til seerligt pladskraevende varer

Der er udlagt et omrade til szerligt pladskraevende varer ved Hgjvangen i
Fredensborg. Hgjvangen ligger i tilknytning til lokalcentret i Fredensborg.
Der er udarbejdet en lokalplan for del af omradet som muligggr pladskrae-
vende butikker.

Der er endvidere udlagt to omrader til pladskraevende butikker ved Kokke-
dal Industripark i Kokkedal. Der er udarbejdet lokalplan for Kokkedal In-
dustripark 6-8, der muligggr pladskraevende butikker. Konkret er et Audi-
bilhus under etablering. Der er gnsker om etablering af pladskraevende
butikker p& Kokkedal Industripark 3-7 (den tidligere Arrivagrund). Med
Kommuneplan 2017 udlaegges omradet til pladskraevende butikker. Der er
endnu ikke udarbejdet lokalplan for omradet, der muligger pladskraevende
butikker.

Kommunens borgere betjenes af butikker til saerligt pladskraevende varer i
de stgrre bysamfund uden for kommunen. Der vurderes pd den baggrund
at veere grundlag for etablering af butikker til saerligt pladskraevende varer
i kommunen.

Bymidte

Bydelscenter

Lokalcenter

Seerligt pladskraevende varer
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Formal med retningslinjerne

. at sikre et varieret butiksudbud i kommunens bysamfund ved at
fastholde kommunens overordnede detailhandelsstruktur,

. at sikre, at s& mange nye butikker og andre byfunktioner som mu-
ligt placeres i bymidterne, hvor der er god tilgaengelighed ogsa for
borgere uden bil, og

. at sikre at butikker med sezerligt pladskraevende varer, som ikke kan
indpasses i bymidterne, samles i enkelte centrale og let tilgaengelige
erhvervsomrader. Hermed skabes 0gsa ny aktivitet pa ekstensivt
udnyttede erhvervsejendomme. For at undga drypvis udflytning af
sma sunde virksomheder fastszettes en minimumsstgrrelse for ejen-
domme til butiksformal pa 7.000 m2 ved Hgjvangen i Fredensborg.
Aktuelt betyder det, at ejendommen Kongevejen 60 ved Hgjvangen
kan overga til butiksformal. Fremadrettet vil det betyde, at mindre
ukoordinerede projekter undgds, da man skal op pa et vist volumen
for at kunne gennemfgre yderligere butiksprojekter.

Den videre planlaegning

Etablering af butikker til saerligt pladskraevende varer ved Kokkedal Indu-
stripark 3-7 i Kokkedal (tidligere Arriva-grund) forudsaetter udarbejdelse
af ny lokalplan.

Det fremgar af Planstrategi 2015-2020 Fremtidens Fredensborg Kommu-
ne, at Byradet gnsker at understgtte udviklingen af det centrale Humle-
baek, sa der sker en stgrre koncentration af forretninger. Samtidig er der
i 2016 kommet nye ejer af Humlebaek Center, som kommunen er i dialog
med omkring centrets fremtid.

Ligeledes fremgar det af planstrategien, at Byradet gnsker en udvikling af
Niva centrum. Ogsa her er kommunen i dialog med ejere af Nivd Center
om centrets og omradets fremtid.

De konkrete gnsker til udvikling af Humlebaek Center og Niva Center kan
forudsaette tilvejebringelse af nye lokalplaner for centeromraderne.

Andre myndigheder

Staten er myndighed i forhold til dele af Planlovens detailhandelsbestem-
melser og landsplandirektivet for detailhandel i hovedstadsomradet - se
under afsnittet lovgrundlag.

Lovgrundlag

Planlovens detailhandelsbestemmelser og landsplandirektivet for detail-
handel i Hovedstadsomradet.

Landsplandirektiv for detailhandel i Hovedstadsomradet

Med landsplandirektivet omsaettes Planlovens generelle detailhandelsbe-
stemmelser til de saerlige forhold, der ggr sig gaeldende i hovedstadsom-
radet.

Direktivet fglger strukturen i fingerplanens 4 delomrdder: Indre storbyom-
rade (handflade), ydre storbyomrade (byfingre), grenne kiler og gvrige
hovedstadsomrade.



Direktivet fastlaegger, at store butikker (butikker over 1.000 m2) og store
butikskoncentrationer (med et samlet butiksareal pd8 mere end 3.000 m2)
kun m3 forefindes i bymidter eller bydelscentre.

Humlebaek og Niva er byer i "Helsinggr-fingeren” i det ydre storbyomrade,
med bade bymidter og mulighed for bydelscentre. Fredensborg er en by i
det gvrige hovedstadsomrade med en bymidte, men uden mulighed for
bydelscentre. Kokkedal er en bydel i "Helsinggr-fingeren” i det ydre stor-
byomrade med mulighed for bydelscentre.

I bymidter og bydelscentre m& den enkelte butik ikke overstige 3.500 m2
for dagligvarebutikker og 2.000 m2 for udvalgsvarebutikker. I bymidter
ma& Byradet selv fastsaette det samlede butiksareal. I bydelscentre ma det
samlede butiksareal maksimalt vaere 5000 m2.

Hvis Byradet gnsker at @ndre den eksisterende afgraensning af bymidter
og bydelscentre skal afgraensningen ske efter en statistisk metode, der
tager udgangspunkt i tilstedevaerelsen og koncentrationen af en raekke
funktioner herunder butikker, kulturtilbud og privat og offentlig service.
Metoden kan dog afviges pd baggrund af et dokumenteret behov for yder-
ligere detailhandelsarealer.
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1.4.1

De 4 bysamfund og landomradet skal tilsammen rumme et bredt udbud af
institutioner og faciliteter indenfor omsorg, undervisning og kultur.

1.4.2
Alle 4 bysamfund skal have en god grundlaeggende forsyning med institu-
tioner.

1.4.3

Institutioner skal s& vidt muligt placeres i omraderne til institutionsformal,
som afgraenses som vist pfi retningslinjekort 1.4.A, eller i omraderne til
centerformal, som vist pfi retningslinjekort 1.3.A.

1.4.4

Mindre institutioner kan ogsa placeres i omrader til boligformal, hvis insti-
tutionen primaert henvender sig til det pagaeldende boligomrade.

1.4.5

Institutioner skal placeres under hensyntagen til, hvilke brugergrupper
institutionen skal betjene herunder betjeningens omfang og form.

1.4.6

Specialiserede institutioner skal placeres pa steder med god tilgaengelig-
hed i de bysamfund, som har de bedste forudsesetninger for at rumme den
pagaeldende institution.

1.4.7

Hvis en institution er afhangig af en direkte tilknytning eller kontakt til
andre institutioner eller til en szerlig lokalitet, vil en sddan naerhed kunne
tillzegges afggrende betydning ved valg af lokalisering.

1.4.8

Institutioner som medfgrer betydelige stgj- eller trafikgener kan ogsa pla-
ceres i omrader til erhvervsformal.

Om placering af storre besggsintensive institutioner og institutioner som
henvender sig til et regionalt opland - se afsnit 1.2, retningslinjer om sta-
tionsnaerhed.
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Nuvaerende forhold

Med ca. 40.000 indbyggere, hvoraf ca. 36.000 bor i byomrdderne, er
kommunen sammenlignelig med byerne Helsinggr og Hillergd. Kommu-
nens samlede befolkningsunderlag giver sdledes grundlag for et bredt of-
fentligt og privat serviceudbud.

Men kommunen adskiller sig fra sine naboer ved at bybefolkningen er for-
delt pa 4 lige store bysamfund med hver sin identitet. Institutioner og
faciliteter er i dag fordelt over de 4 bysamfund, hvor ingen bysamfund
skiller sig meerkbart ud i forhold til de andre. Den faelles udfordring ligger i
at fastholde og udvikle et godt byliv, med gode faciliteter og institutioner i
bysamfundene. Det fzlles vilkar er, at det enkelte bysamfunds befolk-
ningsunderlag er begraenset.

Dertil kommer, at det stigende antal biler og den ggede pendling mellem
bolig og arbejdssted betyder, at borgerne oftere benytter sig af faciliteter
og institutioner i stgrre og let tilgaengelige byer som Helsinggr, Hillergd,
Hgrsholm, Lyngby og Kgbenhavn.

Der vil derfor vaere nogle funktioner, som kan veere til stede i alle bysam-
fund, mens der for andre funktioners vedkommende vil ske en form for
"arbejdsdeling" mellem bysamfundene.

Kommunen er dog generelt velforsynet med skoler og institutioner. Kom-
munen rummer bl.a. biblioteker, musikskole, kultur- og medborgerhuse,
aftenskole, fritids- og ungdomsklubber etc.

Derudover rummer kommunen kulturinstitutioner som Fredensborg Slot,
Louisiana og Nivdgdrd Malerisamling.

Formal med retningslinjerne

Kommunens 4 bysamfund skal vaere ligevaerdige, uden at vaere ens. By-
samfundene skal udvikles med udgangspunkt i det enkelte bysamfunds
egne praemisser og identitet. Bysamfundene skal tilsammen rumme et
bredt udbud af faciliteter og institutioner indenfor kultur, undervisning og
omsorg.

Der skal skabes en overordnet struktur i fordelingen af institutioner og
faciliteter, sa alle 4 bysamfund har en god grundlaeggende service, mens
mere specialiserede funktioner placeres i de bysamfund, som har de bed-
ste forudsaetninger for at rumme den pagaeldende institution/facilitet.

Kommunens 4 bymidter skal vaere attraktive samlingspunkter for det dag-
lige kulturliv for alle borgere pa tvaers af aldersgrupper og social og kultu-
rel baggrund. Der skal veaere et steerkt samspil mellem kultur-, turisme- og
handelslivet med udgangspunkt i de 4 bysamfunds og landomradets indi-
viduelle kvaliteter og identitet.

Den videre planlagning

Byradet har med budget 2017-2020 bl.a. afsat penge til et nyt atletikan-
laeg pa Fredensborg Stadion, et Gymnastikkens Hus i Kokkedal og en ny
svemmehal i Niva.

Arbejdet med et gymnastikkens Hus igangsaettes i 2017 og forventes faer-
dig i 2019. Gymnastikkens Hus placeres i Kokkedal og bygges sammen
med den nuvaerende Holmegardshal. Det sker for at opnad bygningsmaessi-
ge fordele, sasom fzellesarealer, feelles toilet- og badefaciliteter etc.



I 2017 afsgges mulighederne for svgmmehallens placering. I forligskred-
sen bag Budget 2017-2020 er der enighed om, at en placering i eller ved
centeromradet i Niva vil vaere et passende og centralt sted for Fredens-
borgs kommunes borgere. En placering, der samtidig kan muligggre at
svsmmehal og Niv3 bibliotek bygges sammen i et "feelles hus" og derved
skabe nye og bedre rammer for udnyttelse af faellesrum, cafe samt mgde-
og toiletfaciliteter m.m.

Etablering af en svgmmehal i Nivd centeromrdde forudsaetter tilvejebrin-
gelse af ny lokalplan.

Andre myndigheder

Specialiserede institutioner og faciliteter anvendes pa tvaers af kommune-
graenserne, og kulturfyrtarne som Fredensborg Slot og Louisiana har et
nationalt og internationalt publikum.

Afhaengig af den enkelte institutions/ facilitets ejerskab, opland, placering
og infrastrukturelle sammenhaeng vil der veere behov for samarbejde pa
tvaers af kommunerne, og i visse tilfeelde ogsa med staten i forbindelse
med nyetablering eller a&ndringer af denne type institutioner og faciliteter.
Se 0gsa retningslinjerne om stationsnaerhed.

Lovgrundlag
Planloven
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2.0 Boliger

2.1 Omrader til boliger
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2.1.1

Nye boligomrader skal placeres i byzone i eksisterende bysamfund eller i
direkte tilknytning hertil. Eksisterende boligomrader i de 4 bysamfund Fre-
densborg, Humlebaek, Nivd og Kokkedal fremgar af retningslinjekort
2.1.A.

2.1.2

Nye boligomrader placeres og indrettes, sa der er let adgang for alle bor-
gere til dagligvarebutik, skole og bgrnepasning, grgnne omrader og rekre-
ative faciliteter, gang-/cykelstier, cykelparkering samt kollektiv trafik.

2.1.3

For enkeltomrader til boliger fastleegges anvendelsen til boligformal med
angivelse af boligtype:

. Aben-lav boliger

. Taet-lav boliger

. Etageboliger

Aben-lav boliger

Betegnelsen &ben-lav boliger svarer til parcelhuse eller villabebyggelse.
Ved aben-lav boliger forstds fritliggende beboelsesbygninger i hgjst 1 eta-
ge med udnyttelig tagetage indeholdende én bolig til heldrsbeboelse.

Dog kan der etableres tofamilie-/dobbelthuse inden for rammerne af 8ben
-lav boliger.

Taet-lav boliger

Betegnelsen taet-lav boliger svarer til raeekkehuse, dobbelthuse, kaedehuse,
klyngehuse og lignende. Ved tzet-lav boliger forstds beboelsesbygninger,
der hver indeholder én bolig til heldrsbeboelse, og som er helt eller delvis
sammenbygget med én eller flere bygninger af tilsvarende art. Bygninger-
ne kan veere i flere etager og har lodret opdeling i boligenheder.

Etageboliger

Ved etageboliger forstds beboelsesbygninger i 2 eller flere etager indehol-
dende 3 eller flere boliger til heldrsbeboelse med vandret opdeling i boli-
genheder.

2.1.4

Ved planlaegning af nye boligomrader skal det sikres:

. at der bade er adgang til grgnne opholds- og legepladser i det naere
miljg omkring boligerne og til stgrre natur-, park- eller aktivitets-
omrader i bydelen, jf. retningslinjer i afsnit 7.2 Grgnne omrader.

. at friarealer udformes under hensyn til lokal afvanding af regnvand,
jf. retningslinjer i afsnit 7.1 Beeredygtigt byggeri og 7.2 Grgnne om-
rader.

. at bebyggelsen placeres under hensyn til eventuelle saerlige land-
skabelige og/eller biologiske veerdier i omraderne.

. at bebyggelse som udgangspunkt skal efterleve kravene i afsnit 7.1

Baeredygtigt byggeri, retningslinje 7.1.2 - 7.1.4.



2.1.5
Nye boligomrader skal som udgangspunkt planlaegges med varierede bo-
ligtyper og boligstarrelser.

2.1.6

I omrader fastlagt til boligformal kan der efter en naermere planlaegning
tillades kollektive anlaeg sasom bgrneinstitutioner, feelleshus, varmecen-
tral og lignende.

Stationsnzere omrader

2.1.7

Omdisponering af arealanvendelse m& generelt ikke fgre til en mere eks-
tensiv anvendelse end hidtil, og ny boligbebyggelse kan som hovedregel
kun etableres som taet/lav boliger og etageboliger (Afgraensning af de sta-
tionsnaere omrader fremgar af afsnit 1.2 Stationsnaerhed, retningslinjekort
1.2.A).

Mindstegrundstgrrelser
2.1.8

For boligomrader, hvor der ikke er en lokalplan eller byplanvedtaegt, som
fastlaegger bestemmelser om mindstegrundstgrrelser geelder fglgende:

. at grundstgrrelsen for enfamiliehuse ikke ma bliver mindre end 700
2
m<.
. at grundstgrrelsen for hver boligenhed i et tofamilie-/dobbelthus

ikke ma blive mindre end 600 m? - dvs. at der ikke kan opfares
dobbelthuse pd grunde under 1200 m?2.

Jf. afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, retningslinje 7.1.6 gaelder dog seerlige
regler for udpegede stationsnaere boligomrader i Humlebaek, Nivd og Kok-
kedal.
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Nuveaerende forhold
Der er udlagt omrader til boliger i henhold til retningslinjekort 2.1.A.

Formal med retningslinjerne

Retningslinjerne for boligomrader skal sikre, at den fremtidige boligudbyg-
ning sker pa en hensigtsmaessig made i forhold til eksisterende byomra-
der, byfunktioner og infrastruktur. Samtidig skal de sikre, at disponerin-
gen for de enkelte boliger og boligomrdder sker pa en baeredygtig made
med fokus pa bevarelse og styrkelse af lokal identitet, trivsel, landskab,
natur og miljg. Endelig skal de medvirke til at pavirke hverdagslivets be-
vaegelsesmgnstre og den enkelte borgers valg af transportform til gavn for
folkesundheden og miljget.

Den videre planlaegning

Den mere detaljerede planlaegning i forhold til at sikre bl.a. miljg og baere-
dygtighedshensyn i forhold til arealdisponeringen, herunder den konkrete
placering af de enkelte boliger og sammenhange med de omkringliggende
bebyggelser mv. sker i lokalplanlaegningen.

Andre myndigheder

De statslige interesser fokuserer ikke specifikt pa den boligmaessige ud-
bygning men mere generelt i forhold til byvaekst i henhold til hovedprin-
cipperne i Fingerplanen 2013, jf. afsnit 1.1 Byomraderne.

Lovgrundlag

Retningslinjerne vedrgrende omrader til boliger er fastsat i medfgr af plan-
loven, herunder § 15, stk. 2, pkt. 9 vedr. udformning, anvendelse og ved-
ligeholdelse af ubebyggede arealer samt bygningsreglementets bestem-
melser.

Drosselvaenget i Kokkedal
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3.0 Erhverv

Erhverv

3.1 Omrader til erhverv

79



*Muligheden for at indrette
mindre butikker geelder ikke
tidligere landbrugsbygninger
inden for strandbeskyttelseslin-
jen.

En andring i anvendelsen af
bestdende overflgdiggjorte
landbrugsbygninger efter plan-
lovens § 37, stk. 1 vil kraeve
tilladelse efter byggeloven.

** 1 henhold til landzonebe-
stemmelserne i planlovens §
36, stk. 1.

*** Erhverv, der saedvanligvis
kan udgves i forbindelse med
en bolig, er f.eks. frisgr, ejen-
doms-, advokat-, revisor- og
arkitektvirksomhed og lignende
liberale erhverv samt dagpleje
og lignende.
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3.1 Omrader til erhverv
RETNINGSLINJER

3.1.1

Nye erhvervsvirksomheder skal som hovedregel etableres i byzone i om-
rader, der er planlagt til erhvervsformal, jf. retningslinjekort 3.1.A.

Om placering af storre kontor- og serviceerhverv og beskeeftigelsesinten-
siv produktionserhverv - se afsnit 1.2, retningslinjer om stationsneerhed.

Erhverv i landomradet
3.1.2

Planloven giver mulighed for, at der kan etableres handvaerks- og indu-
strivirksomhed, lager- og kontorvirksomhed samt mindre butikker (op til
250 m?) i bestaende bygninger, som ikke laengere er ngdvendige for drif-
ten af en landbrugsejendom*.

3.1.3

Eksisterende mindre virksomheder etableret i en tidligere landbrugsbyg-
ning i landomradet kan udvides i begraenset omfang**, hvis det kan ske
uden at vaesentlige naturmaessige, kulturhistoriske, rekreative, miljgmees-
sige eller landbrugsmaessige interesser tilsidesaettes. Der skal endvidere
tages hensyn til trafikbetjeningen og parkeringsmulighederne.

Erhverv i boligomrader
3.1.4

I omrader planlagt til 3ben-lav og teet-lav boliger kan der i overensstem-
melse med byggelovgivningen i begraenset omfang etableres virksomhed
indpasset i beboelsesbygninger.***

Det er en betingelse, at virksomheden ikke i veesentligt omfang opsgges
af publikum og ikke giver anledning til stgj, trafik eller andre gener, som
overskrider det normale for et boligomrade. Skiltning i forbindelse med

erhvervsvirksomhed kraever Byradets godkendelse i hvert enkelt tilfselde.

Virksomheder med saerlige beliggenhedskrav
3.1.5

Hvor det miljgmaessigt eller ved tekniske foranstaltninger ikke er muligt at
indpasse erhvervsvirksomheder, enkeltanlaeg (herunder affaldsanlaeg og
stgjende friluftsanlaeg) i almindelige erhvervsomrader eller byomrader,
skal disse placeres i landomrddet. Placering af sddanne virksomheder ma
dog ikke ske i omrader, hvor der kan opsta konflikt med andre vaesentlige
planmaessige interesser (herunder kulturhistoriske, natur- og landskabs-
maessige mv.), med mindre saerlige forhold eller overordnede hensyn taler
herfor (Se ogsa afsnit 6.5 Stgjende friluftsanleeg). Desuden skal virksom-
heden overholde Miljgstyrelsens vejledende regler om stgj (Se retningslin-
je 3.1.9).

3.1.6

Der ma ikke udlaegges arealer sdledes, at afstanden mellem omrader med
forureningsfglsom arealanvendelse og nedennaevnte affaldsanlaeg bliver
mindre end de anfgrte, med mindre det ved undersggelser godtggres, at
der ikke er miljgmaessige gener forbundet hermed. De vejledende mini-
mumsafstande stammer fra "Ha&ndbog for Miljg og Planlaegning” 1991.



Affaldsanleeg: Vejledende minimumsafstande (meter)
Deponeringsanlaeg 500
Biogasanlaeg 500

Regionale komposteringsanleeg for haveaffald 500
Komposteringsanlaeg for andet end haveaffald 500

Nedknusningsanlaeg 500
Komposteringsanlaeg for haveaffald 300
Affaldsforbraendingsanlzeg 150
Slamforbraendingsanlaeg 150
Slammineraliseringsanlaeg 100
Slamtgrringsanlaeg 100

Minimumsafstande til stgjende friluftsanlaeg, sdsom skydebaner, motor-
crossbaner mv. vurderes konkret for det enkelte anlaeg, sa det sikres, at
Miljgstyrelsens vejledende regler om stgj overholdes.

3.1.7

Anlzeg, som modtager, behandler, omlaster eller deponerer forurenet
overskudsjord, ma ikke lokaliseres i omrader, hvor der kan opstd konflikt
med andre vaesentlige planmaessige interesser, med mindre szerlige for-
hold eller overordnede hensyn taler herfor (Se endvidere afsnit 7.4 Grund-
vand, herunder grundvandstruende virksomheder og anlaeg).

3.1.8

Der er udlagt et areal til deponeringsanlaeg (herunder ogsa affaldshandte-
ringsaktiviteter) ved Toelt losseplads, jf. retningslinjekort 3.1.A.

Stoj

3.1.9

Ved lokalplanleegning for stgjfglsom anvendelse skal det sikres, at Miljg-
styrelsens vejledende regler om stgj kan overholdes i planomradet i for-
hold til stgj fra virksomheder og enkeltanlaeg, herunder stgjende frilufts-
anlaeg. Placeringen af eksisterende stgjende friluftsanlaeg fremgar af afsnit
6.5 Stgjende friluftsanlaeg.

3.1.10

Nye virksomheder og nye enkeltanlaeg (herunder stgjende friluftsanlaeg)
kan kun etableres i landzone, hvis Miljgstyrelsens vejledende regler om
stgj fra anlaeggene kan overholdes i omrader med stgjfglsom anvendelse
og i omrader, der er udlagt til stgjfslsom anvendelse.***x*

3.1.11

Ved lokalplanlaegning for erhvervsomrader og enkeltanlaeg (herunder stg-
jende friluftsanlaeg) skal det sikres:

. at der tages hensyn til anvendelsen af tilstsdende omraders nuvae-
rende og fremtidige anvendelse, og

. at miljghensynene fremgar klart og er forudsigelige for sdvel virk-
somheder som omboende,

. at den i omradet forekommende virksomhedsstgj ikke overstiger

Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier for ekstern stgj.

De vejledende minimumsafstande fra omrader med forureningsfglsom an-
vendelse - jvf. "Handbog for Miljg og Planlaegning” 1991 - er for virksom-
heder angivet efter miljgklasser:*****

**xx Stgjfglsom anvendelse er
f.eks. boliger, sommerhuse og

andre rekreative formal samt til
en vis grad kontorer, privat og

offentlig administration og ser-
viceerhverv.

**xxx Miljoklasser

Klasse 1: forretninger, liberale
erhverv, kontorer og sméavaerk-
steder med butik.

Klasse 2: bogbinderier, elektro-
nikveerksteder og. f.eks. labo-
ratorier.

Klasse 3: h&ndvaerkspraegede
virksomheder og visse service-
virksomheder.

Klasse 4: levnedsmiddelfabrik-
ker og mindre, overfladebe-
handlende virksomheder, her-
under autolakkerier.

Klasse 5: maskinfabrikker,
betonfabrikker og farve- og
lakindustrivirksomheder.
Klasse 6: asfaltfabrikker, slag-
terier, stgrre maskin- og beton-
fabrikker samt jernstgberier
Klasse 7: medicinal- og pesti-
cidproduktion og kraft- og stal-
valseveerker.
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***xxx* En detailhandelsbutik
defineres som et fast forret-
ningssted, hvorfra der salges
og udleveres varer direkte til
private kunder. Til detailhan-
delsbutikker henregnes ogsa
showrooms, lagersalg, engro-
handel mv. hvorfra der er di-
rekte salg til private.

kFxxxx* Vurderingen af om-
fanget af en virksomheds salg
til private tager altid udgangs-
punkt i den konkrete sag. I
vurderingen indg8r bl.a. butiks-
arealet, kundetilstrgmning og
omseaetning i butikken.
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Miljoklasser Vejledende minimumsafstande (meter)

klasse 1) 0
Klasse 2) 20
klasse 3) 50
klasse 4) 100
klasse 5) 150
klasse 6) 300
klasse 7) 500

De enkelte erhvervsomraders miljgklasser fremgar af enkeltomradernes
rammebestemmelser og af retningslinjekort 3.1.B, 3.1.C, 3.1.D og 3.1.E.

Grundvandstruende aktiviteter
3.1.12

I omrader med szerlige drikkevandsinteresser (OSD), indvindingsoplande
til almene vandforsyninger (IOL), boringsnaere beskyttelsesomrader
(BNBO) til almene vandforsyninger og indsatsomrader for grundvandsbe-
skyttelse (I0) geelder saerlige bestemmelser for placering af virksomheder
og anlaeg der medfgrer en veesentlig fare for forurening af grundvandet.
OSD, IOL, BNBO og IO fremgar af retningslinjekort 3.1.B, 3.1.C, 3.1.D og
3.1.E. Se endvidere retningslinjer i afsnit 7.4 Grundvand.

Butikker i erhvervsomrader
3.1.13

For enkeltomrader udlagt til erhverv geelder, at der ikke kan etableres de-
tailhandelsbutikker ******

Dog kan der i ubetydeligt omfang, i tilknytning til den enkelte virksomhed,
tillades lagersalg af virksomhedens produkter til private. *****x*x



3.1 Omrader til erhverv




[ w

3.1.B Miljoklasser i erhyervsomrader.i Fredensborg - retningsli 1: 20000

Signaturforklaring

[ Miljoklasse 1 B viokiasse 6

- Miljoklasse 2 0SD—Omrader med Szerlige Drikkevandsinteresser
- Miljoklasse 3 D IOL—Indvindingsoplande til almene vandforsyninger
- Miljgklasse 4 """""" 10—Indsatsomrader for grundvandsbeskyttelse
- Miljgklasse 5 BNBO—BoringsNzere Beskyttelsesomrader
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3.1.C Miljoklasser i erhve

Signaturforklaring

1118

Miljoklasse 1
Miljgklasse 2
Miljgklasse 3
Miljoklasse 4

Miljgklasse 5

omrdder i HumlebaeR

1
NI

etningslinjelort A 1: 20000

Miljgklasse 6

0SD—Omrader med Szerlige Drikkevandsinteresser
IOL—Indvindingsoplande til almene vandforsyninger
10—Indsatsomrader for grundvandsbeskyttelse

BNBO—BoringsNzere Beskyttelsesomrader
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1: 20000

Signaturforklaring

[ ] Miljeklasse 1 B viickiasse 6

- Miljgklasse 2 0OSD—Omrader med Saerlige Drikkevandsinteresser
- Miljgklasse 3 D IOL—Indvindingsoplande til almene vandforsyninger
- Miljgklasse 4 """""" 10—Indsatsomrader for grundvandsbeskyttelse
- Miljgklasse 5 BNBO—BoringsNeere Beskyttelsesomrader
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3.1.E Miljoklasser i

Signaturforklaring

Miljoklasse 1
Miljgklasse 2
Miljgklasse 3
Miljoklasse 4

Miljgklasse 5

1
NI

hvervsomréder i Kokkedal - retningslinjekort

Miljgklasse 6

0SD—Omrader med Szerlige Drikkevandsinteresser
IOL—Indvindingsoplande til almene vandforsyninger
10—Indsatsomrader for grundvandsbeskyttelse

BNBO—BoringsNzere Beskyttelsesomrader

1: 20000
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* Stgjende friluftsanlaeg omfat-
ter flyvepladser, motorsports-
baner, skydebaner, modelfly-
klubber, vandskibaner og festi-
valpladser.

** Miljgklasser

Klasse 1: Virksomheder og
anlaeg, som kun pavirker omgi-
velserne i ubetydelig grad, og
saledes kan integreres med
boliger.

Klasse 2: Virksomheder og
anlaeg, som kun pavirker omgi-
velserne i ringe grad, og om
kan indplaceres i omradder med
boliger.

Klasse 3: Virksomheder og
anlaeg, som kun pavirker omgi-
velserne i mindre grad, og som
bgr placeres i erhvervs- eller
industriomrader evt. i randzo-
nen, taettest ved forureningsfgl-
som anvendelse.

Klasse 4: Virksomheder og
anlaeg, som er noget belasten-
de for omgivelserne, og derfor
som hovedregel bgr placeres i
industriomrader.

Klasse 5: Virksomheder og
anlaeg, som

er ret belastende for omgivel-
serne, og som derfor skal pla-
ceres i industriomrader.

Klasse 6: Virksomheder og
anlaeg, som er meget belasten-
de for omgivelserne, og som
derfor skal placeres i stgrre
industriomrdder, s& den gnske-
de afstand i forhold til forure-
ningsfglsomme naboer kan
opnas.

Klasse 7: Virksomheder og
anlaeg, som er seerligt belasten-
de for omgivelserne, og derfor
som hovedregel skal placeres i
omrader, indrettet til szerligt
miljgbelastende virksomhed.
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Nuvaerende forhold

De udlagte erhvervsomrader i Fredensborg Kommuneplan 2017 viderefg-
res uaendret. Der udlaegges ikke nye arealer til erhverv.

Erhvervsomrdder og omrader med blandet bolig og erhverv er alle opdelt
efter miljgklasser, jvf. "Handbog for Miljg og Planlaegning” 1991. Der er i
Fredensborg Kommune erhvervsarealer inden for miljgklasse 1 til 6.

Formal med retningslinjerne

Retningslinjerne gaelder for placering af nye virksomheder og anlzeg (og til
dels for stgjende friluftsanlaeg) samt for udvidelse af eksisterende. Place-
ringen af nye stgjende friluftsanlaeg er ogsd omfattet af retningslinjerne i
afsnit 6.5 Stgjende friluftsanlaeg.

Retningslinjerne for virksomheder og enkeltanlaeg skal sikre, at der sker
en hensigtsmaessig planlaegning, som tager hgjde for de samfundsmaessi-
ge interesser i anvendelsen af det 8bne land og byomraderne herunder
beskyttelsesmaessige og miljgmaessige forhold.

Typiske gener fra virksomheder og enkeltanlaeg (herunder affaldsanlaeg
og stgjende friluftsanlaag*) er stgj, lugt og stgvgener. Disse gener kan let
give anledning til konflikter saerligt i forhold til beboelse. Der er derfor
brug for retningslinjer, som regulerer placeringen af virksomheder og en-
keltanlaeeg, og som kan sikre, at der kan etableres tilstraekkelig behand-
lingskapacitet til affald fra erhverv og husholdninger.

Miljoklasser**

Kommunens erhvervsomrader er opdelt efter miljgklasser. Formalet med
at opdele erhvervsomraderne i miljgklasser er, at forebygge miljgproble-
mer ved en hensigtsmaessig placering af virksomheder.

Miljgklasserne anvendes til en indledende vurdering af, hvilke typer virk-
somheder mv. der kan vaere plads til i et omrade forud for en naermere
miljgvurdering af den enkelte virksomhed.

Hver type virksomhed mv. har en miljgklasse ud fra, hvor meget den erfa-
ringsmaessigt pavirker omgivelserne. Der er betydelig variation i pvirk-
ningerne fra virksomheder indenfor en enkelt virksomhedstype. Derfor er
miljgklassen fastsat som et interval, og der er mulighed for op- og ned-
klassificering ud fra en konkret vurdering af f.eks. virksomhedens indfg-
relse af renere teknologi.

Stoj

Stgj er en sezerlig hyppig arsag til konflikt. Stgjgener opstar, ndr stgjende
og stojfslsomme aktiviteter er placeret for taet pa hinanden. Miljgstyrelsen
fastseetter vejledende greensevaerdier for stgjbelastningen fra bl.a. virk-
somheder og enkeltanlaeg. Greensevaerdierne skal sikre, at en overvejende
del af befolkningen opfatter stgjen som acceptabel, hvis graenseveerdierne
overholdes. Retningslinjer vedr. stgj tager udgangspunkt i Miljgstyrelsens
vejledende afstandsgraenser.

Eksisterende virksomheder er sikrede mod skaerpede stgjgreenser i den
periode, som en virksomheds miljggodkendelse gaelder. Derudover er de
ikke generelt sikrede mod krav om yderligere stgjdaempning, hvis nabo-
arealer inddrages til stgjfglsom anvendelse. Derfor er der fastlagt en ret-
ningslinje, som sikrer, at omrader til stgjfglsom anvendelse ikke kan rykke
teettere pa eksisterende virksomheder, end at Miljgstyrelsens vejledende



regler om stgj fra virksomheder og enkeltanleeg kan overholdes i de stgj-
folsomme omrader**,

Den videre planlaegning

Den mere detaljerede planlaegning i forhold til at sikre, at bl.a. Miljgstyrel-
sens vejledende stgjgraenser overholdes ved placering af nye virksomhe-
der eller enkeltanlaeg og/eller ved etablering af nye boligomrader i naerhed
til disse, sker i lokalplanlaegningen

Ved fremtidig kommuneplanlaegning af nye erhvervsomrader eller ved
andring af arealanvendelsen af eksisterende omrdder i “omrader med
seerlige drikkevandsinteresser” og indvindingsoplande til almene vandfor-
syninger, skal kommunen tage hgjde for beskyttelse af grundvandet ved
at fglge retningslinjerne for placering af forureningstruende virksomheder
og anlaeg. Se afsnit 7.4 Grundvand.

Fredensborg Kommune samarbejder med Hgrsholm, Allergd og Rudersdal
og Helsinggr kommuner om det feelles affaldsselskab Nordforbraending.
Nordforbraending driver forbraendings- og deponeringsanleeg i kommuner-
ne. Hvert sjette &r udarbejder kommunerne og Nordforbraending en ny
affaldsplan. Affaldsplanen opstiller bl.a. prognoser for kapacitetsbehovet
for affaldshandtering.

Virksomheder og enkeltanleeg med seerlige beliggenhedskrav

Hvis der viser sig behov for nye arealer til affaldsanlaeg eller andre virk-
somheder eller enkeltanleeg med seerlige beliggenhedskrav, kan det ske
ved tillaeg til kommuneplanen. Virksomheder og enkeltanlaag med saerlige
beliggenhedskrav vil i de fleste tilfeelde vaere omfattet af VVM-reglerne i
planloven. Ved planleegning for virksomheder og enkeltanlaeag som er VVM
-pligtige, skal der udarbejdes en VVM-redeggrelse (vurdering af virkninger
pd miljoet) med tilhgrende specifikke kommuneplanretningslinjer for det
konkrete projekt.

Andre myndigheder

Udlaeg af nye arealer til erhverv samt etablering af erhverv, f. eks. Konto-
rerhverv i eksisterende byomrader mé ikke stride mod hovedprincipperne
i Fingerplanen 2013, jf. afsnit 1.1 Byomraderne og 1.2 Stationsnaerhed.
Udlaeg af nye erhvervsomrader kan bl.a. kun ske pd baggrund af reekke-
fglgeplanlaegning, herunder at det over for Erhvervsstyrelsen kan sand-
synligggres, at der er et behov for nye arealer.

Lovgrundlag

Retningslinjerne vedrgrende erhverv i landzone er fastsat i medfgr af
planlovens §§ 34-38 om landzoneadministration.

Retningslinjerne for affaldsanlaeg er fastsat i medfgr af planlovens §.11a,
stk. 1, nr. 5 og 6.

Retningslinjerne vedrgrende st@j er fastsat i medfgr af planlovens § 11a,
stk. 1, nr. 8.

** Stgjfglsom anvendelse er

f.eks. boliger, sommerhuse og
andre rekreative formal samt til
en vis grad kontorer, privat og
offentlig administration og ser-

viceerhverv.
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4.0 Trafik og tekniske anlaag

4.0 Trafik og tekniske anlaeg

4.1 Veje

4.2 Kollektiv trafik

4.3 Stier

4.4 Transportkorridoren
4.5 Digital infrastruktur
4.6 Tekniske anlaeg
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4.1 Veje
RETNINGSLINJER

92

4.1.1
Kommunens vejstruktur bestdr, jf. retningslinjekort 4.1.A, af:
. Gennemfartsveje

. Trafikveje
. Primzere lokalveje
. Sekundaere lokalveje

Derudover er der tertizere lokalveje, som er alle gvrige veje, som betjener
de mindre landsbyer og bebyggelser.

4.1.2

Hensynet til trafiksikkerheden skal normalt tilleegges hgjeste vaegt ved
placering, udformning og renovering af vejanlag.

4.1.3

Tilgaengelighed for alle faerdselsgrupper herunder handicappede skal frem-
mes ved placering, udformning og renovering af vejanlaeg.

4.1.4

P& straekninger med mange krydsende blgde trafikanter eksempelvis ved
skoler og i butiksgader skal der etableres sikrede krydsninger, og ha-
stighedsdeempende tiltag kan tages i anvendelse.

4.1.5

Vejanlaeg og vejudstyr herunder trafiksaneringer skal placeres og udfor-
mes, sa de i videst muligt omfang indpasses i bymiljgets eller landskabets
karakter og skala.

4.1.6

Hastighedsbegraensning skal fastlaegges i forhold til vejens funktion, omgi-
vende miljg og risiko for uheld.

Det overordnede vejnet

4.1.7

Gennemfartsvejene skal afvikle den gennemkgrende fjern- og regionaltra-
fik pa statsvejene Helsinggrmotorvejen (rute E47) og Helsinggrvej/
Hillergdvej (rute 6) og kommunevejen Istergdvej (rute 19).

4.1.8

Trafikvejene skal afvikle trafikken ind og ud af kommunen, mellem byerne
og mellem lokalomraderne.

4.1.9

P3 trafikvejene skal tilstraebes hgj fremkommelighed for bil- og bustrafik-
ken og et hgjt sikkerhedsniveau for alle trafikantgrupper. Hastighedsbe-
graensninger og fartdeempning kan tages i anvendelse ud fra en samlet
vurdering.

4.1.10

Trafikvejes barriereeffekt for gdende og cyklende skal sgges begraenset
ved etablering af krydsningsmuligheder eksempelvis haevede flader, dele-
heller ved lysregulerede kryds, stitunneller eller stibroer.



4.1.11

Kommuneplan 2017 giver mulighed for at etablere fglgende mulige fremti-
dige, overordnede vejanlaeg:

. Istergdvej, 3 spor
. Ring 6, Overdrevsvejens forlaengelse, Hillergd-Humlebaek

Vejanlaeggenes forlgb fremgar af retningslinjekort 4.1.A.

Helsinggrmotorvejen
4.1.12

Kommuneplan 2017 giver mulighed for etablering af nordvendte til- og
frakgrselsramper til Helsinggrmotorvejen ved Niva.

4.1.13

Rampeanlaeg skal udformes pa en sadan made, at trafikken ikke belaster
omkringliggende stgjfglsomme arealer med stgj, der overstiger Miljgsty-
relsens vejledende stgjgraenser.

4.1.14

Rampeanlaeg skal indpasses bedst muligt i landskabet bade i forhold til
terraenbearbejdning og beplantning.

Lokalveje
4.1.15

Lokalveje afvikler den lokale trafik og giver tilgeengelighed til de enkelte
ejendomme og servicefunktioner, med stor sikkerhed for alle trafikant-
grupper. Hastigheden skal tilpasses de lokale forhold med mulig anvendel-
se af hastighedsnedsaettelser og trafiksanering.

4.1.16

Der kan etableres nye lokalveje i Humlebaek Syd, i form af forlaengelse af
Langebjergvej, Brogdrdsvej og Boserupvej, i princippet som vist pa kort i
redeggrelsen for retningslinjerne.

4.1.17

P& lokalveje i f.eks. boligomrader kan der trafiksaneres, hvis der er trafik-
sikkerhedsmaessige problemer, problemer i forhold til vejens anvendelse

som skolevej, eller hvis lokalomrddet belastes markant af hgj fart i biltra-
fikken og hgj andel af gennemkgrende trafik i forhold til andre lokale veje.

4.1.18

Primaere lokalveje skal afvikle trafikken til bysamfund eller stgrre funktio-
ner i det abne land. I byerne forbinder de primaere lokalveje stgrre bolig-
omrader, erhvervsomrader samt servicefunktioner.

4.1.19

Sekundaere lokalveje afvikler trafikken til mindre bysamfund i det &bne
land, og mindre boligomrader i byerne.

Parkering

4.1.20

Der skal ved nye byggerier og udvidelser som minimum anlaegges:
. 2 p-pladser pr. aben-lav bolig.

. 1,5 p-pladser pr. teet-lav eller etagebolig.

*Vejanlseggenes forlgb er fast-
lagt i Fingerplan 2013. Vejan-
leggenes forlgb er oversigtlig
og er af principiel karakter.
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. 1 p-plads pr. boligenhed ved zeldreboliger.
. 1 p-plads pr. 25 m2 bruttoetageareal dagligvarebutik.

. 1 p-plads pr. 50 m2 bruttoetageareal gvrige butikker, gvrige er-
hverv, samt institutioner.

Stgj
4.1.21

Nar der udlaegges arealer til stgjfslsom anvendelse, skal det sikres, at Mil-
jostyrelsens vejledende graenseveerdier for trafikst@j kan overholdes alle
steder i det aktuelle omrade, herunder bade ved facaden af bygningerne
og pa udendgrs opholdsarealer. Der kan dog i en lokalplan fastlaegges del-
omrader, der ikke er stgjfslsomme, som f.eks. parkerings- og fortovsarea-
ler.

4.1.22

N&r der etableres nye veje, skal det sa vidt muligt tilstreebes, at Miljgsty-
relsens vejledende graensevaerdier for vejtrafikstgj kan overholdes i eksi-
sterende og kommuneplanlagte boligomrader og omrader med anden stgj-
felsom anvendelse.

Beeredygtighed
Ekstreme regnheendelser
4.1.23

Veje og stier skal som udgangspunkt placeres og udformes, s de udover
at veere trafikarealer kan lede vand bort ved ekstremregn ved hjalp af
omhyggelig linjefgring, forhgjede kantsten mv.

Nedsivning af regnvand
4.1.24

Veje, stier og parkeringspladser udformes evt. med belaegninger, der mu-
ligggr nedsivning af regnvand
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Hesselrad

.
4.1.A Veje - retningslinjekort \4/ 1: 80000

Signaturforklaring

mmmm Gennemfartsvej
e Trafikvej @nskede nordvendte motorvejsramper
messssms Primaer lokalvej

messssss  Sekundazer lokalvej

Eksisterende samkgrsels- og pendlerparkering
== == Planlagt vejanleeg
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Helsinggrmotorvejen

Princip for etablering af nye lo-
kalveje i Humlebaek Syd
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Nuvaerende forhold

Biltrafikken vokser fortsat i regionen. Biltrafikken er de seneste 10 ar ste-
get med 30% i Nordsjaelland. Det skyldes dels, at en stgrre del af befolk-
ningen har faet rad til bil og til flere biler, dels at befolkningen i stigende

grad kerer laengere distancer bade i arbejds- og fritidssammenhaeng.

Kommunen har grundlaeggende en effektiv og veludbygget vejinfrastruk-
tur og problemer med traengsel begraenser sig til myldretiden pa de over-
ordnede trafikveje i kommunen. Traengselsproblemerne spredes dog i sti-
gende grad til de tilstgdende veje og har en negativ betydning for miljget.

Tilkgrselsramper

Der er ikke etableret nordvendte tilkgrselsramper pa Helsinggrmotorvejen
ved Niva.

Lokalveje

Der er ikke etableret veje i Humlebaek Syd - omradet. Det har siden
1960’erne veeret tanken, at omradet skal vejbetjenes ved at forlaenge de
eksisterende nord-syd-gdende lokalveje der har forbindelse til Fredens-
borgvej.

Formal med retningslinjerne

Fredensborg Kommunes overordnede mal pa trafikomrddet er at tilgodese
borgernes og erhvervslivets behov for sikker og smidig transport pa et
sammenhaengende vejnet samt for forskellige transportformer pad en mil-
jemaessig og tryg made afpasset de lokale forhold.

God trafiksikkerhed og smidig trafikafvikling med tilstraekkelig kapacitet
vaegtes hgjt, men prioriteringen afhaenger af vejens karakter og funktion
som skolevej, boligvej eller trafikknudepunkt.

Tilkgrselsramper

Ramperne har veeret et laenge naeret gnske fra kommunalt hold. Hvis der
blev etableret nordgaende tilkgrselsramper ved Niva ville det forbedre til-
gaengeligheden til Nivd og reducere trafikbelastningen p8 Kongevejen mel-
lem Niva og Humlebaek.

Lokalveje

Forlaengelse af Langebjergvej, Bogardsvej og Boserupvej skaber grundlag
for byudviklingen af Humlebaek Syd.

Den videre planlagning

Fredensborg Kommune har i 2014 etableret Udvalget for Infrastruktur og
Trafik. Udvalget arbejder pd et strategisk niveau for at fremme trafiksik-
kerheden og forbedre infrastrukturen og den kollektive trafik i kommunen
og i Nordsjeelland generelt med henblik p& at understgtte udviklingen og
vaeksten i Nordsjaelland.

Fredensborg Kommune prioriterer indsatsen for bedre trafikale forhold ud
fra en Infrastrukturplan som udarbejdes i 2017.

Infrastrukturplanen skal medvirke til at skabe en sammenhangende, grgn
og trafiksikker infrastruktur til gavn for alle borgere, erhvervsliv, turister
og pendlere. Den skal styrke mobiliteten i de enkelte bysamfund, give
borgerene mulighed for at leve et sundt og aktivt liv og sikre et sammen-



haengende, kollektivt net - bade internt i kommunen, og til knudepunkter
udenfor kommunen. Den skal styrke det politiske beslutningsgrundlag, og
sikre omkostningseffektive Igsninger pa trafikomradet.

Trafiksanering

Kommunen foretager en prioritering af, hvor der planlaegges gennemfgrt
trafiksanering ud fra en vurdering af hvor, problemerne er stgrst.

Fredensborg Kommune vil i trafiksaneringsprojekter fortsat informere og
inddrage relevante interessenter som seniorrad og handicaprad og lokale
repraesentanter.

Beboere kan fa tilladelse til selv at gennemfgre og finansiere trafiksane-
ringsprojekter under forudsaetning af forudgaende godkendelse af kom-
munen og uden andring af vejbestyrelsesforholdene.

Lokalveje

Den preaecise placering af de nye lokalveje i Humlebaek Syd
(forlaengelserne af Langebjergvej, Bogardsvej og Boserupvej) vil blive
fastlagt i forbindelse med udarbejdelse af lokalplan/lokalplaner for omra-
det.

Andre myndigheder

Fredensborg Kommune vil i dialog med Vejdirektoratet, der er vejmyn-
dighed for Helsinggrmotorvejen, og Hillergdvejen/Helsinggrvejen, arbej-
de for at fa forbedret afvikling af trafik pa det overordnede vejnet, her-
under sikkerheden i kryds ved rampeanlaggene til Helsinggrmotorvejen.

Tilkgrselsramper

Idet staten er vejmyndighed for Helsinggrmotorvejen, er anlaeg af nye
tilkgrselsramper dermed ogsa et statsligt anliggende. Staten har ikke
aktuelle planer om at anleegge ramperne ved Niva.

Udvidelse af Helsingar motorvejen

Fredensborg Kommune vil i samarbejde med de gvrige kommuner i regi-
onen arbejde p& at udvidelsen af Helsinggrmortorvejen til 3 spor gen-
nemfgres mod nord til Kokkedal.

Lovgrundlag
Planloven og vejlovgivningen.
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4.2 Kollektiv trafik
RETNINGSLINIJER

* Flextur er et tilbud om kgrsel
fra-dgr-til-dgr, med taxa eller
liftvogn. Flextur kan benyttes af
alle og er et supplement til den
normale buskgrsel. Flextur
koordineres s& turene optime-
res, hvilket betyder at man ofte
kommer til at kgre sammen
med andre passagerer. Flextur
bestilles over nettet eller pr.
telefon. Ved bestillingen oply-
ses det praecise afhentnings-
tidspunkt, som kan veere for-
skudt i forhold til det gnskede.
Flextur betales typisk med en
fast takst ved kgrsel inden for
kommunen.
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4.2.1

Den kollektive trafikplanleegning skal foretages i sammenhaeng med den
gvrige trafik- og arealplanlaegning.

4.2.2

Der skal sikres mulighed for at centrale anlaeg og terminaler kan omdan-
nes med henblik pd fortsat effektiv betjening af bysamfundene.

4.2.3

Der skal tilstraebes korrespondance og gode skiftemuligheder mellem bus/
tog og bus/bus; herunder korte gangafstande.

Togtrafik

4.2.4

Kommunens centrale knudepunkter i forhold til den kollektive trafikbetje-

ning med tog er:

. Kokkedal Station (knudepunktsstation af regional betydning, jf. fin-
gerplanen - primaert beliggende i Hgrsholm Kommune)

. Humlebaek Station (Kystbanen)

. Nivd Station (Kystbanen)

. Fredensborg Station (Lokalbanen)

Se retningslinjekort 4.2.A Kollektiv trafik

Bustrafik
4.2.5

Den kollektive bustrafik skal tilpasses variationer i efterspgrgsel og for-
skellige kundegrupper og skal indeholde malrettede tilbud af hgj kvalitet.

4.2.6

Den kollektive bustrafik skal sikres god fremkommelighed og drives miljg-
venligt.

4.2.7

Busbetjeningen i de 4 centrale byomrader planlaegges fortsat at ske med
en normal afstand pa 400 meter mellem stoppesteder.

4.2.8

Betjening med Flextur* kan anvendes som supplement til busserne - isaer
til korsel pa tidspunkter og steder, hvor der ikke er andre kollektive tilbud.

Stgj fra jernbaner

4.2.9

N&r der udlaegges arealer til stgjfolsom anvendelse, skal det sikres, at Mil-
jostyrelsens vejledende greenseveaerdier for stgj og vibrationer fra jernba-
ner kan overholdes.

4.2.10

N&r der etableres nye jernbaner, skal det sa vidt muligt tilstreebes, at Mil-
jogstyrelsens vejledende greenseveerdier for stgj og vibrationer fra jernba-
ner kan overholdes i eksisterende og i kommuneplanlagte boligomrader og
omrader med anden stgjfglsom anvendelse.



4.2 Kollektiv trafik




* A-busser er bybusser i Kg-
benhavn, Kgge, Roskilde, Ring-
sted, Holbaek, Naestved og
Helsinggr, der kgrer ofte og er
let tilgaengelige i kraft af mange
stoppesteder.

E-busser (oprindelig ekspres-
busser) er en type hurtige og
direkte busser i Storkgbenhavn
med fa stop, som kun kgrer i
dagtimerne pa hverdage.

R-busser indgar i R-nettet som
er et net af busser, lokalbaner,
regionaltog og S-tog, som har
teet korrespondance.

S-busser er en type hurtige og
direkte busser i Storkgbenhavn
med fa stop.
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Nuvaerende forhold

Rygraden i det kollektive trafiksystem i Hovedstadsregionen er et sam-
menhaangende regionalt system af hgj kvalitet bestdende af Metro, S-tog,
regionaltog, lokalbaner, A-busser, S-busser, E-busser og R-busser*. Dette
regionale net er domineret af trafikken til og fra Kgbenhavn ad de radiale
baner i byfingrene, men sikrer ogsd muligheder for tvaergdende rejser.

Togbetjeningen bestar for Fredensborg Kommunes vedkommende af Kyst-
banens regionaltog/@resundstog i den gstlige del af kommunen og Lokal-
banen mellem Hillergd og Helsinggr i den nordvestlige del af kommunen.

Busbetjeningen bestar af et regionalt net, der giver betjening mellem de
stgrre byer herunder det saerlige S-bus koncept der er et produkt med hgj
rejsehastighed og hyppige afgange, hvor transportbehovet er stgrst -
f.eks. pa pendlerruter. Dette net er suppleret med et fladedaekkende net
af lokale busser, der ogsd kan veere kommune-tvaergdende.

Efter strukturreformen og den nye lov om trafikselskaber med dannelsen
af Movia har kommunen faet en bestillerrolle i forhold til den lokale kollek-
tive bustrafikbetjening. Det er sdledes i hgjere grad kommunen, der be-
stemmer serviceniveauet i den lokale kollektive bustrafikbetjening, lige-
som kommunen betaler den del af udgifterne, der ikke daekkes af billet-
indteegterne. Busruter med regional betydning bliver planlagt og bestilt af
Region Hovedstaden uden direkte indflydelse fra kommunen.

Antallet af passagerer i den kommunale kollektive trafik har i de senere &r
vaeret sen smule stigende, hvilket sandsynligvis skyldes en gget priorite-
ring af direkte forbindelser og hgj frekvens. Dette er pa trods af, at lands-
udviklingen i bustrafikken viser generelt et fald i passagertallet og passa-
gerindtaegter samt gget tilskudsbehov. Velstandsstigningen og gget bilra-
dighed samt manglende konkurrencedygtighed for taksterne i den kollekti-
ve trafik i forhold til benzinpriserne er en udfordring for den kollektive tra-
fiks konkurrencedygtighed.

Den komplekse organisering af de kollektive trafikforhold i regionen forud-
saetter en hgj grad af koordinering parterne imellem for at fa den samlede
planlaegning til at lykkes. Det er af stor betydning for kunderne, at nettet
er sammenhangende og tilbyder en effektiv og direkte rejse med god og
troveerdig rejseinformation.

Formal med retningslinjerne

Fredensborg Kommunes overordnede mal for den kollektive trafikbetje-
ning er at tilgodese borgernes og erhvervslivets behov for transport i et
sammenhaengende bus- og tognet.

Fredensborg Kommune prioriterer det hgjt at sikre busbetjening, der giver
forbindelse til togene, og at busbetjeningen afspejler behovet, kommu-
nens struktur og binder byomraderne sammen. Forholdene for kombinere-
de rejser, hvor flere transportmidler indgar, skal veere de bedst mulige.

I kommunens Klima- og Energistrategi er malsaetningerne for 2020 at
fremme et sammenhangende effektivt kollektivt transportsystem i kom-
munen.

Den videre planlaegning

I Movias Trafikplan 2016 laegges i Fredensborg Kommune op til et kvali-
tetslgft af stoppesteder og indfgrelse af fossilfrihed i busdriften. Kommu-
nen prioriterer Fredensborg Station hgjest i veegtningen mellem stationer-



nes ombygningsbehov. En falles passageranalyse giver mulighed for, at
Fredensborg Station udpeges som trafikknudepunkt og opprioriteres som
primaer korrespondancelokalitet. Herudover prioriteres Kokkedal og Niva
stationer hgjest i forhold til at gge trygheden.

I rapporten "Den kollektive trafik i Fredensborg Kommune”, fra 2010 blev
malsaetningerne for den kollektive trafik i Kommunen formuleret som fgl-

ger:
. At styrke betjeningen af de store pendlerstramme
. At szette fokus pd direkte linjefgringer

. At sikre aftenbetjening p& de stgrre pendlingsrelationer og internt
mellem de fire stgrre bysamfund i kommunen

. At sikre minimumsbetjening i de tyndt befolkede omrader
. At gge effektiviteten generelt

Principperne er illustreret pd retningslinjekort 4.2.A.

Udviklingen af de kollektive trafikanleeg og busbetjeningen fastsaettes i

Busplanen. Der arbejdes med et flerstrenget system, der skal indeholde
malrettede tilbud til de forskellige kundegrupper. Kommunen inddrager
fortsat relevante interessenter i planlaegningen.

Kommunen sigter mod en miljgvenlig busdrift, med en behovstilpasset
fleksibel busbetjening som kombinerer udvidet brug af R-busser med loka-
le busser og brug af Flextur pa tidspunkter og steder, hvor der ikke er an-
dre kollektive tilbud - f.eks. udenfor myldretiderne og i landomrdderne.

I de kommende &r vil der fortsat veere fokus pa stoppesteders indretning
og tilgengelighed samt tilpasninger til kgrselsbehovet, korrespondancer
og tiltag, der ggr den kollektive bustrafik mere attraktiv som transport-
form. Ligeledes vil der veere fokus p& indfasning af IT-systemer til forbed-
ring af information, billettering (Rejsekortet), fleksibel kgb af rejsehjem-
mel og kvalitetsopfglgning pa kerslen.

Andre myndigheder

P& samme made som kommunen har bestillerrollen i forhold til den lokale
bustrafik, har Trafikstyrelsen bestillerrollen for Kystbanen, og Region Ho-
vedstaden har bestillerrollen for lokalbanerne og de regionale buslinjer.

Movia er trafikselskab for kommunerne og regionerne, hvad angar lokal-
baner og den kollektive busbetjening. Indarbejdelse af krav om miljgven-
lig teknologi og brug af incitamentsaftaler sker i samarbejdet med opera-
tgren - primaert i forbindelse med udbud.

Lovgrundlag
Planloven og Lov om trafikselskaber.
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4.3 Stier
RETNINGSLINJER

102

Generelt for stier
4.3.1

Fredensborg Kommunens overordnede stistruktur bestar af stier med tra-
fikale funktioner og stier med rekreative funktioner, jf. retningslinjekort
4.3.A.

4.3.2

Der skal sikres tilgeengelighed til og sammenhang mellem det overordne-
de trafiknet, det overordnede rekreative stinet og lokalstierne.

4.3.3

Det overordnede stinet skal indarbejdes i den gvrige planlaegning, herun-
der lokalplanlaagningen.

4.3.4

Det overordnede stinet skal udformes efter retningslinjer i Vejloven, med
mindre der er seerlige forhold som ggr sig geeldende.

4.3.5

Ved ombygning og udbygning af stinettet skal skoleveje, trafiksikkerhed,
tilgeengelighed og tryghed prioriteres hgit.

4.3.6

Ved anlaeg og byggeri af funktioner med offentlig interesse skal der sikres
tilgaengelighed og trafiksikker stiadgang for fodgeengere og cyklister.

4.3.7

Nye stier skal om muligt anlaegges som separate stier, og med god sam-
menhaeng til kollektive transportmuligheder.

4.3.8

Ved etablering af stier skal der tages hensyn til indpasning i landskabet /
bymiljget, herunder hensyn til skel, beplantning og topografi.

4.3.9

Stierne i det overordnede stinet bgr (og skal ved nyanlzaeg og trafiksane-
ringer) etableres med den mest direkte niveaufrie forbindelse, sdledes at
stiernes sikkerhed, sammenhaang og oplevelsesveerdi tilgodeses.

4.3.10

Ved nye statslige vej- og baneanlaeg skal den statslige planlaegning indar-
bejde de overordnede stier med sikret skeering af nye statsanlaeg.

4.3.11

Stiers belzegning skal vaere jeevn og egnet til cykling. Rekreative stier kan
anlaagges eller bevares som trampede eller anden simpel udformning.

4.3.12

Der skal gennemfgres skiltning af det overordnede stinet med afstandsan-
givelser til relevante destinationer.



Trafikstier

4.3.13

Straekninger, der er en del af det overordnede trafikstinet, skal veere stier
i eget tracé eller stier, der er tydeligt adskilt fra biltrafikken f.eks. ved
hjaelp af en graesrabat eller en kantsten. P3 streekninger med direkte kon-
takt til biltrafikken skal der vaere tydelig adskillelse mellem biler og cykler/
gdende, f.eks. ved brug af farvet asfalt.

4.3.14

Ved ombygning af signalregulerede vejkryds med cykeltrafik og gennem-
fort cykelsti etableres tilbagetrukken stoplinje, pamalede cykelmarkeringer
gennem krydset og om muligt fgr-grgnt med separat cykelsignal, hvor der
faerdes store meaengder cyklister.

4.3.15
I byomrader skal de overordnede trafikstier anlaegges med belysning.

4.3.16

Kommunen og trafikselskaberne skal sgrge for, at der er cykelparkering i
tilstraekkeligt omfang pa bus- og togterminaler, trinbraetter og busstoppe-
steder, samt ved skoler, institutioner, havne, badestrande, fritidsfaciliteter
og lignende. Cykelparkeringen skal vaere placeret bedst muligt i forhold til
gang- og skifteafstande.

4.3.17
Ved udarbejdelse af lokalplaner skal der planleegges for cykelparkering.

Rekreative stier

4.3.18

Adgangsmulighederne skal sgges forbedret bade i kystkilerne og i landom-
radet i gvrigt, herunder i omrader med bynaer beliggenhed og i de dele af
de udpegede beskyttelsesomrdder, som rummer szerlige landskabs-, natur
- og kulturvaerdier af vaesentlig rekreativ betydning, og som kan tale re-
kreativ benyttelse. (se retningslinjer under Land og natur)

4.3.19

Rekreative aktivitetstilbud som f.eks. udendgrs motionscentre, skateran-
l2g, naturlegepladser, strandpark mv. skal synligggres ved skiltning, pik-
togrammer eller andet.

4.3.20

Tidligere og eksisterende skole-, jagt-, kirke- og markstier o.lign. skal i
muligt omfang bevares og reetableres.

4.3.21

Ved saerligt heste- og rideintensive omrader kan der anlaegges ridestier i
eget tracé.
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Nuvaerende forhold

Kommunens stinet bestar af stier med trafikale funktioner og stier med
rekreative funktioner.

Stierne med trafikale funktioner bestdr af dels overordnede forbindelser
mellem byerne, togstationer, skoler, uddannelsessteder, butiksomrader
stgrre boligomrader m.v. og af dels lokale stier som leder fra boligomra-
derne til de overordnede rekreative stier og mellem boligomraderne.

De rekreative stier giver forbindelse til skov- og naturomrader

Stinettet er generelt veludbygget i den gstlige del af kommunen, men der
opleves betydelige forskelle pa stinettet i de enkelte dele af kommunen.
Stinettet beerer visse steder praeg af nedslidning, og der mangler sam-
menhaeng pa tveers af de gamle kommuner. Herunder mangler blandt an-
det gode stiforbindelser mellem Fredensborg og Kokkedal og mellem
Humlebaek og Niva.

Formal med retningslinjerne

Fredensborg Kommune gnsker at fremme miljgvenlige og sundhedsfrem-
mende transportformer ved at ggre det attraktivt at bruge cykling og gang
som transportformer. Det skal bl.a. ske ved at tage udgangspunkt i bor-
gernes gnsker og behov til stinettet, s& planlaagningen bedst muligt un-
derstgtter borgernes valg af en sund og aktiv livsstil. Samtidig skal det
ske ved bedre information og synligggrelse af stinettet, herunder rekreati-
ve og aktive friluftsmuligheder samt andre oplevelsesmuligheder.

Kommunens mal med trafikstinettet er:

. at give pendlerne forskellige muligheder ved valg af transportmiddel,

. at forbinde befolknings- og arbejdspladskoncentrationer og give god
adgang til trafikterminaler,

. at trafikstierne skal have en standard, som giver de bedst mulige
forhold for cyklisterne og

. at stiforbindelserne skal koordineres med nabokommunerne, sa der

ikke opstar "missing links” ved kommunegraenserne.

Kommunens mal med det rekreative stinet er:

. at medvirke til realisering af et sammenhangende rekreativt stinet
pa tvaers af kommunegraenser,
o at give adgang fra bysamfundene til det &bne land og til kysten,

o At de rekreative stier s vidt muligt skal forlgbe i fredelige, grenne
omgivelser og

. at medvirke til realisering af et differentieret stinet der ogsd rummer
ridning, mountainbike, rulleskgjter samt mulighed for bevaegelses-
handicappede og brugere med barnevogn mv.

Den videre planlaagning

Fredensborg Kommunes har pabegyndt udarbejdelsen af en infrastruktur-
plan som bredt behandler kommunens trafik, herunder gang, cykling, kol-
lektiv transport og biltrafik. Planen vil indeholde en overodnet vision for
kommunens infrastruktur, og behandle temaer som trafiksikkerhed,
traengsel og hastighed. I planen opstilles desuden krav til de overordnede
stier og stiruter i kommunen. Herunder skal der endvidere sikres trafik-
sikre Igsninger for blgde trafikanter ved motorvejes tilslutningsanlag.

I planperiodens f@rste del (2017-23) skal der desuden udarbejdes en sam-
let stiplan for de rekreative stier, som ikke indgr i infrastrukturplanen,
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herunder en klarggrelse af, hvilke andre stier der er behov for, f.eks. stier
til ridning, mountainbike og gvrige friluftsaktiviteter.

Fredensborg Kommune indgar desuden i tvaerkommunale samarbejder
om udbygning af nettet af cykelstier, herunder blandt andet udbygning af
nettet af Supercykelstier. Malet er, at skabe et sammenhangende net pa
tvaers af kommunale greenser, s& pendlercyklisterne far den hurtigst muli-
ge vej mellem bolig og arbejde eller studier

Andre myndigheder

Staten (Vejdirektoratet) er vejmyndighed for Helsinggrmotorvejen og Hil-
lergdvejen/Helsinggrvejen og star dermed for udbygning, anleeg og vedli-
geholdelse af disse veje og tilhgrende stier. Fredensborg Kommune vil i
dialog med Vejdirektoratet arbejde for forbedringer af stiforbindelser langs
og pa tvaers af de statslige veje.

Lovgrundlag
Planloven, Vejlovgivningen og Naturbeskyttelsesloven.



4.4 Transportkorridoren

4.4.1

Den langsigtede reservation af transportkorridoren* til fremtidig overord-
net trafikal infrastruktur og tekniske anlaeg fastholdes.

Afgraensningen af transportkorridoren fremgar af retningslinjekort 4.4.A.

4.4.2

Transportkorridorens landzonearealer skal friholdes for yderligere perma-
nent bebyggelse og anlaeg, bortset fra bebyggelse og anlaeg omfattet af
planlovens §§ 36 og 37*.

4.4.3

I landzone kan midlertidige bygninger og tekniske anlaeg, der ikke har
transportkorridorformal, ved zonetilladelse placeres inden for transport-
korridorens arealreservation under forudsaetning af, at de pagaeldende
bygninger og anlaeg ved tilladelsen palaegges klausul om erstatningsfri
nedtagning.

4.4.4
Udnyttelse af byzonearealer i transportkorridoren ma ikke intensiveres

eller ske i modstrid med konkrete infrastrukturformal.

4.4.5

P3 arealer med rastofinteresser inden for transportkorridoren skal det sik-

res, at rastofressourcernes udnyttelse koordineres med og sker under
hensyntagen til etablering af trafik- og forsyningsanlaeg o.l.

4.4.6

P3 transportkorridorarealer med beskyttelsesinteresser vedr. landskabs-,
natur- og kulturvaerdier skal transportkorridoranlaeg i videst muligt om-
fang placeres og udformes under hensyntagen til beskyttelsesinteresser-
ne.

RETNINGSLINJER

*Transportkorridoren er fastlagt
i Fingerplan 2013. Transport-
korridoren er ca. 1. km bred,
hvor den er bredest.

*Se redeggrelsen pd efterfgl-
gende sider.
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4.4 Transportkorridoren
REDEGORELSE

Nuvaerende forhold

Arealreservationen til transportkorridorer har indgdet i den bindende regi-
onplanlaegning for hovedstadsomradet siden 1982.

Transportkorridorerne er en langsigtet arealreservation til fremtidige i dag
ikke kendte eller besluttede overordnede trafik- og forsyningsanlaeg, som
er af betydning for hele hovedstadsomradet. Korridoren er blandt andet
tiltaenkt at skulle levere areal til en femte ringmotorvej omkring Kgben-
havn, og i Helsinggr Kommune til en fast forbindelse mellem Helsinggr og
Helsingborg.

Baggrunden for reservationen er erfaringer, der viser, at det er vanskeligt
og forbundet med store udgifter at fgre store infrastrukturelle straeknings-
anlaeeg som f.eks. jernbaner, veje og hgjspaendingsanlaeg gennem land-
skabet i landomrédet og gennem bebyggede og intensivt udnyttede omra-
der i byomradet.

Transportkorridorreservationen er pa mange straekninger placeret langs
eksisterende motorvej, men har blandt andet ogsa vaeret anvendt til pla-
cering af overordnede anlaeg som naturgastransmissionsledninger.

Transportkorridoren er principielt udlagt i en bredde pa ca. 1 km, men er

pa nogle straekninger reduceret til en mindre bredde. I Fingerplan 2013 er
der i Fredensborg Kommune sket en indskraenkning af arealreservationen
gst for Helsinggrmotorvejen indtil 60 m. byggelinje fra motorvejen.

Formal med retningslinjerne

Formalet er at sikre mulighed for fremfgring og passage af stgrre trafikan-
laeg og tekniske anlaeg centralt i fingerbystrukturens storbyomrade med
de mindst mulige samfundsmaessige omkostninger og miljggener.

Arealreservationerne betyder ikke, at der er pligt til, at fremtidige straek-
ningsanlaeg skal placeres i transportkorridoren, men alene, at de kan pla-
ceres her. Ved planlaegning af stgrre infrastrukturelle anlaeg bgr det dog
altid vurderes, om det er muligt at benytte transportkorridoren, ndr an-
legget skal placeres.

Landzonearealer i korridoren skal derfor friholdes for bebyggelse og an-
laeg, som ikke er omfattet af planlovens §§ 36* og 37**, f.eks. bebyggel-
se og anlag som er ngdvendige for driften af landbrugsejendomme, til- og
ombygninger af heldrshuse op til 250 m2 og “anmeldelsessager” som car-
porte og udhuse op til 50 m2, der opfgres i tilknytning til eksisterende en-
familieshuse eller sommerhuse, og hvor byggeriet ikke samtidig medfagrer
oprettelsen af en bolig.

Udnyttelse af byzonearealer i korridoren ma ikke intensiveres.

Midlertidige bygninger og anlaeg kan placeres i transportkorridoren, nar
der i forbindelse med landzonetilladelsen tinglyses fjernelsesvilkar for det
pdgaeldende anlaeg. Fjernelsesvilkdret medfgrer, at hvis der opstar et
samfundsmaessigt behov for at anvende transportkorridoren til transport-
korridorformal, skal de pagaeldende anlaeg fjernes uden udgift for det of-
fentlige.

R&stofinteresser

Rastofinteresser inden for transportkorridoren skal forstas som de arealer,
der er udpeget til rastofindvinding, men hvor der endnu ikke er givet gra-
vetilladelse eller er anmeldt rettigheder.

*Uddrag af Planlovens §36:
"Tilladelse efter § 35, stk. 1
(landzonetilladelse), kreeves
ikke til:

3) Byggeri, der er erhvervs-
maessigt ngdvendigt for den
pageeldende ejendoms drift
som landbrugs- eller skov-
brugsejendom eller for udgvel-
se af fiskerierhvervet.

5) Udstykning, byggeri eller
andret anvendelse i det om-
fang, dette er pdbudt i en afggo-
relse efter §§ 19 d-19 f eller
bestemt i en fredning efter lov
om naturbeskyttelse eller ud-
trykkeligt er tilladt i en lokal-
plan, der er tilvejebragt efter
reglerne i denne lov.

7) Opfgrelse af garager, carpor-
te, udhuse, drivhuse og lignen-
de bygninger pa hgjst 50 m2,
nar disse opfares i tilknytning
til enfamiliehuse eller sommer-
huse og byggeriet ikke medfg-
rer oprettelse af en ny bolig.

8) Byggeri, der i bygningsregle-
ment er fritaget for krav om
byggetilladelse, og som etable-
res til brug for offentlige trafik-,
forsynings- eller varslingsanlseg
eller radio- og tv-modtagelse.

9) Til- og ombygning af heldrs-
hus, hvorved husets samlede
bruttoetageareal ikke oversti-
ger 250 m2.

12) Opfgrelse eller indretning i
eksisterende bebyggelse af en
bolig pa en landbrugsejendom,
hvis areal overstiger 30 ha, nar
den nye bolig skal benyttes i
forbindelse med et generations-
skifte eller til en medhjeelper.

13) Byggeri til udvidelse af en
mindre erhvervsvirksomhed i
det dbne land, som lovligt er
etableret i en tidligere land-
brugsbygning.

Stk. 2. Der kreeves dog tilladel-
se efter § 35, stk. 1, for sa vidt
angar beliggenheden og ud-
formningen af bygninger som
omhandlet i stk. 1, nr. 3, 12 og
13, der opf@res uden tilknyt-
ning til egendommens hidtidige
bebyggelsesarealer....”
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**Planlovens §:37: "Bygninger,
der ikke lzengere er ngdvendige
for driften af en landbrugsejen-
dom, kan uden tilladelse efter §
35, stk. 1 (landzonetilladelse),
tages i brug til handvaerks- og
industrivirksomhed, mindre
butikker og en bolig, jf. dog
stk. 3, samt lager- og kontor-
formal m.v. pa betingelse af:

1) at virksomheden eller boli-
gen etableres i bestdende byg-
ninger, der ikke om- eller til-
bygges i vaesentligt omfang, og

2) at bygningerne ikke er opfgrt
inden for de seneste 5 &r.

Stk. 2. I tilknytning til de byg-
ninger, der er naevnt i stk. 1,
kan der endvidere etableres et
mindre ikke skeemmende oplag
efter kommunalbestyrelsens
naermere bestemmelse.

Stk. 3. Er der flere tidligere
landbrugsbygninger pa en ejen-
dom, kan der kun etableres en
bolig efter stk. 1 i én af disse
bygninger.”
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Indpasning af infrastrukturanlaeg

Eventuelle samfundsmaessigt ngdvendige, fremtidige infrastrukturanlzeg i
transportkorridoren bgr s vidt muligt ved placering og udformning sgges
tilpasset rekreative og landskabelige vaerdier i de omrader, der bergres.

Den videre planlaegning

Kommunen administrerer arealanvendelse, byggeri og anlaeg inden for
arealreservationen gennem kommune- og lokalplaner, landzonetilladelser
m.m.

Staten vil std for planleegning og gennemfgrelse af eventuelle overordnede
infrastrukturanlaeg.

Andre myndigheder

Staten er overordnet myndighed for transportkorridoren, som er fastlagt i
fingerplanen. Fingerplanen er som landsplandirektiv bindende for kommu-
nen.

Lovgrundlag
Planloven



4.5 Digital infrastruktur
RETNINGSLINJER

Mobilmaster og -antenner

4.5.1

Ved udarbejdelse af nye lokalplaner skal der tages stilling til, om lokalpla-
nerne kan tilgodese forbedringer af den digitale infrastruktur ved at mulig-
ggre opstilling af mobilmaster og —antenner samt ngdvendige teknikhuse
mv.

4.5.2

Planlaegningszone

I planlaegningszonen kan der opstilles mobilantennemaster, under forud-
saetning af at mobilmasten- og antennen ikke forringer oplevelsen og til-
standen af natur-, kultur og landskabsvaerdier samt vaesentlige bymiljger
og arkitektur. Tilladelse til opstilling af mobilmaster- og antenner vil altid
bero pa konkret vurdering. Planlaegningszonen fremgar af retningslinje-
kort 4.5.A.

4.5.3

Nye mobilmaster og -antenner skal placeres og udformes sd de bedst mu-
ligt indgar i en samlet digital infrastruktur i kommunen, herunder fzelles
udnyttelse af strukturer med plads til alle operatgrer. Eksisterende og nye
master skal kunne anvendes af flere operatgrer, jf. mastelovens regler
herom.

4.5.4

Nye mobilmaster og -antenner skal placeres og udformes sd de indpasses
bedst muligt i bybilledet og landskabet.

4.5.5

Teknisk udstyr skal sd vidt muligt etableres i eksisterende bygninger. Nye
teknikhuse og teknikskabe skal placeres og udformes sa de indpasses
bedst muligt i bybilledet og landskabet.

4.5.6

Ved etablering af nye mobilmaster og —antenner skal der tinglyses krav
om fjernelse af masten og tilhgrende anlaeg senest 2 ar efter ophgr af
anlaeggets anvendelse til telekommunikationsformal.

4.5.7
Forbudszone

I forbudszonen ma der som udgangspunkt ikke opstilles nye mobilmaster-
og antenner. Dog kan der placeres antenner pa eksisterende master og
hgjde konstruktioner. Forbudszonen fremgar af retningslinjekort 4.5.A.
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Signaturforklaring

I Forbudszone for mobilmaster
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Nuvaerende forhold

Det er en statslig og kommunal interesse, at der er god internet- og mo-
bildekning i hele landet. Regeringen stgtter en malsaetning om, at alle
husstande og virksomheder i 2020 skal have adgang til minimum 100
Mbit/s download og 30 Mbit/s upload, samt at der skal vaere god mobil-
dakning i hele landet. Det skal ske med udgangspunkt i principperne om
markedsbaseret og teknologineutral udrulning.

Generelt har Danmark og Fredensborg Kommune en veludbygget digital
infrastruktur, men der er fortsat omrader hvor borgere og virksomheder
ikke har adgang til de bredbdndshastigheder og den mobildaekning, de
gnsker. Endvidere skal kapaciteten i mobilnettene forbedres for at tilgode-
se fremtidens behov for mobildata. Der stilles derfor krav til, at den kom-
munale planlaegning skal tilgodese udbygningen af landets digitale infra-
struktur.

Det er en ngdvendig forudsaetning for at opnd god, stabil og tilstreekkelig
mobildaekning, at der opsaettes mobilmaster med antenner, og at der
etableres teknikhuse med teknisk udstyr. Samtidig skal der tages hensyn
til landskabsveaerdier, naturvaerdier og kulturhistoriske vaerdier, mv.

Administrativ praksis

Kommunen finder det hensigtsmaessigt, at skelne mellem de muligheder
som love og regler giver, og de holdninger som kommunen har til forskel-
lige omrader i kommunen. Der er fx stor forskel pa holdningen til en pla-
cering i et vaerdifuldt kulturmiljg og en placering i et erhvervsomrade med
tekniske anlaeg, selvom love og regler i udgangspunktet matte give de
samme muligheder eller begraensninger. Hensigten med at formulere en
administrativ praksis er at give mulighed for en fokuseret og koordineret
planlaagning og prioritering af forbedringer af den digitale infrastruktur, fx
opstilling af nye master. Den administrative praksis giver borgere og an-
dre interesserede oplysninger om kommunens grundlag for behandling af
enkeltsager.

Rammerne for behandlingen af konkrete enkeltsager afggres af lovgivnin-
gen for det aktuelle omrade, fx lokalplanernes principper, som saetter
graenser for kommunens muligheder for at meddele dispensationer.

Eksisterende lovgivning definerer mulighederne for etablering af mobilma-
ster og —antenner:

. Det er umiddelbart tilladt at etablere mobilmaster og -antenner i
omrader omfattet af lokalplaner, der konkret giver mulighed herfor,
og forudsat at det ikke er i strid med anden lovgivning.

. Der vil vaere gode muligheder for at opna tilladelser og/eller dispen-
sationer til etablering af mobilmaster og -antenner i omrader med
lokalplaner, som indirekte* giver mulighed for etablering af digital
infrastruktur eller lignende formal, samt i byzone uden lokalplaner
og i dele af landzonen uden beskyttelseshensyn.

. Hvor lokalplaner og byplanvedtaegter ikke indeholder bestemmelser
om mobilmaster og —antenner er kommunen principielt positiv
overfor ngdvendige dispensationer til placering, hgjde og udform-
ning, forudsat kommunen har den forngdne dispensationskompe-
tence, og forudsat at det er foreneligt med konkrete hensyn til fx
naboer, kulturvaerdier, landskabsvaerdier og naturveerdier.

Mal

Det er Byradets malsaetning, at
tilgodese arbejdet med at sikre
god internet- og mobildaekning
for kommunens borgere, virk-
somheder og beredskabet,
samt alle dem som besgger
Fredensborg Kommunen.

*De tilfelde, hvor en lokalplan
ikke indeholder konkrete be-
stemmelser som muligggr op-
saetning af master, men om-
vendt heller ikke har bestem-
melser som udelukker det.
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** § 3 arealer samt bygge- og
beskyttelseslinjer kan ses pa
Danmarks Miljgportal
www.miljoeportal.dk under
arealinformation.
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. Det er umiddelbart ikke muligt at etablere mobilmaster og antenner
. o . . . .
i omrader, hvor kommunen ikke kan give dispensation fra lokalpla-
ner, samt i omrader med landskabsfredninger, strandbeskyttelses-
linje, fortidsmindebeskyttelseslinje, kirkebyggelinje, skove og na-
turbeskyttelse, samt kirke- og mglleomgivelser. **

Kommunens holdning til opstilling af mobilmaster og —antenner:

. Kommunen er positiv overfor, at der kan opsaettes nye mobilmaster
og -antenner pa kommunalt ejede arealer og bygninger.

. Kommunen ser gerne, at nye mobilmaster og -antenner sa vidt mu-
ligt placeres, hvor der allerede er eksisterende master og/eller hgje
bygninger, i erhvervsomrader og omrader til tekniske anlaeg, pa
arealer teet ved jernbane og motorveje eller hgjspaendingslednin-
ger. Eksisterende master fremgar af retningslinjekort 4.5.A og hgj-
spaendingsledninger fremgar af kort 4.6.A.

. Kommunen er positiv overfor, at der kan opsaettes mobilmaster og
-antenner i omrader udlagt til centerformal.

° Kommunen indgdr gerne i en dialog om mulighederne for at opsaet-
te nye mobilmaster og -antenner i boligomrader, samt i omrader
der i kommuneplanen er udpeget som beskyttelsesomrader for
landskabsvaerdier og naturvaerdier. Kommunens holdning til sagen
vil vaere afhaengig af mange konkrete hensyn, samt af placering,
udformning, mv.

. I den del af landomradet som er udlagt til planlaegningszone, er
kommunen, som udgangspunkt positiv overfor, at der kan opsaettes
nye mobilmaster og -antenner.

Formal med retningslinjerne

Formalet med retningslinjerne er, at sikre at kommunikere sd klart som
muligt til borgere, teleselskaber og andre interesserede om mulighederne
for at etablere digital infrastruktur i kommunen. Derfor er kommunen ind-
delt i en forbudszone og en planlaegningszone. Forbudszonen omfatter
omrader med landskabsfredninger, strandbeskyttelseslinje, fortidsminde-
beskyttelseslinje, kirkebyggelinje, skove, naturbeskyttelse, mglleomgivel-
ser samt kirkeomgivelse, da disse omrader er vurderet sarbare overfor
mobilmaster og —antenner. I forbudszonen er det derfor som udgangs-
punkt ikke tilladt at opstille mobilmaster og —antenner. Planlaegningszo-
nen omfatter alle gvrige arealer. Her er det som udgangspunkt tilladt at
planlaegge for/etablere mobilmaster og —antenner. Det er dog en forud-
saetning, at der i hvert enkelt tilfaelde foretages en konkret vurdering,
som sikre hensyntagen til natur, kultur og landskabelige interesser samt
vaerdifulde byrum og arkitektur.

Den videre planlaegning

P& grundlag af lovgivningens rammer sammenholdt med kommunens
principielle holdninger som fremgar af administrativ praksis, arbejder
kommunen pa udvikling af et GIS-kortvaerktgj i 5 zoner (grgn, bld, gul,
orange og rgd) over kommunen. Kortet bliver dynamisk, og rettes konti-
nuerligt til i forhold til nye lokalplaner, andringer i arealudpegninger i
kommuneplanen, mv. Kortet bliver et konkret veerktgj, som kan anvendes
i dialog med mobilbranchen, naboer og andre interesserede i forbindelse
med planlaegningen af nye mobilmaster og —antenner.



4.6 Tekniske anlaeg
RETNINGSLINJER

Radio- og TV-master

Retningslinjerne for digital infrastruktur (afsnit 4.5) finder ogsa anvendel-
se pa radio- og TV-master og lignende med en hgjde pa over 8,5 meter.

Naturgasledninger

4.6.1

Der ma ikke planlaagges anlaeg, byggeri eller andre dispositioner, der hin-
drer etablering af den pé retningslinjekort 4.6.A angivne naturgastrans-
missionsledning* fra Helsinggr til Lynge.

*Naturgastransmissionslednin-
gens placering er fastlagt i
Fingerplan 2013.

Biogasanlaeg
4.6.2

Der er i Fredensborg Kommune ikke potentiale for etablering af faelles bio-
gasanlaeg, som er forsynet med husdyrggdning. Der er derfor ikke udlagt
arealer til feelles biogasanlaeg i denne kommuneplan.

(Se endvidere afsnit 5.2 Hestehold og jordbrug).

Jordvolde og stgjhegn

4.6.3

Stgjende anlaeg og stgjfslsomme omrader (eksempelvis boligomrader)
skal sa vidt muligt udformes og placeres sa der ikke opstar behov for stgj-
deempning ved hjeelp af jordvolde eller stgjhegn.

4.6.4

Jordvolde** og stgjhegn ma kun etableres, hvis stgjniveauet pa en ejen- = erevelEe i Emdksns ek
dom overstiger miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser, og det kan doku- sztter landzonetilladelse, jf.
menteres, at stgjniveauet kan reduceres ned til greenseveerdierne ved planlovens § 35.

etablering af jordvolden / stgjhegnet.

4.6.5

Jordvolde og stgjhegn skal vaere s lave som muligt under hensyntagen til
kravet om en stgjreduktionen ned til graenseveerdierne og skal ved ud-
formning og beplantning i videst muligt omfang indpasses i bymiljget /
landskabet.

4.6.6

Jordvolde skal enten udformes sa de optager sa lidt areal som muligt eller
udformes, sa de har en brugsvaerdi som rekreativt areal, dyrkningsareal
eller som levested for dyr og planter.

4.6.7

Jordvolde og stgjhegn langs veje skal i sin helhed, inklusiv eventuel be-
plantning, holdes indenfor egen grund og ma ikke overskride vejskel.

4.6.8

Jordvolde ma kun etableres af ren jord eller lettere forurenet jord. Sidst-
naevnte forudsaetter, at der kan opnds godkendelse/tilladelse efter miljg-
lovgivningen.
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Nuveaerende forhold
Naturgasledninger

Det overordnede net af naturgasledninger bestar af transmissionslednin-
ger og fordelingsledninger. Linjefgringen er fastlagt ved landplandirektiv,

cirkulzere 129 af 2. august 1979 om reservation af arealer til et hoved-
transmissionsnet for naturgas i Danmark.

Biogasanlaeg

Det er en statslig interesse, at der udpeges arealer til biogasanlaeg. Den
statslige interesse i biogas har rod i aftalen om Grgn Vaekst fra 2009 og
Energiaftalen fra 2012, hvor der er sat ambitigse mal for udbygning af
biogasproduktionen i Danmark. Seerligt er det gnsket, at en langt stgrre
andel af husdyrggdning bruges i biogasanlaeg, hvilket udover produktion
af vedvarende energi vil medfgre andre vaesentlige miljgfordele.

Ved udpegning af omrader til biogasanlaeg primaert drevet af husdyrged-
ning, skal der tages hensyn til placeringen i forhold til landbrugsejendom-
me som ggdningsleverandgrer, natur- og landskabsbeskyttelse, naboer,
adgang til veje og aftagere af varmen fra anlaegget.

Transportomkostningerne er en af de vaesentligste driftsomkostninger ved
biogasproduktion. Det er derfor afggrende for placeringen og dermed ogsa
gkonomien for et anlaeg, at transportomkostningerne minimeres mest
muligt. Biogassekretariatet (et midlertidigt sekretariat og rejsehold som
ophgrte i 2015) har opsat et kriterium for afstanden mellem et biogasan-
laeg og husdyrpotentialet. Biogassekretariatet har sat en radius pd 10-15
km fra et anlaeg til husdyrbrug, som afstandskriterium af hensyn til trans-
portgkonomien.

Den vigtigste kilde til biogasanlaeg, der er drevet af husdyrggdning, er
gylle fra hhv. svine- og kvaegbeseetninger. Dette betyder, at den husdyr-
godning der produceres pa heste og farehold ikke er anvendeligt til bio-
gasanleeg med den nuvaerende teknologi.

Biogasanlaeg kan vaere et lille gardanlaeg, som kun forsyner egen ejendom
eller et feelles anlaeg, som forsyner den kollektive varmeforsyning med
suppleringsvarme. For at et almindeligt gdrdanlaeg er rentabelt for den
enkelte landmand, kraever det, at der pa ejendommen er mellem 500-
1500 DE (dyreenheder). Et stgrre falles biogasanlaeg vil behandle 200
tons husdyrggdning (gylle) og anden biomasse pr. dag og derover. Dette
svarer til, at der, hvis anlaegget er drevet af ren husdyrg@dning, skal vaere
et eller flere dyrehold med samlet set mere end 10.000 dyreenheder, som
producerer gylle indenfor en radius af 10-15 km.

Tabellen nedenfor viser sammenhangen mellem antal dyreenheder og
stgrrelsen pa et biogasanlaeg. Som det fremgar er mindstekravet til etab-
lering af et biogasanlaeg, at der indenfor 10-15 km findes dyrehold p& om-
kring 500 DE. Tabellen er udarbejdet af Biogassekretariatet og relaterer
sig kun til husdyrg@dning og ikke anden biomasse.

Anlaegsstgr-| Tons/dggn DE 1.000 tons/ | Laes/dggn
relse ar
1 50 500 - 1.500 10 - 30 1-4
2 200 3.000 - 6.000 60 - 120 7-15
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Tabellen er udarbejdet med 5 anlaegsstgrrelser, her er kun de to laveste
kategorier vist. Som det fremgar af tabellen skal der produceres vaesentli-
ge mangder husdyrggdning/gylle pr. dag for at drive disse anlag.

I Fredensborg Kommune er der ca. 80 ejendomme med erhvervsmaessigt
dyrehold (over 3 DE). Heraf er ca. 80% hestehold og resten er hovedsa-
geligt kvaeg- eller farebesaetninger. Der er ingen svinebesaetninger i kom-
munen.

Ingen af kveegbesaetningerne er pa over 10-15 DE. De fleste dyr gar pa
folde hele aret kombineret med Igsdriftsstalde, og derfor produceres der
ikke gylle pa disse gdrde. Der er som fglge heraf heller ingen gylleanlaeg
til opsamling af kvaeggylle i kommunen.

Hesteholdene er hovedsageligt sma (3-10 DE). Der er enkelte rideskoler
som har hestehold pa op til 15 DE. Hesteholdene er geografisk spredt i
hele landomradet.

Der er saledes ingen enkeltejendomme eller omrader i kommunen med en
tilstraekkelig koncentration af dyreenheder som opfylder mindstekravet til
etablering af et biogasanlaeg.

Samlet set vurderes grundlaget for udpegning af arealer til biogasanlzeg
baseret pa husdyrggdning (i de stgrrelseskategorier beskrevet ovenfor),
derfor ikke at veere til stede. Se endvidere redeggrelse for lokalisering af
store husdyrbrug i afsnit 5.2.

Der vil vaere mulighed for udnyttelse af hesteggdning til energiproduktion i
sma gardanlaeg, ndr teknologien og de lovgivningsmaessige forudsaetnin-
ger er til stede.

COWTI har april 2013 udarbejdet analysen “udvikling af varmeforsyningen,
FASE 2, Udrulning af fjernvarme i Fredensborg Kommune”. Heri er mulig-
hederne for biomassebaseret fjernvarmeforsyning af Fredensborg By bl.a.
undersggt. Analysen viser, at det med de nuveerende forudsesetninger rent
samfundsgkonomisk ikke er muligt at sammenkoble eksisterende blokvar-
mecentraler og storforbrugere med en evt. ny biomassevarmecentral pla-
ceret syd for byen, og hermed forsyne Fredensborg By med biomasseba-

seret fjernvarme.

For kystbyernes vedkommende er dette ikke relevant, da disse i dag for-
synes med fjernvarme fra Nordforbraending.

Hgjspaending
Retningslinjekort 4.6.A viser hvor der i dag er 132 kV-ledninger og 400 kV
-ledninger.

Jordvolde og stgjhegn

Jordvolde og stgjhegn er ligesom mobilmaster markante tekniske anlaeg,
som kan veere meget dominerende i bymiljget og landskabet og derfor
kan veere vanskelige at placere. Stg@j er en alvorlig miljggene, som er ble-
vet aktualiseret af den stigende trafik og den stigende interesse i at bygge
naer ved stgrre vej- og baneanlaeg. Interessen for at etablere jordvolde og
stgjhegn har derfor ogsa vaeret stigende. For jordvoldenes vedkommende
har det ogsa spillet ind, at de repraesenterer en deponeringsmulighed for
ren og lettere forurenet overskudsjord fra bygge- og anleegsaktivitet. Det-
te har gget behovet for generelle retningslinjer pa omradet.



Formadl med retningslinjerne

Naturgas

Formalet er at sikre mulighed for fremfgring af gastransmissionsledningen
med mindst mulige samfundsmaessige omkostninger og miljggener. Areal-
reservationen er principiel, da linjefgring ikke er fastlagt.

Jordvolde og stajhegn

En uplanlagt etablering af jordvolde og stgjhegn kan medfgre vaesentlige
endringer og forringelser af bymiljget/ landskabet og aktualisere derfor
behovet for bestemmelser pd omradet. Bestemmelser om jordvolde og
stgjhegn kan dog ikke handhaeves i alle situationer. Etablering af jordvol-
de i landzone kraever landzonetilladelse, idet de udggr en a&ndret anven-
delse af arealer. Derudover kan jordvolde og stgjhegn kun reguleres gen-
nem lokalplanlaegning. I de situationer, hvor bestemmelserne om jordvol-
de og stgjhegn saledes ikke kan hdndhaeves, har de dog stadig en rele-
vans som inspiration og vejledning for borgere og bygherrer.

Den videre planlaagning

Naturgas og hgjspaending

Det landsdaekkende Energinet.dk har ansvaret for system- og transmissi-
onsplaner for hgjspaendings—- og naturgasnettet.

Fjernvarme

Klimakommissionen, regeringens energistrategi 2050 og Energiaftalen fra
2012 har givet deres bud p3a et fremtidigt energisystem og grundpillerne
heri er bl.a., at fjernvarmen skal udbygges og at der skal indpasses bety-
deligt mere vindkraft i elproduktionen og store varmepumper i fjernvar-
mesystemerne.

Derfor er Kommunen aktuelt i gang med at udbygge fjernvarmesystemet i
omrader, hvor det samfundsgkonomisk er rentabelt. Pa sigt vil det ligele-
des blive aktuelt at konvertere nuveerende olie-, naturgas- og elvarme-
kunder til fiernvarmeforsyning. Pt. bevirker de lave priser pd naturgas
dog, at konvertering til fjernvarmeforsyning er sat i bero. Kommunen har
i 2014-15 udarbejdet en udviklingsstrategi for energi- og varmeforsyning,
som omfatter de politiske malsaetninger og mulige udviklingsscenarier,
herunder regionale muligheder i forhold til varmeforsyning af bl.a. Fre-
densborg by.

Biogasanlaeg

Fredensborg Kommune fglger udviklingen inden for anvendelsen af hus-
dyrgadning fra heste- og farehold til biogasformal.

Andre myndigheder
Naturgas

Staten er overordnet myndighed pa linjefgringen af hovedtransmissions-
ledningen til naturgas.

Lovgrundlag

Kommuneplanen skal fastseaette retningslinjer vedrgrende beliggenheden
af tekniske anlaeg, herunder arealer til faelles biogasanlaeg, jf. Planlovens
§ 11a, stk. 1, nr. 5.

Det lovmaessige grundlag for planleegning af st@grre anlaeg til transmission
af hgjspaendings el og naturgas findes desuden i Elforsyningsloven og i
Naturbeskyttelsesloven. Der er tillige vedtaget et seerligt Landsplandirek-
tiv om reservation af arealer til et hovedtransmissionsnet for naturgas i
Danmark
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Fingerplan 2013 som Kommu-
neplanen skal forholde sig til
fastleegger blandt andet, at der
ikke ma udlaegges nye som-
merhusomrader i det bne land
jf. § 3 stk. 5 i Fingerplan 2013.

Fredensborg Kommunes Arki-
tekturpolitik og SAVE-
registrering af bygninger og
kulturmiljger udggr et vaesent-
ligt grundlag for den videre
planlzegning. Arkitekturpolitik-
ken kan ses pa
www.fredensborg.dk. SAVE-
registrering af bygninger og
kulturmiljger fremgar af kapitel
6.1 Kulturhistorie.
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5.1 Byggeri og Landsbyer

RETNINGSLINJER

Byggeri og anlaeg i landomradet
5.1.1

Som hovedregel skal landomradet friholdes for yderligere byfunktioner,
dvs. bebyggelse og anlag, der ikke er erhvervsmaessigt ngdvendige for
landbrug, skovbrug eller fiskeri. Ngdvendige trafik- og forsyningsanlaeg
o.l. samt ikke-bymaessige friluftsanlaeg, der kan begrundes i et vaesentligt
samfundsmaessigt behov, kan placeres i landomradet efter en konkret
vurdering af og afvejning med andre kommuneplanmaessige interesser.
Den principielle afgraensning af det 8bne land fremgar af retningslinjekort
5.1.A, der vil dog altid skulle foretages en konkret vurdering pa stedet.

5.1.2

I det 3bne land ma der ikke udlaegges jordbrugsparceller eller arealer til
nye sommerhusomrader.

5.1.3

For at sikre karakteren af det &bne land skal ny bebyggelse gives en pla-
cering, udformning og et materialevalg, der er i overensstemmelse med
samspillet med det omgivende landskab og den stedlige byggetradition.

5.1.4

Ny bebyggelse i landzone skal generelt opfgres som:

. enkle lzengehuse med smalle bygningskroppe,

. 1 etage med udnyttet tagetage,

. huse med saddeltag med en haeldning pa 45-50 grader,

. huse med tage deekket af ikke-reflekterende tagmateriale (herfra

undtaget solfangere og solceller).

Gealder dog ikke for landbrugets driftsbygninger. For landbrugets drifts-
bygninger henvises til retningslinje 5.1.3 0g 5.2.10-5.2.11.

5.1.5

Der gives normalt ikke tilladelse til facader i trae pa boliger i landzone,
med mindre szerlige lokale landskabelige eller kulturhistoriske forhold taler
for det.

5.1.6

Tilbygninger skal som udgangspunkt underordne sig de eksisterende byg-
ninger.
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RETNINGSLINJER
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Saerlige landsbyer
5.1.7
De szerlige landsbyer fremgar af retningslinjekort 5.1 B

5.1.8

I de seerlige landsbyer skal de karakteristiske, oprindelige treek tilstraebes
bevaret, og eventuelt nybyggeri, anlaag mv. skal ske pa baggrund af en
lokalplan. Eventuel lokalplanlaegning skal have til formal at bevare lands-
byen og tage hensyn til kulturhistoriske, landskabelige og andre natur-
maessige traek samt til sammenhangen med kulturhistoriske traek i den
omgivende dyrkningsflade.

Landsbyer

5.1.9

I landsbyer skal byggeri og anlaeg, som ikke har tilknytning til det abne
land, vaere af begraenset omfang og respektere stedets landskabs-, natur-
og kulturveerdier. Der ma kun ske begraenset nybyggeri til lokalt behov. I
ikke lokalplanlagte landsbyer skal landzonetilladelse til nybyggeri ske med
afszet i landsbybeskrivelser, som fremgar af redeggrelsen, eller i henhold
til eventuel kulturmiljgbeskrivelse, se bilag 1 til kommuneplanen.

Landsbyafgraensning

5.1.10

Der kan som udgangspunkt ikke sendres pa landsbyafgraensningen i lands-
byer, for hvilke der allerede er lokalplanlagt, eller i landsbyer som er ud-
peget som kulturmiljg.

Fglgende landsbyer er omfattet af en lokalplan og/eller udpeget som kul-

turmiljg:

. Sgrup, Veksebo, Dagelgkke, Lgnholt, Vejenbrgd, Avdergd, Karlebo,
Kirkelte, Gundergd, Langstrup, Brgnsholm, Grgnholt og Nederste
Torp landsby.

Landsbyafgraensningerne for landsbyer, der ikke er lokalplanlagt eller om-
fattet af kulturmiljgudpegning kan kun aendres i overensstemmelse med
de landsbybeskrivelser som fremgar af redeggrelsen. En andring af lands-
byafgraensningen vil desuden forudsaette lokalplanlagning.

Landsbybeskrivelserne omfatter fglgende landsbyer:

. Endrup, Langergd, Nybo, Sgholm, Hesselr@gd, Fredtofte, Danstrup og
Toelt

Landsbyafgraensningerne fremgar af retningslinjekort 5.1.C.

Lokalplanlaegning

5.1.11

Lokalplanlaegning for landsbyer uden lokalplan skal tage udgangspunkt i
landsbybeskrivelserne, som fremgar af redeggrelsen, eller beskrivelse af
kulturmiljg, se bilag 1 til kommuneplanen.
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Formal med retningslinjerne

. at sikre at det 8bne land friholdes for yderligere byfunktioner og
spredt bebyggelse, som ikke er ngdvendig for driften af skovbrug,
landbrug og fiskeri, samt at fastholde en klar greense mellem by og
land.

. at fastholde og udvikle byggeri og anlaeg i det 8bne land, som er
egnskarakteristiske og tilpasset byggestilen p8 landet.

o at fastholde og udvikle landsbyerne med respekt for landsbyerne
kvaliteter, kulturhistorie og saerlige landskab.

Nuvaerende forhold

Landomradet er overvejende landzone og ikke bymaessigt bebygget eller
planlagt til egentlig bymaessig bebyggelse. Landomradet omfatter blandt
andet landsbyer og mindre bebyggelser i landzone. Landomradet indehol-
der 0ogsa en raekke samfundsmaessige ngdvendige trafik-, forsynings- og
kommunikationsanlaeg i landzone. Landomradet omfatter enkelte byzone-
omrader, som landskabeligt og naturmaessigt er en naturlig del af “det
dbne land”, og som har rekreativ vaerdi for hele regionens befolkning. Dis-
se byzoneomrader er fastlagt til ikke bymaessige, rekreative formal, og er
i Fingerplan 2013 udpeget til regionale friluftsomrader som en del af regi-
onens grgnne struktur. Det drejer sig om arealer, der indgar i de grgnne
kystkiler langs @resundskysten, se afsnit 6.2. “Friluftsomrader”.

I Fredensborg Kommune er der 21 landsbyer, hvoraf de 14 landsbyer er
udpeget som szerlige landsbyer. Landsbyerne i kommunen er generelt vel-
bevaret, og rummer store kulturhistoriske bevaringsveerdier, hvilket ogsa
er baggrunden for at enkelte er udpeget som kulturmiljg.

Byggeri og anlag i landomradet

Retningslinjen om at friholde landomradet mest muligt for byggeri, der
ikke har direkte tilknytning hertil, fglger landzonebestemmelserne i Planlo-
vens kapitel 7.

Udformning af bebyggelse i landomradet

Retningslinjerne omkring udformning af bebyggelse i landomradet har til
hensigt at sikre, at landomradets bebyggelser bevares, som egnskarakte-
ristiske gardbebyggelser og husmandssteder. Det skyldes, at det er en
seerlig veerdi for oplevelsen af det 8bne land, at bebyggelsen ikke har ka-
rakter af bymaessig bebyggelse. Det er ogsa vaesentligt, at bebyggelsen
ikke opfgres som traehuse, da der historisk ikke har vaeret opfgrt traeshuse
i det abne land.

Der henvises i gvrigt til vejledning for “Byggeri i landomradet” fra den tid-
ligere Fredensborg-Humlebaek Kommune. Desuden findes der en raekke
landsbybeskrivelser i naervaerende redeggrelse, kulturmiljg beskrivelser
samt lokalplaner, som alle har til hensigt at radgive til den bedst mulige
indpasning af byggeri og anlaeg i landomradet.

Seerlige landsbyer

Retningslinjerne for landsbyer gzelder alle landsbyer, fiskerlejer, hus-
mandsraekker o.l. i sdvel landzone som byzone, der indgar i eller graenser
op til det 8bne land i landomradet eller til de dele af byomradet, der kan
karakteriseres som del af “det &bne land”.



Begraenset nybyggeri ved og i landsbyer vil sige, at der er tale om fa boli-
ger, og enkelttilladelser og som hovedregel om byggeri, der kan indpasses
i eksisterende bebyggelse.

Kommunens landsbyer har generelt bevaringsvaerdi. Flere af landsbyerne
er saerlig intakte og disse er derfor udpeget som saerlige landsbyer.

Fglgende landsbyer er udpeget som seerlige landsbyer:

. Fredtofte, Gundergd, Karlebo, Kirkelte, Avdergd, Grgnholt, Langs-
trup, Sgholm, Nybo, Toelt, Langergd, Danstrup, Veksebo og Sgrup.

I de szerlige landsbyer ma der kun ske nybyggeri pa baggrund af en beva-
rende lokalplan.

Landsbybeskrivelser

For at kunne prioritere bevaringsbehovene i de landsbyer som ikke er lo-
kalplanlagt er der udarbejdet landsbybeskrivelser*.

Der findes i neervaerende kapitel landsbybeskrivelser for fglgende landsby-

er:

. Endrup, Langergd, Nybo, Sgholm, Hesselrgd, Fredtofte, Danstrup og
Toelt.

Landsbybeskrivelserne skal danne grundlag for landzonetilladelser og
eventuel fremtidig lokalplanlaegning.

Der findes i dag lokalplaner for fglgende landsbyer:

. Lgnholt, Veksebo, Nederste Torp Landsby, Dagelgkke, Karlebo, Kir-
kelte, Avdergd, Vejenbrgd og Brgnsholm.

Desuden er fglgende landsbyer udpeget som kulturmiljg:
. Karlebo, Grgnholt, Langstrup og Gundergd.

Se beskrivelse af kulturmiljgernes vaerdier og sarbarhed i bilag 1. Beskri-
velserne af kulturmiljgerne skal danne grundlag for landzonetilladelser i
Grgnholt, Gundergd og Langstrup, samt danne grundlag for eventuel
fremtidig lokalplanlaegning. I Karlebo skal kulturmiljgbeskrivelsen i sam-
spil med lokalplanen danne grundlag for landzonetilladelser.

Landsbyafgraensning

I Kommunens landsbyer, der endnu er uden lokalplan og som ikke er ud-
peget som kulturmiljg, kan der ud fra en planmaessig betragtning om ud-
vikling og styrkelse af landsbymiljger argumenteres for indpasning af en-
kelte udbygningsmuligheder. Indpasningen bgr vurderes konkret i hvert
enkelt tilfeelde i forhold til den foretagne landsbybeskrivelse og det om-
kringliggende landskab.

I forhold til Karlebo Landsby gnsker Byradet, at der gives mulighed for en
balanceret udvikling af landsbyen med respekt for det omgivende miljg.

Hvilke gvrige hensyn bgr medtages?

I Regionplantillaeagget “Landskabsbeskrivelse”, der er udgivet af Frederiks-
borg Amt i 1992, beskrives opretholdelsen af landsbyafgransningerne
som vaesentlige for fastholdelsen af de karakteristiske landskabstraek pa
Nivaegnen, iseer ndr det geaelder landsbyerne langs Nivddalens sider: Ve-
jenbrgd, Hesselrgd, Lgnholt og Langstrup. Det samme generelle hensyn

* Hvad er en landsbybeskrivel-

se?

De landsbybeskrivelser der
findes i * Kommuneatlas for

Fredensborg-Humlebaek Kom-

mune * beskriver de enkelte

landsbyers saerlige kvaliteter i

tekst og pa kort. Der kan vaere
tale om markante bebyggelses-
treek for hele landsbyen, enkel-

te gardes placering i gaderu
met, seerlige udsyn mod ma

m-
r-

ker, skovbryn og kirker. Lands-

byens historie og placering i
landskabet.
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geelder pd Grgnholtegnen og Gurreegnen, hvor det generelt set er udsynet
til landsbyjorde og skovbryn, der ggr sig geeldende.

Den videre planlaegning
Lokalplanlaegning.

Andre myndigheder
Slots— og Kulturstyrelsen
Naturstyrelsen
NaturErhvervsstyrelsen

Lovgrundlag
Planlovens kap. 7 samt Fingerplan 2013.
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Landsbybeskrivelser for landsbyer som ikke er lokalplanlagt eller
udpeget som kulturmiljg:

. Endrup

. Danstrup
. Langergd
. Toelt

. Nybo

. Sgholm

. Hesselrgd

. Fredtofte

Landsbyer med lokalplan

. Veksebo

. Vejenbrgd
. Avderagd

. Karlebo

. Kirkelte

. Brgnsholm
. Sgrup

o Dagelgkke
. Lgnholt

. Nederste Torp Landsby
Landsbyer udpeget som kulturmiljg

. Grgnholt
. Karlebo

. Gundergd
. Langstrup

Tidligere smedje, Grgnholtvej
102, Lgnholt
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Markant stuehus til Endrupgérd,
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Landsbybeskrivelse for landsby uden lokalplan eller kulturmiljgudpegning

Endrup

Endrup Landsby er delvist blevet forandret i de seneste &r. Landsbyen er
vokset sammen med Fredensborg efter opfgrelsen af bebyggelsen pa
Maglegardsvej i 1970 erne. Tidligere 18 der bebyggelse hele vejen om-
kring gadekeeret. Efter nedrivningen af flere af ejendommene vest for ga-
dekeeret har den resterende bebyggelse her ikke lzengere sammenhaeng
med den gvrige landsbybebyggelse. Nye udstykninger og nyopfgrelser af
store enfamiliehuse opfgrt i mere moderne udformning og materialevalg
praeger ligeledes landsbymiljget.

I landsbyen er der bevaret 3 garde, den meget velbevarende og markante
Endrupgard, Endrup Byvej 14 samt Stenbaekgard, Endrupvej 10 og
Svendsgard, Endrupvej 2, der alle ligger pd nordsiden af landsbygaden.
Den fgrstneevnte og den sidtnavnte marker byens afgraensning. Mellem
gardene er der opfert enfamiliehuse, bade nye og af zldre dato.

Den sydlige side af Endrup Byvej er bebygget med smahuse. Seerligt skal
bemarkes Endrup Byvej 7, et velbevaret lerjordshus.

Landsbyen har bevaret en meget grgn karakter med vejtraeer og levende
hegn mellem husene, abne grgnninger foran gdrdbebyggelsen og graesra-
batter som fortov omkring den smalle landsbygade. Landsbyens gadekaer
er dog temmelig tilvokset. Terraenet er stigende mod nord, hvor der er
udsigt til Esrum sg.

For udskiftningen i 1780 13 der 9 garde i landsbyen. 5 garde forblev i
landsbyen, mens 4 garde udflyttedes. Kun 3 garde er tilbage.

5.1.C Endrup - Landsbyafgraghsning/Retningslinjekort /

Signaturforklaring

Soooo .
° ¢ Landsbyafgraensning
(XXXXS

- Markant bygning



Landsbybeskrivelse for landsby uden lokalplan eller kulturmiljgudpegning

Danstrup

Danstrup er en velbevaret landsby med en slynget landsbygade, der ligger
pd det bakkede terraen gst for Esrum Sg. Langs Danstrupvej ligger flere
smahuse, som er velbevarede eksempler pa egnens byggestil. En del af
smahusene er opfgrt med lerjordsvaegge.

I den sydlige del af landsbyen er der flere garde, der markerer landsbyens
kant mod syd. Danstrup menes at vaere opstaet sidst i middelalderen som
udflytterby (Dans). Danstrup var en af de stgrre landsbyer i omradet med
8-10 garde, hvoraf ca. halvdelen udflyttedes.

Signaturforklaring

L 2 2K 2 2K 4

¢ Landsbyafgraensning
L 2K 2K 2K 2K 3

Smé8huse langs Danstrupvej
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Markant lade til Brog8rd, Lange-
radvej 39

Gadekeer
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Landsbybeskrivelse for landsby uden lokalplan eller kulturmiljgudpegning

Langergd

Langergd er en velbevaret landsby med et slynget gadeforlgb. Det store
gadekeaer ligger markant i midten af landsbyen med 1 gdrd pa hver side.
Byens struktur er ikke andret meget siden middelalderen b&de hvad an-
gar bebyggelsens placering og iszer vejforlgbets slynge.

En stor lade til Brogard, Langergdvej 39, vender karakterfuldt ud mod ga-
dekeeret. Landsbyen afsluttes mod vest af 2 husmandssteder pa hver side
af gaden. Tilsammen fungerer bygningerne som en slags byport til lands-
byen. Nar man har passeret “byporten” er der fri udsigt over det kuperede
og lavere beliggende landskab. Landsbyens mindre huse er forholdsvis
velbevarede landhuse med saddeltag.

Langergd ligger i en skovrydning og landsbyen baerer stadigvaek praeg af
en karakterfuld beplantning af traeer og buske badde omkring gadekaeret
og i form af vejtraeer.

Dannelsesmaessigt hgrer landskabet til dodisomrddet gst-sydgst for Esrum
Sg@. Landskabet i og omkring landsbyen er et abent agerland i et meget
kuperet terreen med mange aflgbslgse vandhuller.

Langergd blev udskiftet af landsbyfzellesskabet i 1788. Af byens 4 garde
blev det af kommissionen besluttet, at én gard matte udflyttes. I 1864
blev jernbanen til Helsinggr gennemfgrt, hvilket gav anledning til nye ud-
stykninger omkring banens omrade.
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Signaturforklaring

$oooo .
LS ¢ Landsbyafgransning
s0006

- Markant bygning



Landsbybeskrivelse for landsby uden lokalplan eller kulturmiljgudpegning

Toelt
Landsbyen er en slynget vejby med en enkelt markant gard beliggende i
vejsvinget- Siebjerggard. Garden er velbevaret, og den spiller en stor rol-

le for landsbyens helhed.

Markant firlenget g8rd, Toeltvej

En raekke fine, meget forskelligartede bygninger, der ligger omkring gade-
43,

kaeret, danner en lille idyllisk enklave. I landsbyen er der en blandet be-
plantning af buske og forskellige treesorter, der skjuler gadekzeret og be-

byggelsen omkring.
Landsbyen ligger pd et forholdsvist fladt terraen. Ved gadekeeret stiger det
lidt mod de fjernest beliggende bygninger.

Landsbyen har altid kun bestdet af ganske fa huse og garde. Der var op-
rindeligt 4 garde i landsbyen. En blev udflyttet i 1783 ved landsbyens ud-
skiftning. En gard (beliggende i landsbyen) blev nedlagt i 1859, jorden
blev lagt ind under Nybogard, og en gard blev tilbage i landsbyen.

5.1.C Toelt - Lands
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- Markant bygning
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Markant stuehus til g8rden Nybo-
vej 8
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[ 5.1.C Nybo - Landsby&?b@ing/Retninginnjekort

Landsbybeskrivelse for landsby uden lokalplan eller kulturmiljgudpegning

Nybo
Tyngdepunktet ligger i den vestlige del af landsbyen, hvor 3 ud af Nybos
4 garde ligger samlet og markerer landsbyens kant.

Nybogard, der ligger p& Harsholm Kongevej ligger ikke indenfor landsby-
afgraensningen, men hgrer med bade funktionelt og historisk.

Seerlig markant i landsbyen ligger gérden Nybovej 8, som er et 3-langet
anlaeg med et historisk stuehus fra slutningen af 1800-tallet i rgd, blank
mur med murstensdetaljer og aldre udlaenger i gulkalket murvaerk med
stratag, hvor gavlene vender mod gaden. Mellem bygningerne ses en vel-
bevaret pigstensbelzegning.

En meget stor del af den oprindelige Nybo landsby anvendes i dag til Si-
mons Golf. Nybogard, der ligger pa Hgrsholmvej og Ladehgjgard pa Ny-
bovej 5 danner de bygningsmaessige rammer for aktiviteterne i golfklub-
ben, og gardenes marker er udlagt til golfbaner. Et stgrre parkeringsan-
laeg med tilhgrende vejanlaeg mellem Nybovej og golfbanerne har aendret
landsbyen markant, idet beplantningen og belaegningen giver omradet en
mere bymaessig karakter. Dette karaktertraek forstaerkes af selve golfba-
nernes kultiverede graesplaener, bunkers, og en spredt beplantning.

Landsbyen har gennem tiden kun haft en meget lille tilvaekst af mindre
ejendomme. P& nordsiden af Nybovej ligger 3 mindre huse/ mindre ejen-
domme. Haekken langs vejen samt terraenstigningen bag husene lukker af
for udsynet fra vejen over haverne og de bagvedliggende marker.

De fgrste efterretninger om Nybo fra slutningen af 1600-tallet fortaeller, at
der var 4 garde i landsbyen. En stjerneudskiftning har betydet, at alle gar-
dene fortsat ligger i landsbyen, og at deres tildelte jord ligger i en vifte ud
fra gardene. Der er i dag stadigvaek 4 garde: Nybogard (Hgrsholmvej 33)
Ladehgjgard (Nybovej 5), Lerbjerggard (Nybovej 7) og Bredegard
(Nybovej 8).
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Landsbybeskrivelse for landsby uden lokalplan eller kulturmiljgudpegning

Sgholm

Sgholm landsby er en meget lille landsby. Omkring gadekaeret ligger 3
markante og store garde teet, Sudergdrd (Sgholmvej 31), Egegard
(Seholmvej 33) og Sgholmgard (Sgholmvej 35). Bygningerne fremstar
fortrinsvis i hvidmalet murvaerk.

Egeg8rd, Seholmvej 33

Gardenes taette bebyggelse, beplantningen og nyere bagvedliggende ud-
laenger levner ingen mulighed for kik mellem bebyggelsen til landskabet.
Markante traeer viser adgangsvejen til nr. 33, og gadekaeret er ligeledes
omkranset af treeer.

Den vestlige del af landsbyen fremstdr mere aben med mulighed for kik
fra vejen over det bakkede landskab til Simons Golf i Nybo.

Overfor gadekaeret finder vi smedjen og et zldre bindingsvaerkshus med
stratag i tilknytning hertil. Bindingsvaerkshuset, nr. 40 er nyopfgrt fra slut-
ningen af 1980’erne.

Sgholm kendes tilbage fra omkring 1660 og bestod af 4 garde, og var da
en af de mindste landsbyer i sognet. Ved udskiftningen i slutningen af
1700-tallet var antallet af garde vokset til 8. 5 garde udflyttedes fra lands-
byfaellesskabet.

Signaturforklaring
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Hesselrad
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Landsbybeskrivelse for landsby uden lokalplan eller kulturmiljgudpegning

Hesselrgd

Bebyggelsen i Hesselrgd landsby ligger pd begge sider af Fredensborg
Kongevej samt langs Hesselrgdvej.

Fredensborg Kongevej deler byen visuelt og funktionelt, hvorfor byen ikke
opleves som en helhed.

Kongevejens beplantning og vejtraeer hindrer udsyn over landskabet, dog
bortset fra ved marken ved gadekaeret, ogsd selvom gadekaeret er noget
tilvokset.

Gelsagergard, Hesselrgdvej 36, ligger markant ud til gaden med sin port-
laenge og med et grgnt forareal og vejtreeer. Bygningen pd Kongevejen 57
er opfert som andelsmejeri. Byen afsluttes pa Hesselrgdvej 27 af et fint
lille husmandssted i traditionel udformning og materialevalg.

Smahusene er for stgrstedelens vedkommende af nyere dato.

Hesselrgd blev udskiftet i 1789 og havde derefter 9 garde, 4 smasteder og
5 huse.
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Landsbybeskrivelse for landsby uden lokalplan eller kulturmiljgudpegning

Fredtofte

Landsbyen er en uregelmaessig vejfortelandsby* med tyngdepunktet i
landsbyens gstlige del, hvor vejforlgbet er slynget, og gadekaeret ligger
med 2 markante store garde pa hver side. Stuehusene ligger tilbagetruk-
ket fra vejen med facaderne og prydhaverne mod gaden, og udlaengerne
bagved. Gardene er fra tiden omkring ar 1900 og fremtraeder velbevare-

de. Fredtofte

Mod vest pa Gundergdvej 5 afsluttes landsbyen med endnu en landbrugs-

. o T
ejendom. Mellem gardene er der nogle nyere enfamiliehuse. “: B ey @ e

landsby der er opstaet langs et

Omkring gadekaeret og bebyggelsen er der markant traebeplantning, der landevejsforlgb.
giver landsbyen en "hulestemning” i modsaetning til de omkringliggende
marker.

Ved vejens krumning sdvel som mellem husene kiler landsbyens ubebyg-
gede arealer sig ind og giver kik til det abne landskab med moser og
vandhuller.

Ved udskiftningen i 1777 skete ingen udflytning, da ingen af bgnderne
gnskede at flytte ud pa@ mosejorden pa overdrevet. Senere flyttede flere af
gardene ud pa de oprindelige opdyrkede arealer.

F;'edtofti Landsby; gransh g/ Ré;ningsl njekort

%

Kig mod marker i Fredtofte
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* T henhold til Natur- og Miljg-
klagenaevnets praksis betragtes
stutteridrift (avl og opdraet af
fgl) som en landbrugsmaessig
virksomhed, nar der som ud-
gangspunkt er en professionel
drift med 5-7 avilshopper, med
avl af ca. 5-7 fol arligt.

Driftsbygninger, herunder ride-
haller og stalde, der er er-
hvervsmaessigt ngdvendige for
landbrugets drift kan opfgres
efter byggetilladelse uden for-
udgdende landzonetilladelse, jf.
planlovens § 36, stk. 2.

Ridehaller med ridebaner pa op
til 20 x 40 m er ifglge Natur- og
Miljgklagenaevnets praksis er-
hvervsmaessigt ngdvendigt, og
forudseetter derfor ikke landzo-
netilladelse.
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5.2 Hestehold og Jordbrug

RETNINGSLINJER

Sarligt veerdifulde landbrugsomrader
5.2.1

De saerligt vaerdifulde landbrugsomrdder er omrader, der er vaerdifulde for
savel planteavl, husdyrbrug samt frugt- og grentsagsproduktion.

De udpegede omrader fremgar af retningslinjekort 5.2.A.

5.2.2

De saerligt vaerdifulde landbrugsomrader skal sgges opretholdt til land-
brugs formal og landbrugsinteresserne skal prioriteres hgit.

Kun samfundsmaessige vigtige hensyn kan tilsidesaette arealernes fortsat-
tes anvendelse til jordbrug, sdsom hensynet til byudvikling, infrastruktu-
relle anlaeg, miljget, herunder vandmiljget, til naturgrundlaget og natur-
genopretning.

Generelt for det dbne land

5.2.3

N&r landbrugsjorde inddrages til byformal, tekniske og rekreative anlaeg
mv., skal der i videst muligt omfang tages hensyn til landbrugsmaessige
forhold sdsom de bergrte ejendommes arrondering, investeringsniveau og
stgrrelse samt mulighederne for jordfordeling.

5.2.4

Det skal sikres, at der er en passende afstand mellem eksisterende land-
brug og ny miljgfglsom anvendelse som f.eks. boliger og rekreative an-
laeg, sa miljgkonflikter undgas bade af hensyn til de nye boliger og rekrea-
tive anleeg og af hensyn til landbrugets produktionsvilkar.

5.2.5

Inden for omrader, herunder landbrugspligtige arealer, der er udpeget
som potentielt egnet vddomrade, kan der etableres vadomrader for at
reducere udvaskningen af naeringsstoffer til vandmiljget og forbedre na-
turkvaliteten i omradet. I de udpegede omrader ma der ikke meddeles
tilladelse til byggeri, anlaeg mv., som forhindrer, at vadomrader kan gen-
skabes. (se afsnit 7.3 Overfladevand og Lavbundsarealer)

Ridehaller

5.2.6

Hvis en ridehal anvendes i forbindelse med stutteri (jf. NMKNs gaeldende
definition af stutteri*) gives der som udgangspunkt landzonetilladelse til
en ridehal med en ridebane op til 20x60 meter.

Hvis en ridehal anvendes til en supplerende erhvervsaktivitet (f.eks. ride-
skoler, ridecentre, traeningscentre og hestepensioner) forudsaetter det
landzonetilladelse. Der kan efter naermere vurdering gives landzonetilla-
delse til en ridehal med en ridebane pd op til 20x60 meter.

Hvis en ridehal anvendes til privat brug og/eller mindre erhvervsaktivitet
(f.eks. sma stutterier med fa heste, hestehold til privat eller mindre er-
hvervsmaessige formal) forudsaetter det landzonetilladelse. Der kan kun i
helt saerlige tilfaelde gives landzonetilladelse til en ridehal med en rideba-
ne. En tilladelse vil blandt andet bero pa en konkret afvejning af ift.

natur-, landskab-, og kulturveerdier.

Fredensborg Kommune vurderer i hvert enkelt tilfaelde om der er tale om
stutteri, supplerende erhvervsaktivitet eller privat brug og/eller mindre
erhvervsaktivitet.



Hestepension
5.2.7

Der meddeles normalt landzonetilladelse til hestepensioner, safremt he-
stepensionen kan indrettes i eksisterende bygninger med ledig staldkapa-
citet, og forudsat at ejendommen har et passende udeareal til hestehold.
Der skal ved vurdering af en given sag tages hensyn til naboer, landsby-
miljg, trafikale forhold, miljgforhold og naturomrader.

Ridebaner
5.2.8

Der meddeles normalt landzonetilladelse til anlaeg af nye ridebaner, sa-
fremt ridebanen kan indpasses under hensyn til naboer, landsbymiljg,
landskab, rekreative omrdder og naturomrader.

Generelle vilkdr for landzonetilladelse til ridehaller, hestepension
og ridebaner**

5.2.9

Der stilles ved landzonetilladelse (og byggetilladelse) til ridehaller og he-
stepensioner normalt vilkar om:

. at regnvand nedsives pa egen grund.

5.2.10
Der stilles ved landzonetilladelse til ridebaner og folde normalt vilkar om:

. at der ikke kan etableres udendgrs belysning i tilknytning til banen,
. at regnvand nedsives pa egen grund.
° at evt. hegning udfgres som lette trdd- eller traehegn i naturfarver

eller som levende hegn med hjemmehgrende arter***,

Lokalisering af store husdyrbrug* * **
5.2.11
Der udpeges ikke lokaliseringsomrader for store husdyrbrug.

Landbrugets driftsbygninger
5.2.12

Nye driftsbygninger til landbrug skal placeres og udformes under hensyn-
tagen til landskabelige, naturmaessige, miljgmaessige og kulturhistoriske

veerdier, jf. sektorlovgivning og retningslinjer for disse temaer samt i hen-

hold til rammer for lokalplanlaegning for jordbrugsomrader.

5.2.13
Landbrugets driftsbygninger tillades kun opf@rt uden tilknytning til ejen-

dommens eksisterende bygninger, hvis der foreligger en seerlig begrundel-

se for at fravige dette udgangspunkt.

** T henhold til Planlovens § 36
kan en ridehal som er er-
hvervsmaessig ngdvendig for
landbrugsdriften opfgres uden
landzonetilladelse. Der skal i
hvert enkelt tilfaelde foreligge
dokumentation for, at der er
tale om landbrugsdrift, og at
ridehallen er ngdvendig for
driften.

*** Hjemmehgrende arter
beskrives bl.a. i grundbogen
Danmarks traeer og buske
(Politikens forlag, 2001)

**** Store husdyrbrug er defi-
neret som brug med over 500
DE (dyreenheder). I kommunen
findes kun sm& husdyrbrug pa
langt under 100 DE, de stgrste
husdyrbrug i kommunen er
omkring 20 DE.

Staldbygninger skal overholde
afstandskrav i husdyrggdnings-
bekendtggrelsen.
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Formal med retningslinjerne

. at de saerligt veerdifulde landbrugsomr8der skal sages opretholdt til
landbrugsforml og fastholdes som et hovedsageligt landbrugsprae-
get, beboet 8bent land.

. at natur- og miljeinteresser s8 vidt muligt tilgodeses i forbindelse
med jordbrugsdriften.
. at imgdekomme professionelle hesteerhvervs behov for indendgrs

ridebaner, som lever op til internationale standarder og samtidig
sikre kultur- og landskabsveerdier.

Nuvaerende forhold

Jordbrugserhverv er defineret som landbrug, skovbrug og gartneri. Disse
erhvervsinteresser og deres udviklingsmuligheder indgar i den samlede
afvejning af interesser ved konkret planleegning af den fremtidige arealan-
vendelse i lokalomrader.

Udviklingen i jordbrugsproduktionen

Set i et 50arigt perspektiv er der sket store aendringer i landbrugsdriften i
Fredensborg Kommune og resten af Nordsjaelland. Store arealer er taget i
brug til byformal og naerheden til hovedstaden har sat landbruget som
erhverv under pres fra andre interesser. Det giver sig bl.a. udtryk i, at en
betydelig del af landbrugsejendommene i Nordsjeelland ejes af deltidsland-
meaend.

Den generelle nationale udvikling indenfor jordbrugserhvervet gér mod
st@grre ejendomme og stgrre driftsbygninger. I Fredensborg Kommune er
der gennem de senere &r ikke sket en sammenlaegning af ejendomme
som andre steder i landet. I stedet er de mange sma landbrug bibeholdt
og drives typisk som hel- eller deltidslandbrug med enten korn eller heste-
hold.

Fredensborg Kommune rummer ca. 330 landbrugsejendomme med over 2
ha jordtilliggende. Det giver tilsammen 5100 ha i hele kommunen. Heraf
er ca. 80 ejendomme med erhvervsmaessigt dyrehold (over 3 dyreenhe-
der/DE) inklusiv stutterier, rideskoler og hundepensioner. Af disse er ca.
80 % hestehold og resten er hovedsageligt kvaeg- eller farehold. Der er
ingen svinehold i kommunen. De gvrige ejendomme omfatter landbrug
med planteproduktion og ejendomme med mindre dyrehold (under 3 DE).

Samlet set rummer Fredensborg Kommune kun relativt f8 og mindre hus-
dyrbrug. Egentlige store husdyrbrug findes ikke og forventes heller ikke at
lokalisere sig i kommunen indenfor planperioden.

Fredensborg Kommune har anvendt Statsforvaltningens Jordbrugsanalyser
fra 2013 kombineret med landskabsanalysen til at udpege de seerligt veer-
difulde landbrugsomrader. P& den baggrund er analysen er de seerligt
vaerdifulde landbrugsomrader aendret i forhold til Kommuneplan 2013.

Den vaesentligste andring bestar i, at kystkilen syd for Humlebaek ikke
udpeges som veerdifuldt landbrugsomrade.

Vurdering af mulighederne for indpasning af store husdyrbrug i
Fredensborg kommune

Store husdyrbrug kan placeres inden for Omrédde med Saerlige Drikke-
vandsinteresser (herefter OSD), hvis der er vaegtige planlaagningsmaes-
sige hensyn og der ikke findes alternative beliggenheder uden for OSD.

Statens kortlaegning af grundvandet i kommunen blev afsluttet i 2014.

141



142

Der blev i den forbindelse udpeget nitratfglsomme indvindingsomrader
(herefter NFI) og inden for disse omrader er desuden udpeget indsats-
omrade (I0), hvor en serlig indsats er ngdvendig for at opretholde en
god grundvandskvalitet i forhold til nitrat.

Som udgangspunkt vil der ikke kunne placeres store husdyrbrug inden
for NFI eller 10, ved fravigelse skal der redeggres for at en alternativ
placering uden for NFI og IO er afvejet og ikke fundet mulig, at der er
vaegtige planleegningsmaessige hensyn til stede, og faren for forurening
af grundvandet kan forebygges.

Store dele af Fredensborg Kommune (76 %) er udlagt til OSD, omrader-
nes udstreekning kan ses pa retningslinjekort 7.4.A. Staten har afsluttet
kortleegning af grundvandets sarbarhed i kommunen i 2014, der er ud-
peget 3 mindre arealer som NFI, hvor af 2 er udpeget som I0. I disse
omrader kan der ikke placeres store husdyrbrug.

Store husdyrbrug ma forventes at bestd af store bygningsvolumener
med industrikarakter og vil sdledes i udgangspunktet vaere meget synli-
ge i de landskaber hvor de placeres. Fredensborg Kommune har foreta-
get en landskabskarakterkortleegning og landomraderne er inddelt i 11
omrader som er vist pa redeggrelseskort i kapitel 5.4. Landskabsvaerdi-
er. Overordnet set bestdr kommunens landskab af store kuperede dgdis-
og moraenelandskaber der omkranser et stort lavbundsomrade, der via
en markant adal har kontakt til strandengene langs @resund. I den syd-
vestlige del af kommunen findes et geologisk interesseomrade med flad-
bakket dgdislandskab. Det vurderes, at disse landskabstyper ikke umid-
delbart er velegnede til indpasning af store husdyrbrug.

Store husdyrbrug bgr ligge i naer tilknytning til den overordnede infra-
struktur sdledes at tung trafik ikke ledes af sma landeveje og gennem
landsbyer i det 8bne land. Fredensborg Kommunes overordnede trafik-
struktur fremgar af retningslinjekort 4.1.A. Arealerne naermest Helsinggr-
motorvejen i den gstlige del af kommunen er omfattet af Fingerplanens
kystkiler samt transportkorridor og kan saledes ikke udlaegges til lokalise-
ring af store husdyrbrug. Arealerne langs Istergdvejen i den vestlige del af
kommunen giver ikke mulighed for placering af store husdyrbrug uden
samtidig at lede tung trafik gennem landsbyen Karlebo. Arealerne langs
gennemfartsvejen A6 mellem Hillergd og Helsinggr er omfattet af veesent-
lige landskabsvaerdier der bl.a. rummer udsigtskiler til Esrum Sg og vurde-
res derfor ikke velegnede til placering af store husdyrbrug. Langs gen-
nemfartsvejen Fredensborg Kongevej findes en langs raekke husmandsud-
stykning og to landsbyer hvilket vurderes at vaere vanskeligt foreneligt
med afstandskrav i forbindelse med lokalisering af store husdyrbrug. De
tvaergaende fordelingsveje vurderes ligeledes ikke at vaere egnet til tung
trafik i forbindelse med store husdyrbrug.

Vurderingen af mulighederne for lokalisering af store husdyrbrug skal ses i
sammenhaeng med mulighederne for lokalisering af feelles biogasanlaeg.
Samlet set vurderer Fredensborg Kommune, at der lokalt i kommunen
ikke er vaesentlige planleegningsmaessige hensyn til stede, som begrunder
en narmere planlaagning for lokalisering af store husdyrbrug, herunder
retningslinjer.” Se endvidere redeggrelse for biogasanlaeg afsnit 4.6. og
retningslinje 4.6.2



Landbrugsarealer

Retningslinjerne for landbrugsarealer (szerligt vaerdifulde landbrugsomra-
der) skal sikre, at der ikke sker ungdig inddragelse af god landbrugsjord
til andre formal, herunder bymaessige formal, idet landbrugsjorden ma
betragtes som en begraenset ressource. Samtidig skal planlaagningen sgge
at sikre landbrugserhvervets udviklingsmuligheder.

Landbrugsarealerne spiller en vigtig rolle i at sikre oplevelsen af det det
3bne land, og det er derfor vigtigt at sikre at landbruget forbliver et aktivt
produktionserhverv.

En fortsat dynamisk, baeredygtig og tilpasningsdygtig udvikling af landbru-
get forudseetter, at eksisterende, sammenhangende landbrugsomrader s
vidt muligt bevares og ikke splittes op af andre former for arealanvendel-
se. Byudvikling, tekniske anlaeg, fritidsanlaeg mv. bgr sdledes primaert pla-
ceres i tilknytning til eksisterende byomrader, sdledes at den klare graense
mellem by og land bevares.

Lavbundsarealer, der kan genoprettes som vddomrader

Som det fremgar af afsnit 7.3. Overfladevand og Lavbundsarealer skal
kommuneplanen udpege lavbundsarealer i det &bne land. De skal friholdes
for byggeri og anlaeg, der hindrer naturgenopretning. En del af lavbunds-
arealerne er tillige udpeget som potentielle omrdder, der kan genoprettes
til vadomrader. Genopretning af vadomrader vil vaere et af de virkemidler,
der kan anvendes for at forbedre miljgstilstanden og imgdeg? fglgevirknin-
ger af vandstandsstigninger og klimaforandringer.

Ridehaller, hestepensioner og ridebaner

Formalet med at opstille retningslinjer for ridehaller, hestepensioner og
ridebaner er at nedfaelde Fredensborg Kommunes praksis i forbindelse
med administration af planlovens bestemmelser for landzonearealer.

Fredensborg Kommunes beliggenhed tzet pd Kgbenhavn og de relativt sto-
re landomrader med mange sma landbrugsejendomme eller nedlagte
landbrug ggr det attraktivt at dyrke hesteinteresser og drive hestebasere-
de erhverv. Der er sdledes i kommunen et stort antal hestebaserede er-
hverv, herunder flere med et betydeligt omfang. Hesteerhvervene omfat-
ter stutterier, men tillige i vid udstreekning ogsa traening af heste, hvilket
kategoriseres som en supplerende erhvervsaktivitet. Derudover er der et
betydeligt antal fritidslandbrug med hestehold til privat brug.

Kommunens landomrader er praeget af mange landsbyer, sma bakker og
sger samt snoede landeveje. I et sddant karakteristisk dgdislandskab kan
ridehaller og ridebaner virke meget dominerende. De kriterier som ligger
til grund for en konkret vurdering i forbindelse med alle ansggninger om
ridehaller og ridebaner vil normalt veere: planmaessige hensyn, landskabe-
lige hensyn og hensyn til vaerdifulde bebyggelser og bymiljger, hensyn til
forhold pa ejendommen, hensynet til jordbrugsdriften, samfundsmaessige
hensyn samt andre relevante planlaagningsmaessige hensyn. For alle an-
sggninger om ridehaller - som ikke er erhvervsmaessigt ngdvendigt for
driften — geelder, at de forudsaetter landzonetilladelse. Ansggninger om
stgrre samlede anlaeg kan endvidere vaere lokalplanpligtige.
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Andre myndigheder

Landbrugs- og Fiskeristyrelsen udarbejder jordbrugsanalyser som grund-
lag for den kommunale planlaegning.

Lovgrundlag

Planloven

Landbrugsloven
Husdyrloven
Naturbeskyttelsesloven
Miljobeskyttelsesloven m.fl.

Kommuneplanens retningslinjer for de jordbrugsmaessige interesser, her-
under udpegning og sikring af szerligt vaerdifulde landbrugsomrader, skal
baseres pa den nyeste analyse af jordbrugserhvervene, jf. Planlovens §
11a, stk.1 nr. 10.



Beskyttelse af naturvaerdier
5.3.1

Naturomrader, potentielle naturomrdder, gkologiske forbindelser samt
potentielle gkologiske forbindelser fremgar af retningslinjekort 5.3.A.

Naturomrader og potentielle naturomrader
5.3.2

Inden for naturomrader og potentielle naturomrdder ma tilstanden eller
arealanvendelsen ikke aendres, hvis det forringer naturvaerdien eller mu-
ligheden for at styrke eller genoprette denne. A£ndringer kan dog ske som
led i forbedring af omradernes naturveerdier eller i medfgr af allerede geel-
dende bestemmelser i en fredning.

5.3.3

Inden for naturomrader og potentielle naturomrdder ma der ikke planlaeg-
ges eller gennemfg@res byggeri og anlaeg ud over det, der er erhvervs-
maessigt ngdvendigt for driften af landbrug, skovbrug og fiskeri, eller ind-
drages arealer til byudvikling og placering af ren jord. Alternativt skal det
ske pd baggrund af vaesentlige samfundsmaessige hensyn*. Bygninger og
anlaeg inden for beskyttelsesomrdderne skal placeres og udformes under
hensyntagen til bevaring og beskyttelse samt mulighed for forbedring af
naturveerdierne.

@kologiske og potentielle forbindelser

5.3.4

Indenfor de gkologiske forbindelser skal eksisterende natur i form af le-
vende hegn, diger, vandhuller, skov og lignende bevares, ligesom der ikke
ma foretages aendringer i form af anlaeg og sndret arealanvendelse, som
afskaerer eller forringer naturens mulighed for at sprede sig.

5.3.5

Indenfor de potentielle gkologiske forbindelser skal eksisterende natur i
form af levende hegn, diger, vandhuller, skov og lignende sa vidt muligt
bevares. Ved planlaegning for anlaeeg og andret arealanvendelse indenfor
de gkologiske forbindelser skal der sikres mulighed for, at naturen fortsat
kan spredes indenfor afgraensningen.

5.3.6

I de gkologiske forbindelser og de potentielle gkologiske forbindelser skal
spredningsmulighederne for planter og dyr sgges gget gennem forbedring
af eksisterende eller etablering af nye naturomrader, som kan vaere trae-
desten for spredning af vilde dyr og planter.

Det gvrige landomrade
5.3.7

I det gvrige landomrade uden for beskyttelsesomraderne for naturveerdier
skal beskyttede naturomrader og smabiotoper i videst muligt omfang be-
vares, og eksisterende levende hegn, skov, diger og lign. skal som ud-
gangspunkt bevares.

Naturvaerdierne skal opleves
5.3.8

Der skal tilstraebes stgrst mulig adgang og mulighed for oplevelse og for-
midling af naturvaerdierne og der skal arbejdes for etablering af trampesti-
er/stier, der giver mulighed for at vandre mellem naturomraderne. Fritids-
mulighederne indenfor naturomraderne skal afvejes i forhold til naturens
sarbarhed.

5.3 Natur
RETNINGSLINJER

* Ved samfundsmaessige hen-
syn forstas sdvel ngdvendige
trafik—- og forsyningsanlaeg

som offentlige og private anlaeg
som kommunen vurderer plan-
laegningsmaessigt velbegrundet
og foreneligt med de konkrete
beskyttelsesinteresser.

Rekreative anlaeg kan f.eks.
begrundes ud fra almene inte-
resser ved at veere alment
benyttede eller offentligt til-
gaengelige og udfylde et sam-
fundsmaessigt behov.

P& Danmarks Miljgportal
www.miljoeportal.dk under
arealinformation kan de regi-
strerede beskyttede naturtyper
ses. Den generelle beskyttelse
betyder at et areal kan veere
omfattet af beskyttelsen selv-
om det ikke er registreret af
kommunen. Det er naturtilstan-
den pa arealet der afger om der
er tale om et beskyttet natur-
omrade. Det er lodsejerens
ansvar, at der ikke sker indgreb
i beskyttede omrader.

Udpegningen af §3 omr8der
revideres lgbende af Fredens-
borg Kommune.
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Grgnt Danmarkskort
5.3.9

Grgnt Danmarkskort udggres af udpegninger for naturomrader, potentielle
naturomrader, gkologiske forbindelser og potentielle gkologiske forbindel-
ser, som fremgar af retningslinjekort 5.3.A.

Inden for Grgnt Danmarkskort vil Byradet arbejde for at skabe mere natur
og gode sammenhange mellem eksisterende vardifulde naturomrader.
Indsatsen for at sikre optimale levesteder for vilde dyr og planter har seer-
lig prioritet inden for Grgnt Danmarkskort.
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Formal med retningslinjerne

. at beskytte og udvikle et rigt dyre- og planteliv i hele kommunen,
med saerligt fokus p8§ de mest vaerdifulde naturomr8der.

. at beskytte og udvikle naturen, s§ der skabes starre og mere sam-
menhangende naturomrdder, der samler kommunens natur i et
naturnetvaerk og med forbindelser til de naerliggende kommuner.

. at sikre og forbedre befolkningens muligheder for alsidige naturop-
levelser og arbejde for at udvikle bynaere naturomréder.

Grgnt Danmarkskort

Fredensborg Kommune gnsker at gge naturarealet i kommunen og styrke
de saerlige veerdifulde naturomrader. Det sker bedst ved, at naturen kan
udvikle sig i tilknytning til den eksisterende natur.

For at sikre bestdende naturveerdier, spredningsmulighederne for det vilde
plante- og dyreliv samt mulighederne for naturgenopretning, har Fredens-
borg Kommune udpeget et Grgnt Danmarkskort. Med det grgnne dan-

markskort skabes mulighed for store og sammenhaengende naturomrader.

De eksisterende naturvaerdier og potentialet for ny natur er stgrst omkring
de store skove, som f.eks. Danstrup Hegn og Grgnholt Hegn, samt de
stgrre lysdbne naturomrader som Langstrup Mose og kyststraekningen
mellem Niva og Kokkedal. Disse omrader er kendetegnet ved mange fund
af sjeeldne arter og en lang kontinuitet som naturomrader. Potentialet for
naturveerdi er ligeledes hgijt i de store fredninger, langs de store der, om-
kring golfbanerne og i de omrdder med en teet mosaik af mindre naturom-
rader. Eksempler pa sadanne omrader kunne vaere Praestemose og Brune-
mark.

Grgnt Danmarkskort bestdr af omrader med eksisterende naturomrader,
potentielle nye naturomrader, gkologiske forbindelser og potentielle gkolo-
giske forbindelser.

Naturomr&der er stgrre omrader, med saerlig stor koncentration af veaerdi-
fulde arter og naturtyper.

Potentielle naturomr8der er omrader, der har et stort potentiale til at ud-

vikle sig til omradder med stor biologisk mangfoldighed og hgj naturvaerdi.

Omraderne indeholder typisk flere saerlige arter og en relativ hgj biodiver-
sitet, og er typisk beliggende taet pa naturomrader.

@kologiske forbindelser er omrader som fungerer som spredningskorridor
for vilde dyr og planter. Det er alts3d arealer, hvor der i dag er tilstraekkelig
med "traedesten” for naturen til, at naturen kan sprede sig.

Potentielle pkologiske forbindelser er omrader i det samlede naturnet-
veerk, som med deres beliggenhed bidrager til, at der kan skabes stgrre
sammenhangende naturomrader. I omraderne er der i dag fa traedesten
for naturen, som kan bruges som afszet til at udvikle omraderne til spred-
ningskorridorer.



Naturens sarbarhed

Vilde planter og dyr er fgrst og fremmest sdrbare over for, at deres leve-
steder forsvinder eller ndres, sa livsvilkarene forringes. Byudvikling, nye
trafikanlaeg, rekreative anlaag mv. har betydet, at det dbne land er blevet
indskraenket igennem mange ar, og det er stadig nogle af de vaesentligste
faktorer, der pavirker det &bne land og naturen i kommunen. Iszer vand-
indvinding og aendrede driftsformer i landbruget har betydet store andrin-
ger i mange naturarealers tilstand.

Naturtyper som enge og overdrev og de planter og dyr, der lever der, er
gdet meget tilbage, og de tilbagevaerende, tidligere graesningsarealer er
sarbare bade over for intensiv dyrkning og over for ophgr af graesning,
som betyder, at arealerne ligger ubenyttet hen og gror til. En del af de
allerede beskyttede eller fredede naturtyper og arealer risikerer at gro til
og miste deres naturmaessige veerdi, med mindre der foretages naturple-
je. Udledning af spildevand kan vaere en trussel mod havomrader, sger,
vandlgb og moser, mens pavirkning med kvaelstof og fosfor fra landbrug,
trafik og industri forringer alle naturtyper.

Mange naturarealer pavirkes ogsa, nar der sker indgreb i tilgraensende
omrader. Mange af de mest vaerdifulde naturomrader, som er levesteder
for sjeeldne planter og dyr, er sarbare over for slid og forstyrrelser fra re-
kreativ faerdsel og anvendelse (f.eks. visse typer kaer, mose og kilde-
veeld). Ved anlaeg af stier og rekreative anlaeg er det derfor vigtigt at tage
hensyn til naturomradets sarbarhed. I enkelte tilfselde kan det vaere ngd-
vendigt helt at forbyde faerdsel. I omrader med ynglende fugle kan det
veere ngdvendigt at forbyde faerdsel i yngleperioden.

De forskellige plante- og dyrearter stiller meget forskellige krav til deres
levesteder. Samme indgreb kan derfor pavirke nogle plante- og dyrearter
positivt og andre negativt. Sarbarheden af et beskyttelsesomrade er sdle-
des afhaangig af, hvilke arter og naturtyper det prioriteres hgjt at bevare
det konkrete sted.

Beskyttelse

Udpegning af naturomrader, potentielle naturomrader, gkologiske forbin-
delser og potentielle gkologiske forbindelser er revideret i forhold til ud-
pegninger i Kommuneplan 2013. Revisionen er sket pa baggrund af om-
fattende naturregistreringer, de digitale naturkort samt indeholder omra-
der, hvor der er rekreative vaerdier og et fremtidigt behov for klimatilpas-
ning. Herudover er natura 2000 omradet ved Esrum Sg@ udpeget som na-
turomrade. Samtlige naturomrader er forbundet enten med potentielle
naturomrader, gkologiske forbindelser eller potentielle gkologiske forbin-
delser med henblik pa at sikre, at den vaerdifulde natur har mulighed for i b,
at sprede sig. I forbindelse med udpegning af "Grgnt Danmarkskort” har Orkideer ved Vejenbrodvej
der vaeret dialog med nabokommuner, sadan at der er sikret sammen-

haengende naturudpegninger pa tveaers af kommunegraenser. De nye ud-

pegninger omfatter et stgrre areal end udpegningerne fastlagt i Kommu-

neplan 2013.

Inden for naturomraderne og potentielle naturomrader ma der ikke gen-
nemfgres byudvikling, rekreative eller tekniske anlaeg, hvis det forringer
eksisterende naturomrader og levesteder eller muligheden for at foretage
naturgenopretning eller etablere nye levesteder. Skaden kan dog ofte
mindskes ved kompenserende foranstaltninger, f.eks. faunapassager og
erstatningsbiotoper. Inden for de gkologiske forbindelser eller potentielle
gkologiske forbindelser skal eksisterende natur i form af levende hegn,
diger, vandhuller, skov og lignende s& vidt muligt bevares.
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m Nationalpark-

Kongernes Nordsjeelland

/k Natura 2000 omrade

* Udpegningsgrundlaget for
udpegningen af habitatomrade
nr. 190 Esrum Sg, Esrum & og
Snaevret Skov:

e Sump vindelsnegl

e Baeklampret

e Flodlampret

e Stor vandsalamander

e Kalkrige sger og vandhuller
med kransndlalger

e Neeringsrige sger og vand-
huller med flydeplanter eller
store vandaks

e Brunvandede sger og vand-
huller

e Vandlgb med vandplanter

e Overdrev og krat pd mere
eller mindre kalkholdig bund
(* vigtige orkidélokaliteter)

e Braemmer med hgje urter
langs vandlgb eller skyggen-
de skovbryn

o Kilder og veeld med kalkhol-
digt (hdrdt) vand*

e Rigkeer

o Bggeskove p& morbund
uden kristtorn

e Bggeskove p& muldbund

o Egeskove og blandskove p&
mere eller mindre rig jord-
bund

e Elle- og askeskove ved
vandlgb, sger og veeld*
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I forbindelse med indgreb i naturomrader og gkologiske forbindelser for-
udseettes det, at der med udgangspunkt i kommuneplanens retningslinjer
og de lovgivningsmaessige krav vedr. naturbeskyttelse og landzoneadmini-
stration foretages en konkret vurdering af, hvilke naturtyper der bergres,
deres tilstand og konsekvenserne for de bergrte arter og naturtyper.

Gundergd

Natura 2000-omrider og Nationalpark

Fredensborg Kommune kan aktivt medvirke til at forbedre de biologiske
veerdier ved naturpleje f.eks. ved at understgtte naturplejeindsatser som
graesningslaug og hgslaetslaug og naturgenopretning f.eks. oprensning af
vandhuller. Kommunen vil derfor ogsa tilskynde ejere af landbrugsarealer
til at udnytte evt. statslige tilskudsmuligheder til f.eks. forbedring af vand-
huller, skovrejsning og miljgvenlig jordbrugsdrift.

Vandindvindingen skal koordineres med naturhensyn.

@vrig naturbeskyttelse i det dbne land

Udover Kommuneplanen er der en raekke andre lovgivninger, som har til
formal at beskytte naturen.

Natura 2000 omréde

Natura 2000-omraderne bestdr af EF-habitatomrader og EF-
fuglebeskyttelsesomrader. Omraderne er et gkologisk netvaerk af beskyt-
tede naturomrader i hele EU. Det er staten, der udpeger, overvager og
laver den overordnede planlaegning samt malsaetning for omréderne.

I Fredensborg Kommune er omrddet omkring Esrum Sg udpeget som ha-
bitatomrade*. P& baggrund af statens plan for natura 2000-omradet ved
Esrum Sg har Fredensborg Kommune i samarbejde med Naturstyrelsen



Nordsjeelland Hillergd og Gribskov udarbejdet en naturhandleplan nr. 133
Gribskov, Esrum Sg og Snaevret Skov.

Natura 2000- omraderne nyder en hgj grad af beskyttelse, og indenfor
omraderne ma der for eksempel ikke:

. Udlaegges nye arealer til byzone eller sommerhusomrader

. Planlaegges nye stgrre veje eller sideanlaeg i form af servicestatio-
ner, materialepladser eller lignende

. Planlzegges nye eller vaesentlige udvidelser af andre trafikanlaeg,

tekniske anlaeg og lignende, for eksempel lufthavne, flyvepladser,
jernbaner, havne, opfyldninger pa sgterritoriet, luftledningsanlaeg,
vindmglleklynger og —parker, lossepladser og anlaeg for deponering

. Udlaegges nye omrader til rastofindvinding pa land.

Der ma heller ikke planlaegges for, meddeles tilladelser, dispensationer
eller godkendes byggeri, anlaeg eller aktiviteter, der kan pavirke omrader-
ne, hvis det kan indebaere forringelser af omradets naturtyper og leveste-
der.

Der kan dog planlaegges for projekter, som vil medfarer forbedringer af
naturforholdene i omraderne.

Nationalpark — Kongernes Nordsjaelland

Folketinget vedtog den 31. august 2016 at oprette Nationalpark Konger-
nes Nordsjaelland.

Nationalparken er afgraenset som vist pa forudgdende kort og omfatter
fortrinsvis statsejede arealer, store sger og skove. Disse er forsggt forbun-
det over privatejede arealer.

Formalet med oprettelse af Nationalpark Kongernes Nordsjeelland er at
bidrage til at bevare og sikre enestdende dansk natur, vaerdifulde landska-
ber og kulturhistoriske vaerdier. Dette sker gennem gget mulighed for til-
skud til naturgenopretning samt formidling. Lovforslaget bliver saledes
ikke fuldt op af restriktioner i forhold til de udpegede arealer. Helt konkret
betyder det, at der gaelder det samme lovgrundlag indenfor som udenfor
nationalparken. Beboere og lodsejere i nationalparken skal derfor ikke for-
holde sig til nye regler eller restriktioner. Stgrstedelen af arealerne er dog
enten beskyttede af fredninger, Natura 2000, naturbeskyttelsesloven eller
udpeget i kommuneplanen som vaerdifuld landskab, natur eller kultur.

I Fredensborg Kommune indgar Esrum Sg, Kelleris-kilen, Danstrup Hegn,
Fredensborg Slotspark, Grgnholt Hegn, Grgnholt og Gamle Grgnholt Vang,
som en del af Nationalpark udpegningen. Stgrstedelen af disse omrader er
i forvejen beskyttet af henholdsvis habitatdirektivet, fredninger samt
skovloven.

Beskyttelse af visse dyre- og plantearter

I EF-habitatdirektivet er der opfgrt en raekke plante- og dyrearter, der er
strengt beskyttede i hele EU. Arterne kaldes i daglig tale for "bilag IV-arter
eller habitatarter”.

Den strenge beskyttelse omfatter bade arterne og deres levesteder- ogsa
uden for beskyttede naturomrader. Det betyder, at der skal tages seerligt
hensyn, hvis der planlaegges projekter, som kan pavirke arterne eller de-
res levesteder.
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Fredede dyr- og plantearter

Artsfredningsbekendtggrelsen opremser en raekke dyre- og plantearter,
hvor drab eller indfangning er forbudt. Det kan f.eks. geelde sjaeldne arter
som Klokkefrg, Fruesko og Hasselmus, men ogsa mere almindelige arter
som Skrubtudse, stalorm og Maj Gggeurt. Bekendtggrelsen indeholder
0gsa en liste over dyrearter, hvor ngdstedt yngel kun ma plejes af bemyn-
digede personer eller virksomheder samt en liste over dyrearter, der ikke
ma konserveres, hvis de stammer fra dansk natur.

Beskyttede naturomrider

Naturbeskyttelseslovens § 3 indeholder bestemmelser om en generel be-
skyttelse af visse naturtyper. Beskyttelsen gaelder for sger, strandeng,
vandlgb, moser, enge og overdrev. Beskyttelsen betyder, at der ikke ma
foretages @endringer i tilstanden af de beskyttede naturtyper. Dog kan
kommunen i saerlige tilfeelde give dispensation, hvis indgrebet er klart na-
turforbedrende eller har faellesskabsinteresse, som f.eks. en motorvej eller
et rensningsanlaeg. Kommunens praksis er generelt restriktiv, og alle af-
gorelser kan paklages til Natur- og Miljgklagenaevnet. Beskyttelsesordnin-
gen er ikke til hinder for, at arealernes hidtidige (lovlige) benyttelse fort-
saettes.

P& Danmarks Miljgportal under arealinformation kan de beskyttede natur-
typer ses.

Den videre planlagning

Kommunen har igangsat udarbejdelsen af en naturkvalitetsplan for kom-
munens natur, som baserer sig pa en ny registrering af de beskyttede na-
turtyper i kommunen. Formalet med naturkvalitetsplanen er, at kortlaegge
tilstanden af naturen i kommunen, sd fremtidige indsatser malrettes, og
giver mest mulig natur for pengene. I kommunen arbejder vi ud fra den
sakaldte "Brandmandens lov”, som angiver prioritet for disse indsatser

1. Bevare det endnu uskadte, (dvs. sikre ‘uspoleret’ natur)

2. Reducér den skadelige pavirkning (Beskytte med bufferzoner,
naturbrak,)

3. Genoprette og udvide delvist gdelagte omrader (pleje)

4, Etablere nye naturomrader i sammenhang med de eksisterende.

Naturkvalitetsplan forventes vedtaget i Igbet af 2017-2018.

Andre myndigheder

Sektorplaner for naturplanlaagning vil nogle steder medfgre inddragelse af
de omkringliggende kommuner: Hgrsholm, Allergd, Hillergd, Gribskov og
Helsinggr.

Lovgrundlag
Planlovens landzonebestemmelser
Naturbeskyttelsesloven

Bekendtggrelse om afgraensning og administration af internationale natur-
beskyttelsesomrider

Miljomalsloven m.fl.

Fredensborg Kommune har efter Planloven ansvaret for i kommuneplanen
at udpege omrader i det bne land med naturvaerdi, potentiel natur, gko-
logiske forbindelser og potentielle gkologiske forbindelser. Desuden skal
Fredensborg Kommune fastlaegge retningslinjer, der sikrer vardierne.



Erhvervsstyrelsen og Fredensborg Kommune varetager administrationen
af Naturbeskyttelsesloven, herunder offentlighedens adgang til naturen.
Fredensborg Kommune foretager kortlaegning af beskyttede naturtyper
omfattet af lovens §3 og udarbejder sektorplaner for naturbeskyttelse
samt plejeplaner for fredede arealer. Endvidere foretager Fredensborg
Kommune naturgenopretning, naturpleje og naturformidling for ikke
statsejede arealer. Staten udfgrer naturovervagning af vandmiljg og ter-
restrisk natur i forhold til statslige overvagningsprogrammer.
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5.4 Landskab
RETNINGSLINJER
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Beskyttelse af landskab
5.4.1

Beskyttelsesomraderne for vaerdifulde landskaber og stgrre sammenhaen-
gende landskaber fremgar af retningslinjekort 5.4.A.

Veerdifulde landskaber
5.4.2

I de veerdifulde landskaber skal landskabets karakter beskyttes og omra-
derne skal friholdes for tekniske anlaeg, byudvikling, spredt bebyggelse og
rastofindvinding. Zndringer kan ske, ndr det medvirker til at genoprette/
styrke landskabets karakter eller sker i medfgr af allerede gaeldende be-
stemmelser i en fredning eller en lokalplan.

Se i gvrigt rammerne for lokalplanlagning i det abne land.

5.4.3

I de veerdifulde landskaber ma der kun gennemfgres byggeri, der er er-
hvervsmaessigt ngdvendigt for driften af landbrug, skovbrug og fiskeri.
Alternativt skal det ske pa baggrund af vaesentlige samfundsmaessige hen-
syn. Bygninger og anlaeg skal i disse tilfaelde udformes og indpasses under
sarlig hensyntagen til landskabets karakter.

Se i gvrigt rammerne for lokalplanlagning i det abne land.

5.4.4

I de veerdifulde landskaber skal der generelt tilstraebes stgrst mulig ad-
gang og mulighed for oplevelse af landskabsveerdierne. Den almene ad-
gang kan dog begraenses inden for omrader, der er szerligt sarbare.

Storre sammenhaengende landskaber
5.4.5

Indenfor de stgrre sammenhangende landskaber skal beskyttelse af land-
skaber og kulturveerdier prioriteres hgjt. Der ma ikke etableres bebyggel-
se eller anlaeg, der kan udggre en vaesentlig barriere for oplevelsen af de
sammenhangende landskaber. Eventuelle nye bygninger og anlaeg som er
ngdvendige for driften af landbrug, skovbrug og fiskeri skal etableres un-
der seerlig hensyntagen landskabets karakter, kulturhistorie samt de land-
skabelige sammenhange.

Generelt for hele det 8bne land

5.4.6

Landskabets karakter skal beskyttes ved at indpasse sndret arealanven-
delse, tekniske anlaeg og nyt byggeri under hensyntagen til landskabets
karakter, identitetsgivende traek og landskabsoplevelse, herunder skala,
visuelle sammenhange samt eksisterende beplantnings- og bebyggelses-
struktur.

Se i gvrigt rammerne for lokalplanlaegning i det 8bne land.
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5.4.A Landskabsveaerdier —retningslinjekort

Signaturforklaring

"""""" Veerdifulde landskaber

Stgrre sammenhaengende landskaber
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I Igbet af 2013 udarbejdede
Fredensborg Kommune en
landskabskarakterkortlaegning.
Den er implementeret i neervee-
rende Kommuneplan. Udpeg-
ning af bevaringsveerdige land-
skaber er overordnet sammen-
faldende med udpegningen i
Kommuneplan 2013. Herudover
udpeger naervaerende Kommu-
neplan stgrre sammenhaengen-
de landskaber pd baggrund af
landskabskarakterkortlaegnin-
gen. Landskabskarakterkort-
lzegningen er ligeledes imple-
menteret i rammer for lokal-
planlzegning for jordbrugsomra-
der, for at sikre at udvikling
sker i henhold til det enkelte
landskabs praemis.
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Formal med retningslinjerne

. at beskytte de egnskarakteristiske og veerdifulde landskaber med
afsat i deres vaerdi og s8rbarhed i forhold til de saerlige landskabs-
treek og karaktergivende elementer.

. at imgdekomme en fortsat udvikling af landskabet til gavn for land-
brug, skovbrug og fiskeri, som sker med afsaet i landskabets saerlige
karakter.

Landskab

De landskabelige interesser drejer sig om landskabet, som det umiddel-
bart kan ses og opleves i det abne land og pa graensen til landsbyer og
byer. Nogle landskaber er varierede og sammensat af mange landskabs-
elementer, f.eks. et landskab med bdde skove, sger, hegn og bakker. An-
dre landskaber er enkle med kun ét element, f.eks. en stor flad strandeng
eller en langstrakt &dal.

Fredensborg Kommune bestar af mange forskellige omrader landskabeligt
set. De enkelte omrader rummer forskellige landskabelige oplevelser og
identitet. Det har derfor betydning at sikre mulighed for at opleve netop
variationen af forskellige landskaber med tydelige egnskarakteristiske
treek. Enkelte landskaber tegnes af store &bne flader med vid udsigt ud-
over @resund og Esrum s@, mens en overvejende del af landskabet i Fre-
densborg Kommune opleves som et smdbakket landskab opdelt af skove
og levende hegn.

Landskabskarakterkortlaegning

Formalet med landskabskarakterkortlaegningen er at give et fzaelles sprog
og en ensartet made at beskytte landskabet pa. Hensigten er at skabe
grundlag for at kunne planleegge, beskytte og arbejde med den videre
udvikling af landskabet pa det enkelte landskabs praemis, samt under
hensyntagen til erhvervslivets behov. Planlaegger vi med afszet i det en-
kelte landskabs karakter styrker vi det helt szerlige og de stedsspecifikke
kvaliteter.

Landskabet inddeles i en raekke landskabskarakteromrader, som hver isaer
er karakteriseret ved en raekke faelles karakteristika. De faelles karakter-
traek er skabt af de naturgivne forhold som terraen, jordbund og natur og
de kulturgivne forhold som er mange ars menneskelig pavirkning. Ved at
inddele landskabet i ensartede omrader, bliver det nemmere at stille
skarpt pd, hvad der bestemmer landskabets karakter og dets veerdier.
Samtidig bliver det lettere at f3 gje pa de sdrbare landskaber og enklere
at formulere retningslinjer og rammer, for at beskytte og styrke det enkel-
te omrade.

Det 8bne land i Fredensborg kommune er inddelt i 11 landskabskarakter-
omrader som hver har sine szrlige karakteristika:

LKO 1: Langstrup Mose og Adal
LKO 2: Nivd Bugt Strandeng

LKO 3: Lyngebaksgaard dyrkningslandskab
LKO 4: Dagelgkke skovlandskab

LKO 5: Kelleris herregdrdslandskab

LKO 6: Langergd smabakkede dyrkningslandskab
LKO 7: Langstrup bglgede dyrkningslandskab
LKO 8: Grgnholt skovlandskab

LKO 9: Sgrup smabakkede mosaik landskab

LKO 10: Karlebo bakkede dyrkningslandskab
LKO 11: Kokkedal fritidslandskab



Landskabskarakteromrider

Fredensborg Kommune har pa baggrund af analysen fastlagt:

1. Beskyttelse af de vaerdifulde landskaber i det abne land og veerdiful-
de stgrre sammenhangende landskaber.

2. Implementeret specifikke “spilleregler” for de enkelte landskaber i
kommuneplanens rammeomrader for lokalplanlaegning i det abne
land.

Veaerdifulde landskaber

Fredensborg kommunes landskaber er forskellige. Nogle er mere veaerdiful-
de end andre, nogle landskaber er sarbare overfor selv sm& aendringer og
andre er robuste overfor andringer. Nogle aendringer kan ogsa vaere med
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til at styrke kvaliteten af landskabsoplevelsen. Kortlaegningen af kommu-
nens landskaber giver et veerdifuldt grundlag for at vurdere, hvordan
landskaberne bedst udvikles og hvilke der er saerligt veerdifulde og derfor
skal beskyttes.

De veerdifulde landskaber skal beskyttes. Det gaelder de landskaber, som
har en saerlig tydelig landskabskarakter. Et eksempel kan vaere Kelleris
Herregardslandskab med &bne marker og markante skovbryn. Her traeder
landskabets store skala tydeligt frem. Det geelder ogsa de landskaber som
rummer szerlige visuelle oplevelsesmuligheder, eksempelvis omraderne op
mod Esrum Sg. Her skal der vaere seerlig fokus pa, hvad aendringer i land-
skabet vil betyde for landskabets enkelte dele, samspillet mellem dem og i
seerlig grad, hvordan aendringer vil pavirke udsigten over sgen. De land-
skaber som er szerligt sdrbare overfor sendringer skal ogsd beskyttes. Et
eksempel kunne vaere Langstrups bglgede landbrugslandskab. Dette land-
skab er sarbart overfor indgreb som bryder rytmen af store rektangulzere
marklodder, en sdkaldt blokudstykning fra udstykningstiden.

Stgrre sammenhangende landskaber

Stgrre sammenhaengende landskaber er landskaber, der grundet geologi-
ske dannelser, arealmaessige forhold, kulturhistorie forhold og oplevelses-
maessige forhold indgar i veaerdifulde sammenhaenge.

De stgrre sammenhaengende landskaber i Fredensborg Kommune er ud-
peget pa baggrund af landskabskarakterkortlaegningen. De stgrre sam-
menhangende landskaber omfatter udpegningen af vaerdifulde landskaber
samt landskaber, som der skaber en veerdifuld forbindelse mellem disse,
eller landskaber med en szerlig forteelling. Det geelder blandt andet for
parforcejagtlandskabet beliggende syd for Sgrup.

Indenfor de stgrre sammenhangende landskaber skal der tages seerligt
vare pa beskyttelsen af landskabet samt oplevelsen af de landskabelige
sammenhaenge. Det betyder, at der som udgangspunkt ikke ma etableres
bebyggelse og anlaeg, som bryder vaesentligt med oplevelsen af de land-
skabelige sammenhange. Etablering af ny bebyggelse og anlaeeg som er
ngdvendige for driften af landbrug, skovbrug og fiskeri skal ske under
seerlig hensyntagen til landskabets karakter og vaerdi, landskabets kultur-
historiske fortaelling samt de landskabelige sammenhaenge, som ligger til
grund for udpegningen.

Hvad galder i det enkelte landskab?

Veerdifulde landskaber er saerligt sarbare over for indgreb, som afggrende
&ndrer landskabsbilledet. Store &ndringer kan medfagre, at forskellene
mellem egnenes karakteristiske landskabstyper udviskes. Bymaessig be-
byggelse, abent beliggende industri og stgrre fritidsanlaeg andrer ofte det
omgivende landskabs karakter. Rastofgravning kan helt fjerne markante
terraenformer. Tekniske anlaeg som f.eks. hgjspandingsledninger og be-
lysningsanlaeg, oplyste skilte m.m. virker tit visuelt dominerende, selv pa
lang afstand. Ligesom at nye skovplantninger kan slgre egnskarakteri-
stiske landskabstraek.

I det 3bne land skal landskabskarakteren generelt forsgges fastholdt ved
at eendret arealanvendelse, tekniske anleeg og nyt byggeri sker i respekt
for landskabets szerlige karakter. Det kan eksempelvis ske ved etablering
af nordsyd gaende hegnbeplantning til afskaermning af nyt byggeri, hvis

dette er et szerligt karaktertraek i omradet.

Beskyttelse af landskabskarakter

I de 11 landskabskarakteromrader gaelder forskellige spilleregler for, hvad
og hvordan nye tiltag kan passes ind i det enkelte landskab. Det er ikke



5.4 Landskab
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ligegyldigt, hvordan eksempelvis en ny maskinhal placeres, udformes og
evt. afskaermes. Det afhanger blandt andet af, hvordan bygninger typisk
er placeret i enkelte landskab, og af om de enkelte landskabsrum typisk er
store eller sma. Forenklet sagt kan de store dbne landskaber ofte bedre
rumme store bygninger og anlaeg, mens landskaber med mange mindre
bygninger, anlaeg eller beplantninger bedre kan rumme yderligere et an-
laeg, nar det bare ikke er for stort og anmassende.

For at sikre at nye anlaeg og bygninger indpasses i respekt for landskabets
karakter, er der pa baggrund af de enkelte landskabskarakteromrader
fastlagt specifikke spilleregler for nye tiltag i landskabet i kommunepla-
nens rammer for lokalplanlaegning for jordbrugsomrader.

P8 de fglgende sider er de enkelte landskabers karakterer kort beskrevet
og med anbefalinger til, hvad man skal vaere saerlig opmaerksom pa, nar
der skal ske andringer i landskabet.

Langstrup Mose og Adal

Nivd Bugt Strandeng
Lyngebaeksgaard dyrkningslandskab
Dagelgkke skovlandskab

Kelleris herregardslandskab

Langergd smabakkede dyrkningslandskab
Langstrup bglgede dyrkningslandskab
Grgnholt skovlandskab

Sgrup smabakkede mosaik landskab
Karlebo bakkede dyrkningslandskab
Kokkedal fritidslandskab
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Niv3 kirke

I
Do | i’

Nivd Mglle

Langstrup mose og Niva Adal

Landskabet i Langstrup mose og omkring Niva Adal er szerlig oplevelses-
rigt, primaert i kraft af omradets saeregne terraen. Den tidligere stenalder-
fjord skaber et sammenhaengende landskabstraek, der forbinder udsigten
over @resund mod @st med en stor skalform, som mod vest bliver et fladt
og lavtliggende mose- og engomrade. Omradets geologiske dannelse som
en adal binder landskabskarakteromradet sammen, men skaber ogsa sto-
re kontraster og interessante variationer. Omradet fremtraeder i dag for-
trinsvist som et rekreativt naturomrdde med stedvis afgraesning og rekre-
ative anlaeg. Det afspejles i beplantningen som bestar af en mosaik af en-
ge, moser, overdrev samt krat og selvsdede hegn. I &dalen ligger Niva
Mglle, en tidligere vandmglle som i dag anvendes til erhverv.

Vzer opmarksom pa:

. At skovrejsning, tilgroning eller dyrkning af flerarige afgrgder vil
forringe oplevelsen af adalens karakteristiske bne terraen.

. At ny bebyggelse eller anlaeg vil veere meget dominerende i land-
skabet og forringe oplevelsen af omrédets saeregne terreen og na-
tur. Adalens skraenter bgr som udgangspunkt helt friholdes fra be-
byggelse.

. At naturgenopretning i form af rydning af krat og afgrassning vil
styrke landskabets karakter.

. At etablering af rekreative stgttepunkter kan styrke oplevelsen af
landskabet, hvis de placeres under hensyn til terraen og udsigter.
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Udsigt udover strandengen

Niv8 Kyst

Niv3 Kyst og lergravslandskab

Landskabet bestdr af en saeregen kystdannelse og kulturskabte lergravs-
sger, hvilket i samspil skaber et ganske saerligt landskab. Kyststraknin-
gen er karakteriseret ved en barrierekyst, som er under opbygning og i
konstant forandring. Kystlinjen understreges mod syd af flade strandenge,
hvorfra der er udsigt udover @resund. I landskabet har teglvaerksindustri-
en sat sine tydelige spor i form af store lergravssger og bygningsveaerker,
hvoraf den mest markante er Nivaagaards Teglvaerks Ringovn. Samspillet
mellem jordens beskaffenhed og teglveerksindustriens spor er sdledes me-
get let afleeseligt i landskabet, hvilket bidrager til en helt unik landskabs-
oplevelse.

Var opmaerksom pa:
. At skovrejsning eller tilgroning vil slgre omradets udsigter.

. At naturgenopretning omkring lergravssgerne vil styrke oplevelsen
af omradets kulturhistorie.

. At kystsikring i form store og hgje diger vil bryde med omradets
udsigter over @resund og vaere meget dominerende i omrédets ka-
rakteristisk flade landskab om strandengene.

. At yderligere bebyggelse, stgrre tekniske anlaeg vil bryde landska-
bets vaerdifulde struktur.

. At mindre rekreative anlaeg i lergravssgerne kan styrke omrddets
oplevelses- og rekreative vaerdi, safremt det sker under hensynta-
gen til omradets kulturskabte terraen.
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Karakteristisk allébeplantning
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Udsigt til Lyngebaeksgaard

Lyngebaeksgaard bakkede dyrkningslandskab

Landskabet er karakteriseret ved et bakket hgjdedrag med udsigt udover
@resund. Hojdedraget star i skeerende kontrast til Niva Adal og det flade
kystlandskab. Det afgreenses mod vest af kystbanen og herved skabes et
tydeligt afgreenset landskabsrum. Landskabet opleves med et herregards-
praeg med store abne opdyrkede marker og indhegnede folde og med én
tydelig hovedgard. Bebyggelsesstrukturen er enkel med to samlede gard-
bebyggelser og mindre husmandssteder i skovbrynet. Generelt er omra-
dets bebyggelser aldre og velholdte samt af hgj arkitektonisk kvalitet. I
omradet er der en markant gravhgj, som sammen med omradets bebyg-
gelser tilfgrer landskabet tidsdybde.

Var opmarksom pa:

. At skovrejsning eller tilgroning vil slgre omradets udsigter udover
@resund.
. At stgrre tekniske anlaeg som solenergianlaeg og mobilantennema-

ster vil forringe oplevelsen af landskabet og vaere meget synlige fra
omkringliggende omrader.

. At rekreative anleeg som ridebaner, tennisbaner, golfbaner og lig-
nende bryder med landskabets vaerdifulde herregardspreeg.

. At rundhgjen er veerdifuld for oplevelsen af omradet, og ikke bgr
slgres af teet beplantning.

. At Lyngebaeksgaard er bevaringsveaerdig bade hvad angar beliggen-
hed, arkitektur og bebyggelsesstruktur, og at eventuel ny bebyggel-
se som er ngdvendig for erhvervet skal opfgres i tilknytning til og i
harmoni med denne.



Det dbne landskab med markante skovbryn i baggrunden

Dagelgkke skovlandskab

Landskabet er bakket med enkelte 8bne marker omgraenset af langstrakte
skovbryn. I de lavtliggende moseomrader har landskabet en mosaikstruk-
tur af beplantninger og tilgroning med krat. Omradet opleves med store
kontraster fra de lukkede rum i skovene til de 8bne markflader. Samtidig
er bebyggelsesstrukturen i omradet sammensat af gardbebyggelser, Da-
gelgkke landsby, Stormosen H/F kolonihaveomrdde og mindre husmands-
steder. Gardbebyggelserne er generelt beliggende hgijt i landskabet og
omgivet af abne marker, og den gvrige bebyggelse er beliggende pd min-
dre matrikler og omkranset af levende hegn, hvilket skaber tydelige skala-
spring i omradet.

Var opmaerksom pa:

. At naturgenopretning i form af rydning af treeer og krat i de lavtlig-
gende vdde omrader vil styrke oplevelsen af landskabets opbygning.

. At eventuelt nye bygninger som er ngdvendige for erhvervet bgr
placeres i tilknytning til omradets gdrdbebyggelser, som overvejen-
de er placeret hgijt i landskabet.

. At der ikke bgr etableres stgrre solenergianlaeg i landskabet, da dis-
se vil bryde med landskabets karakteristiske abne marker.

. At stgrre rekreative anlaeg som ridebaner og tennisbaner vil bryde
med landskabets enkle struktur, hvis de ikke indpasses varsomt i
det bakkede og enkle landskab.

. At eventuelle nye kolonihaver skal indpasses naensomt i terraenet og
omkranses af levende hegn.
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Humlebak fiskerleje

164

T

Det bplgede herregédrdslandskab med store levende hegn.

Kelleris Herregardslandskab

Landskabet er karakteriseret ved et bglget herregdrdslandskab opdelt af
skove og levende hegn. Landskabet er enkelt og har en stor skala. Omra-
det gennemskeaeres af to markante infrastrukturanlaeg i form af Helsinggr-
motorvejen og kystbanen. I landskabet opleves dette ved at omrddet op
mod motorvejsfrakgrslen generelt fremstar i mindre skala. Samtidig aen-
drer landskabet vest for motorvejen lidt karakter. Fra en bebyggelses-
struktur domineret af en hovedgard og enkle spredte garde til en bebyg-
gelsesstruktur som forholder sig til landsbyen Toelt. @st for kystbanen og
Strandvejen sendrer landskabet ligeledes karakter til et rekreativt fritids-
landskab skabt af beliggenheden mod kysten. Humlebaek fiskerleje har en
seerlig historisk betydning for dette fritidslandskab.

Vaer opmarksom pa:

. At landskabets skove og levende hegn i markskel er vaerdifulde for
oplevelsen af Herregardslandskabet.

. At landskabet er sarbart overfor flerarige afgrgder, tilgroning og
yderligere skovrejsning, som vil bryde med landskabets enkle struk-
tur.

. At omradets karakteristiske bebyggelsesmgnster med enkle klynger

af bebyggelse samt Krogerup som tydelig hovedgard er sdrbar over-
for yderligere bebyggelse og anlaeg. Yderligere bebyggelse som er
ngdvendig for driften af landbrug, fiskeri og skovbrug bgr derfor
placeres i tilknytning til eksisterende bebyggelse og opfgres i har-
moni med denne.

. At stgrre tekniske anlaeg i omradet omkring Krogerup vil bryde den
karakteristiske herregdrdsstruktur.

. At anlaeg af stier omkring Krogerup bgr som udgangspunkt fglge
den eksisterende eller historiske hegnsstruktur. Humlebaek Fiskerle-
je, Krogerup Herregdrdslandskab spiller en stor betydning for land-
skabets kulturhistoriske fortaelling og herregdrdsstrukturen, bygnin-
ger og karakteristiske beplantninger bgr bevares.



Udsigt udover Esrum So

Det sm3bakkede hestelandskab

Langergd smadbakkede dyrkningslandskab

Landskabet er et smabakket landskab med mange stejle skraenter, som
lokalt er geologisk interessante. Omradet er karakteriseret af landbrugs-
drift og hesteavl samt et stgrre skovomrade. Landskabet fremstar overve-
jende i lille skala og komplekst med mange enkeltelementer i form af min-
dre husmandssteder, levende hegn, sma skove, mindre sger og folde.
Omradet op mod Esrum Sg fremstar dog mere abent og enkelt og har
stedvis vidde udsigter ud over sgen. Omkring omradets landsbyer Vekse-
bo, Damstrup, Sgholm, Nybo og Langstrup kan spor i form af levende
hegn fra udskiftningen stadig stedvis opleves.

Vaer opmaerksom pa

. At rydning af beplantning mod Esrum Sg vil styrke oplevelsen af
landskabet, ligesom at der ikke bgr rejses yderligere skov i omradet
op mod Esrum Sg.

. At landskabet er sdrbart overfor store bebyggelser, pga. landska-
bets lille skala, safremt der skal etableres nye stgrre driftsbygninger
bgr de tilpasses terraenet og samspil mellem ny og eksisterende
beplantning.

. At landskabets lille skala er sdrbart overfor stgrre anlaeg, som are-
almaessigt optager meget plads eller indebaerer stgrre plane flader,
da dette vil bryde med landskabets lille skala og smabakkede ter-
raen.

. At hegning af hestefolde har en stor betydning for oplevelsen af
landskabet.
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Markfladen opdeles af levende
hegn etableret p3 lige linjer
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Udsigt udover det blokudskiftede landskab

Langstrup bglgede dyrkningslandskab

Landskabet er et bglget landbrugslandskab med en meget tydelig blokud-
skiftning i form af ensartede rektangulaere marklodder afgraenset af hegn.
Bebyggelsesmgnsteret er meget enkelt og bestar naesten udelukkende af
mellemstore gdrdbebyggelser beliggende ude pd marken. Landskabet
fremstar overvejende som et dbent landskab med store vidde kig udover
markerne. I den nordlige del af landskabet er marklodderne dog generelt
mindre end i den gvrige del af landskabet, og det bidrager til et lidt mere
lukket landskab. Landskabet gennemskaeres af Helsinggr Motorvejen, og
gst for motorvejen sendrer markstrukturen sig fra en orientering nord syd
til at orientere sig gst vest, men oplevelsen af et abent landskab med et
entydigt bebyggelsesmgnster er intakt.

Var opmaerksom pa

. At landskabet er sarbart overfor tilgroning, skovrejsning eller fler-
drige afgrgder, der vil bryde rytmen af rektangulsere marklodder og
abne karakter.

. At ny bebyggelse som er ngdvendig for driften af landbrug, skov-
brug og fiskeri bgr placeres i tilknytning til eksisterende bebyggelse,
for at understgtte strukturen med gdrde beliggende ude pa marker-
ne.

. At landskabet er sarbart over for stgrre faste anleeg som ridebaner,
da det vil bryde med den let genkendelige struktur. Safremt disse
etableres bgr det ske under saerlig hensyntagen til omradets leven-
de hegn, og ridebanerne bgr som udgangspunkt ikke afgraenses af
nye levende hegn.

. At omradets abne og enkle struktur er sarbart overfor indhegninger,
som bryder med omradets udskiftningsstruktur.

. At stgrre solenergianlaeg vil virke meget dominerende i landskabet,
og bryde med omradets let genkendelige udskiftningsstruktur.

. At omradets udskiftningsstruktur i form af bebyggelsesstruktur og
levende hegn s3 vidt muligt bgr bevares.



Udsigt udover det smdbakkede landskab

Sarup smabakkede dyrkningslandskab

Landskabet er karakteriseret ved et smabakket landbrugslandskab i lille
skala skabt af husmandsteder, mange levende hegn, hestefolde, sma sger
og skove. Den nordlige del af landskabet er beliggende ud mod Esrum Sg,
men sgen fremstar ikke synlig fra vejene pga. traeer og levende hegn.
Omradet indgdr som en del af UNESCO verdens kulturarv
"Parforcejagtlandskabet i Nordsjaelland”. Dette kan afleeses i landskabet i
form af tre lige linjer, der gennemskeaerer landskabet. De to af linjerne er
fortsat i brug som veje, henholdsvis Grgnholtvangen, Mosegardsvej og
Jagtvej. Mosegardsvej er blevet nedlagt, men den lige linje kan stadig af-
laeses pa luftfotos af omradet.

Vaer opmarksom pa

. At rydning af beplantning mod Esrum Sg vil styrke oplevelsen af
landskabet ligesom at der ikke bgr rejses yderligere skov i omradet.

. At landskabet er sdrbart overfor store bebyggelser, pga. landska-
bets lille skala, safremt der skal etableres nye stgrre driftsbygninger
bgr de tilpasses terraenet og samspil mellem ny og eksisterende
beplantning skal visuelt skeerme de store bebyggelser.

. At det smabakkede landskab er sarbart overfor stgrre og plane an-
laeg, som tennis- og ridebaner. Safremt disse etableres bgr det ske
under stor hensyn til terraenet.

. At levn fra parforcejagtlandskabet i form af de tre lige veje er vaer-
difulde og skal bevares ligesom at der bgr veernes om udsyn til dis-
se veje. Den ene vej er ikke laengere farbar og denne kan med for-
del understgttes af linjer med treeraekker.
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Den store §bne markflade af-
graenset af skov
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Udsigt udover den §bne markflade til Gronholt kirke

Grgnholt skovlandskab

Landskabet er et smabakket og let bglget landskab, som praeges af store
skove. Skovenes lange og markante skovbryn indrammer abne marker
med afgrgder og hestefolde. I omradet markerer alléer enkelte steder om-
radets veje. Grgnholt landsby fremstar velbevaret og udskiftningen af
landsbyen kan stadig anes i landskabet i form af velbevarede levende
hegn. Kongevejen gennemskaeres landskabet i nord sydlig retning. Ople-
velsen af landskabet fra Kongevejen begraenses flere steder af levende
hegn, som er etableret langs med Kongevejen. Dette bryder udsigterne
udover det varierede landskab, som tidligere har vaeret Kongevejens helt
saerlige karakteristika.

Var opmaerksom pa

. At omradets store skove og alléer er veerdifulde for oplevelsen af
landskabet og bgr som udgangspunkt bevares.

. At naturgenopretning af moseomraderne beliggende i kanten af
skovbrynene vil styrke oplevelsen af landskabet.

. At Kongevejen sd vidt muligt bgr friholdes fra taet hegnsbeplantning
samt faste hegn, sddan at landskabets varierende karakter kan op-
leves fra vejen.

. At landskabet er sarbart overfor stgrre tekniske anleeg som solener-
gianlaeg, som vil virke meget dominerende i de &bne landskabsrum
mellem skovene.

. At det smabakkede og let bglgede landskab er sdrbart overfor stgrre
og plane anlaeg, som tennis- og ridebaner.

. At nye levende hegn, som ikke fglger udskiftningsstrukturen vil bry-
de med landskabets abne karakter.



Udsigt til Karlebo Molle

Karlebo bakkede dyrkningslandskab

Landskabet er et smabakket dyrkningslandskab som stedvis praeges af
hestefolde. Omradet er udpeget som regionalt geologisk interesseomrade
pga. de istidsaflejringer i form af enkelte og sammenvoksede fladbakker,
som er lokaliseret omkring Karlebo og Gundergd. Landskabet veksler mel-
lem vidtstrakte abne udsigter og mindre halviukkede rum. I de dbne land-
skabsrum fremstar omradets helt sseregne terraen meget tydeligt. Land-
boreformernes andring af landskabet i form af udskiftningerne i 1700-
1800 tallet afspejles tydeligt omkring omradets landsbyer, Karlebo, Avde-
rgd, Gundergd og Fredtofte. Bebyggelsesmgnsteret er betinget af, at om-
radet har et varieret udskiftningsmgnster. Avdergd, Gundergd og Fredtof-
te er overvejende stjerneudskiftet, hvilket betyder at gdrdene fortrinsvis
er beliggende inde i landsbyerne. Karlebo er primaert blokudskiftet med fa
garde beliggende inde i landsbyen og mange garde beliggende ude pa
markerne.

Var opmarksom pa

. At oplevelsen af det smabakkede landskab og fladbakkerne vil blive
styrket ved naturgenopretning i form af rydning af skov og krat i
tilknytning til vandhuller, mergelgrave samt i moser, enge og over-
drev.

. At der som udgangspunkt ikke bgr rejses yderligere skov i omradet.
Det gaelder szerligt for omradet omkring landsbyerne Karlebo, Avde-
rod, Fredtofte og Gundergd, samt i omrddet op mod Store Dyreha-
ve, hvor udskiftningsstrukturer samt Store Dyrehaves markante
skovbryn vil blive slgret.

. At bebyggelse som er erhvervsmaessig ngdvendig for driften af
landbrug skal placeres i tilknytning til gard. Store bygningsanlaeg
som ride- og maskinhaller bgr placeres lavt i terraeenet og bgr delvist
afskaermes af beplantning enten ved at forstaerke hegn i markskel
eller ved plantning af grupper af traeer.

. At stgrre faste og plane rekreative anleeg som ridebaner skal ind-
passes hansomt i terreenet placeres til tilknytning til gardbebyggel-
se.

. At udskiftningsstrukturen og vejstrukturen omkring Avdergd, Fred-

tofte, Karlebo og Gundergd er meget intakt og der skal tages saer-
ligt hensyn til de kulturhistoriske strukturer, ndr der etableres ny
bebyggelse.
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Udsigt fra Bronsholm Kongevej mod vandtirnet mellem Kokkedal og Nivd

Kokkedal fritidslandskab

Det er oprindeligt et smabakket landskab som i hgj grad er slgret af golf-
banen vest for Helsinggr motorvejen, tekniske anlaeg (vandtarn og gen-
brugsplads) vest for Kongevejen, industrikvarteret og idreetsanlaegget
Karsemosegard ved Mgllevej samt tennisbanerne ved Graestedgard.

De store arealkraevende idraets— erhvervs- og tekniske anleeg er om-
kranset af beplantning, der er med til at slgre det oprindelige landskab.

Vaer opmaerksom pa:

. At der ved evt. udbygning af eksisterende anlaeg er seerlig opmaerk-
somhed pd overgangszoner til Ussergd Adal og Niva Adal.

. At der ved evt. udvidelse af Niva golf arbejdes bevidst med over-
gangszonen til karakteromradet Langstrup Mose og Adal og belig-
genheden indenfor kystkilen.

. At der i forbindelse med evt. byafrundingen ved Holmegardsvej sker
en arkitektonisk bearbejdning, der sikre en bykant, der &bner og
integrere sig med landskabet.
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@vrig beskyttelse

I Fredensborg Kommune er flere omrader i det abne land fredet. Der er
udarbejdet selvstaendige retningslinjer i form af fredningskendelser for
hver enkel fredning. Fredningsnavnet er myndighed pa fredninger.

Den videre planlagning
P3 baggrund af den gennemfgrte analyse af landskabet skal der udarbej-
des en samlet strategi for kommunens landskaber.

Andre myndigheder

Med baggrund i landskabskarakteranalysen vil de omkringliggende kom-
muner - Hgrsholm, Allergd, Hillergd og Helsinggr - blive inddraget i strate-
gien, s der er overensstemmelse mellem forvaltningen af de landskaber
som gar pa tveers af kommunegraensen.

Lovgrundlag
Planlovens landzonebestemmelser

Fredensborg Kommune har efter planloven ansvaret for i kommuneplanen
at udpege omrader i det 8bne land, som rummer beskyttelsesinteresser
pd grund af szerlige landskabsvaerdier. Desuden skal Fredensborg Kom-
mune fastlaegge retningslinjer, der sikrer vaerdierne. Kommune har endvi-
dere ansvar for i overensstemmelse med planloven at sikre det dbne lands
bevaringsvaerdier, f.eks. landskabstraeek, gennem kommune- og lokalplan-
laegning og landzoneadministration.
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5.5 Geologi
RETNINGSLINJER
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Beskyttelse af geologiske vaerdier
5.5.1

Beskyttelsesomraderne for geologiske vaerdier fremgar af retningslinjekort
5.5.A.

5.5.2

Inden for de udpegede beskyttelsesomrader ma der ikke inddrages arealer
til byudvikling, friluftsanleeg, skovrejsning, rastofindvinding og jorddepo-
nering, hvis det forringer den geologiske vaerdi eller muligheden for at
styrke eller genoprette veerdien. Eventuelle zendringer skal vaere begrun-
det i vaesentlige samfundsmaessige hensyn, og ma ikke forringe oplevel-
sen af de geologiske veaerdier.

5.5.3

Indenfor omrader udpeget som nationalt geologisk interesseomrade eller
regionalt interesseomrdde ma der som udgangspunkt ikke terreenregule-
res mere end +/- 0,5 m.

5.5.4

Inden for beskyttelsesomrdderne ma der som hovedregel ikke planlaegges
eller gennemfgres byggeri og anlaeg ud over det, der er erhvervsmaessigt
ngdvendigt for driften af landbrug, skovbrug og fiskeri. Bygninger og an-
lzeg inden for beskyttelsesomrader skal placeres og udformes med hen-
syntagen til bevaring og beskyttelse samt mulighed for forbedring af de
geologiske veerdier.

5.5.5

Inden for beskyttelsesomraderne skal der generelt tilstreebes stgrst mulig
adgang og mulighed for oplevelse og forst3else af de geologiske veerdier.
Den almene adgang kan dog begreenses inden for omrader, der er szerligt
sarbare.

De enkelte delomrdder
Nationalt geologisk interesseomr8de: 225 - Niv§
5.5.6

De dynamiske kystprocesser ved Niva-bugten skal sd vidt muligt forlgbe
uhindret.

Regionalt geologisk interesseomr8de: 225 - Niv8
5.5.7

Eksisterende profiler i Niva-leret skal s& vidt muligt holdes abne og tilgaen-
gelige. Ligesom at landskabet omkring den tidligere stenalderfjord i Niva-
dalen og i Langstrup Mose skal sa vidt muligt holdes abent.

Regionalt geologisk interesseomr8de: 420 - Karlebo
5.5.8

Dgdislandskabet omkring landsbyen Karlebo med fladbakker, deres ind-
byrdes overgange og sammenhang ma ikke slgres.

5.5.9

Eksisterende lerprofiler i leraflejringerne ved Donse Dam i Tokkekgb Hegn
skal sd vidt muligt holdes &bne og tilgaengelige.



5.5 Geologi




* Skreenternes afgraensning
svarer til DAI databasens af-
graensning.
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Formal med retningslinjerne

. at bevare de omr8der og lokaliteter, hvor der er saerlig mulighed for
at opleve landskabets geologi og dannelse.

Nuvaerende forhold

Udpegningen baserer sig pa By- og Landskabsstyrelsens udpegning og
herudover har Fredensborg Kommune valgt at medtage terraenskranter
som lokale interesseomrader for geologi.

Nationalt og regionalt geologisk interesseomr8de nr. 225 - Niv8

Landskabet og aflejringerne i Niva omradet illustrerer tre faser af @re-
sundskystens udvikling fra slutningen af istiden frem til i dag.

I istidens slutning blev teglvaerksleret ved Niva aflejret i en isfyldt havbugt
i det nordlige @resund.

Under stenalderhavets hgje vandstand traengte saltvand ind i Niva-dalen,
hvor Langstrup Mose blev en lavvandet brakvandsfjord. Talrige bopladser
fra denne tid er pavist ved fjordens kyster. Stenalderfijorden er et vaerdi-
fuldt landskabselement og har et betydeligt forskningspotentiale i samspil-
let mellem arkaeologi og geologi.

Den nuvaerende kyst i bunden af Niva Bugt er under udvikling mod en
barrierekyst svarende til situationen ud for Vallensbaek-dalen fgr anlaeegget
af Kgge Bugt Strandpark. Nivdbugten er typelokalitet for flade gstvendte
kyster i Danmark med begreensede maangder af Igse materialer og lav
bglgeenergi, bugten er tillige Sjeellands eneste kyst af denne type.

Regionalt geologisk interesseomr8de nr. 420 - Karlebo

Omkring Karlebo findes en gruppe fladbakker omgivet af et smabakket
moraenelandskab. Stgrst er grusbakken Smidsbjerg med en hgjde pa 58
meter 0. h. En gruppe sammenvoksede fladbakker ved Karlebo Kirke er
derimod opbygget af smeltevandsler. Bakkerne er aflejret i forbindelse
med afsmeltningen af Den Ungbaltiske Is. Ved Donse Dam i det naerlig-
gende Tokkekgb Hegn findes der profiler i tilsvarende senglaciale, stenfri
leraflejringer. De store fladbakker er fremtraedende landskabselementer,
der tydeligt afspejler deres oprindelse som issgaflejringer. De tilknyttede
leraflejringer illustrerer bl.a. sedimenternes rastofpotentiale.

Lokale geologiske interesseomrdder

Flere steder i kommunen er karakteriseret ved forlgb af markante ter-
raenskraenter*. Terraenskraenterne giver et markant landskab og rummer
naturmaessige veerdier i kraft af deres tgrre miljg. Skraenterne gnskes
fastholdt som et karakteristisk treek i det abne land.

Hvad er veerdierne sdrbare overfor?

Omrader med geologiske interesser er isaer sarbare over for visuelle an-
dringer, som fjerner eller slgrer landskabets oprindelige former. Det drejer
sig forst og fremmest om @delaeggelse ved bortgravning, rdstofindvinding
eller terraenreguleringer og jorddeponering mv., som andrer karakteri-
stiske oprindelige landskabsformer. Men de geologisk veerdifulde omrader
er ogsa sarbare over for dominerende eller forstyrrende bebyggelse og
anlaeg, tilplantning med skov, juletraeskultur o.l., naturlig tilgroning med
krat og traebevoksning samt draening, der andrer jordlagsstrukturen.



Hvordan tages hensyn til veerdierne?

Inden for de udpegede geologiske beskyttelsesomrader ma der som ho-
vedregel kun opfgres bygninger og nye anlaeg, der er erhvervsmaessigt
ngdvendige for driften af landbrug, skovbrug og fiskeri, eller bygninger og
anlaeg, som ikke slgrer eller forringer oplevelsen af de saerlige landskabs-
dannelser. Der kan normalt ikke gives tilladelse til rastofgravning, terraen-
regulering eller stgrre beplantninger. En analyse ud fra de seerlige og ka-
rakteristiske geologiske landskabstraek, terreenforhold og udsigtsforhold
bgr indga i den konkrete vurdering af placering og udformning af evt. nye
bygninger, anlaeg eller andre indgreb, sa de ikke virker dominerende eller
forstyrrende. I rastofindvindingsomrader bgr der sa vidt muligt som led i
rastofgravningen og efterbehandlingen Igbende efterlades og vedligehol-
des geologiske profiler, sa istidens dannelsesprocesser og lagserier kan
studeres.

Nationalt og regionalt geologisk interesseomr§de nr. 225 - Niv§

. Det vil vaere veerdifuldt, at de fa eksisterende profiler i Niva leret
holdes &bne og tilgeengelige.

. Det er vigtigt, at landskabet omkring den tidligere Stenalderfjord i
Nivd Dalen og Langstrup Mose fastholdes abent.

. Det skal tilstraebes, at de dynamiske kystprocesser i Nivabugten, fx
erosion, palejring og periodiske oversvgmmelser, kan forlgbe uhin-
dret.

Regionalt geologisk interesseomr8de nr. 420 - Karlebo

. Det er vigtigt, at dgdislandskabet med fladbakkerne, deres indbyr-
des overgange og sammenhang ikke slgres, men fremtraader klart.

. Det er vardifuldt med profilet i leraflejringerne.

Den videre planlaagning

Lokalplanlaegning indenfor beskyttelsesomraderne for geologiske veerdier
bgr sikre, at oplevelsen af de geologiske vaerdier ikke slgres.

Andre myndigheder
Naturstyrelsen udpeger de nationale geologiske interesseomrader.

Lovgrundlag
Planlovens landzonebestemmelser

Fredensborg Kommune har efter planloven ansvaret for i kommuneplanen
at udpege omrader i det 8bne land, som rummer beskyttelsesinteresser
pa grund af szerlige landskabs-, natur- og kulturvaerdier. Desuden skal
Fredensborg Kommune fastlaegge retningslinjer, der sikrer vaerdierne.

Fredensborg Kommune har endvidere ansvar for i overensstemmelse med
planloven at sikre det 8bne lands bevaringsvaerdier, f.eks. bebyggelse,
landskabstraek og natur gennem kommune- og lokalplanlaegning og land-
zoneadministration.
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5.6 Skovrejsning
RETNINGSLINJER

Bygge- og beskyttelseslinjer

Skove er omfattet af Naturbe-
skyttelseslovens §17, skovbyg-
gelinjer.

Skovbyggelinjen er en bufferzo-
ne p& 300 m omkring skove.
Skovbyggelinjen geelder for alle
offentlige skove og for private
skove med et sammenhaengen-
de areal pd mindst 20 ha. In-
denfor byggelinjen er der for-
bud mod at bygge.

Skovbyggelinjens formal er at
sikre skovenes veerdi som land-
skabselementer samt oprethol-
de skovbrynene som veerdifulde
levesteder for plante- og dyreli-
vet.

Skovbyggelinjer samt yderlige-
re information herom kan ogsd
ses pa Danmarks Miljgportal
www.miljoeportal.dk under
arealinformation.
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Skovrejsning generelt
5.6.1

Skovrejsningsomraderne, negativ og neutralomraderne fremgar af ret-
ningslinjekort 5.6.A.

Skovrejsningsomrader
5.6.2

De udpegede skovrejsningsomrader (positivomraderne) gnskes tilplantet
med skov.

Omrader hvor skovrejsning er ugnsket
5.6.3

Inden for de omrader, hvor skovrejsning er ugnsket (negativomrdderne)
ma der ikke plantes skov.

@vrige omrader
5.6.4

Inden for det gvrige landomrade (neutralomrdderne) kan der plantes
skov.



5.6 Skovrejsning

RETNINGSLINJER
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Formdl med retningslinjerne

. at omrdder til skovrejsning prioriteres som middel til at sikre grund-
vands- og drikkevandsressourcer, fremme biodiversiteten og spred-
ningsmulighederne for det vilde plante- og dyreliv samt gge mulig-
hederne for friluftsoplevelser omkring byomr8derne.

o at omr8der, der rummer veerdier p§ grund af landskabelige, geolo-
giske, kulturhistoriske og biologiske interesser, der ikke er foreneli-
ge med skovrejsning, friholdes for skovtilplantning.

Nuveerende forhold

Fredensborg Kommune er skovrig. Hovedparten af skovene forvaltes af
Naturstyrelsen Hovedstaden. Karakteristisk for skovene i Fredensborg
Kommune, er at der er tale om mindre lgvskove med en stor artsrigdom.
Flere af skovene er bynaere og har en god publikumssggning.

Hoveddelen af de bynaere skove ligger omkring Fredensborg. Det drejer
sig om Fredensborg Slotspark, Gammel Grgnholtvang, Knurrenborg Vang
og Endrup Hegn. Nord for Humlebaek ligger flere smaskove ved Krogerup.
Mellem Humlebaek og Niva ligger Lave skov, hvor der i den forrige planpe-
riode er blevet plantet yderligere skov af Skov—- og Naturstyrelsen. Vest
for Kokkedal ligger Stasevang sammen med fritidsomradet Fredtoften.

I landomradet graenser Danstrup Hegn op til den nordlige kommunegraen-
se hvor der er forbindelse til et stgrre skovomrade ved Gurre Sg. I den
vestlige del af kommunen ligger Grgnholt og Kirkelte Hegn i umiddelbar
tilknytning til de store sammenhaengende skovomrdder omkring Store
Dyrehave og Gribskov. Ved Audergd er der i forrige planperiode etableret
en mindre skovrejsning pa privat initiativ.

Definition af skovrejsning

Skovrejsning er ny skov, som rejses pa landbrugsjord. Der plantes hoved-
sageligt lgvskove med danske hjemmehgrende treearter som eg, bgg, ask
og mange buske. Naletraeer plantes mest for variationen, vildtets og for
frgforsyningens skyld. I mange skovrejsningsprojekter genoprettes smabi-
otoper som vandhuller og graesningsarealer, og der bliver lagt vaegt pa
den landskabelige indpasning, f.eks. understregning af terraenet samt
hensyn til flotte udsigter mv.

Skovene bgr veere varierede, tilpas store og tilgeengelige, sdledes at de
kan udggre gode friluftsomrader for befolkningen og samtidig vaere leve-
steder for planter og dyr. De nye skove bgr have en udformning, der un-
derstreger og vaerner om egnskarakteristiske landskabstraek og vigtige
kulturhistoriske spor og kulturmiljger. Driften af skovene bgr tage hensyn
til grundvandsinteresserne ved at undga brug af pesticider og gadning
samt ved primaert at besta af Igvskov. Det sidste skyldes, at specielt ndle-
skov kan medfgre forsuring af jorden, hvilket er et problem i forhold til
frigivelse af metaller til grundvandet. Desuden er grundvandsdannelsen
mindre under skove end under agerjord. Dette gzelder specielt for ndle-
skov, idet fordampningen fra de stedsegrgnne ndleskove er stgrre end
fordampningen fra de Igvfaeldende skove.

Udpegningstyper

Udpegningerne af skovrejsningsomraderne er inddelt i 3 omradetyper:
. Skovrejsningsomrader

. Omrader hvor skovrejsning er ugnsket

. @vrige omrader



Udpegningerne er revideret i forhold til udpegninger i Kommuneplan 2013.
Dette er sket pd baggrund af en landskabskarakterkortlaagning samt na-
turregistreringer. Revisionen har betydet, at der er udpeget lidt flere skov-
rejsningsomrader, og samtidig er der udpeget flere omrader, hvor skov-
rejsning er ugnsket.

Skovrejsningsomrader

De omrader som er skovrejsningsomrader, er omrader, hvor skovrejsning
er foreneligt med landskabets karakter. Samtidig er enkelte af omraderne
udpeget som gkologiske forbindelser eller potentielle gkologiske forbindel-
ser. I disse omréder er det vurderet, at skovrejsning kan bidrage til at
styrke omradet, som vaerdifuld gkologisk forbindelse for planter og dyr.
Andre omrader er udpeget som skovrejsningsomrader, fordi de har poten-
tiale til at blive et veerdifuldt rekreativt landskab for et af bysamfundene.

Uanset at et omrade er udpeget som skovrejsningsomrade, gaelder det, at
Naturbeskyttelseslovens bestemmelser om beskyttelse af naturomrader
og fortidsminder mm. samt evt. fredninger skal overholdes. Mange ar-
kaeologiske levn under plgjearealet er sarbare overfor dybdeplgjning,
grubning og tilplantning. Tilplantningsplanerne fremsendes til det lokale
museum, Museum Nordsjaelland, der om ngdvendigt kan foretage under-
sggelser af sdrbare arkaeologiske forekomster. Der er afsat midler hertil
via Museumsloven.

Omrdader hvor skovrejsning er ugnsket

I de omrader, hvor skovrejsning er ugnsket, er baggrunden for at udpege
arealerne at sikre kirke- og mglleomgivelser og veaerdifulde kulturmiljger.
Desuden er der enkelte landskaber, hvor landskabets veesentlige karakter-
treek er store abne landskabsrum. Her vil skovrejsning bidrage til at slgre
landskabets karakter, hvorfor disse omrader er udpeget som ugnsket
skovrejsningsomrader. Enkelte omrader indeholder szerlige naturveerdier,
som betingelserne for naturen er lysabne arealer. Disse omrader er ligele-
des udpeget, som omrader, hvor skovrejsning er ugnsket. Der er ligeledes
taget hensyn til lavbundsomrader, hvor hensynet til geologiske interesser
er uforeneligt med skovrejsning. Der er ogsa taget hensyn til dyrknings-
jorde af hgj kvalitet. Transportkorridoren er ligeledes udpeget som omra-
de, hvor skovrejsning er ugnsket.

I omrader, hvor skovrejsning er ugnsket, ma der ikke plantes egentlig
skov pa landbrugsejendomme. I szerlige tilfeelde kan der gives dispensati-
on.

@vrige omrader

I de gvrige omrader kan der rejses skov. Omraderne er karakteriseret ved
at skovrejsning ikke er i modstrid med landskab-, natur- eller kulturinte-
resser, men det vurderes samtidig ikke, at skovrejsning vil vaere saerligt
gavnligt for natur- eller friluftsinteresserne.

Den videre planlaegning

De udpegede skovrejsningsomrader og de potentielle skovrejsningsomra-
der kan revideres og implementeres i Igbet af planperioden i overensstem-
melse med de statslige vandplaner og kommunale handleplaner samt gv-
rige sektorplaner, herunder naturstrategi, naturstrategi og landskabska-
rakterkortlaegning.

En revision vil kraeve et kommuneplantillzeg. Ifglge VVM-reglerne skal
konkrete skovrejsningsprojekter screenes.
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Andre myndigheder
Revision af skovrejsningsomrader skal koordineres med nabokommuner.

Lovgrundlag
Planloven
Skoviloven

Fredensborg Kommune har efter planloven ansvaret for at udpege omra-
der, som gnskes tilplantet med skov pa grundlag af en afvejning i forhold
til de gvrige areal- og miljginteresser og rekreative hensyn i det 8bne
land. Tilsvarende har kommunen ansvaret for at udpege omrader, hvor
tilplantning med skov er ugnsket af landskabelige, kulturhistoriske eller
andre grunde.



5.7 Regional Skovkile

Den regionale skovkile
5.7.1
Den regionale skovkile fremgar af retningslinjekort 5.7.A.

5.7.1

En Regional Skovkile pd tveers af graenserne mellem Allergd, Fredensborg
og Hillergd kommuner skal sikre sammenhangende bynare grgnne rekre-
ative omrader i den ydre del af Hillergdfingeren i Hovedstadsomradet.
Tokkekgb Hegn, Store Dyrehave og den sydlige del af Gribskov skal veere
kerneomrader i Skovkilen.

5.7.2

Skovkilen kan ved revision af Fingerplan 2013 (eller senere) udlaegges
som “Ydre grgn kile”, der forbeholdes overvejende almen, ikke bymaessig
friluftsanvendelse med mulighed for jordbrugsmaessig anvendelse. Kilen er
en forlaengelse af den eksisterende den eksisterende ydre grgnne kile:
"Furesg/Stavnsholt kilen”, der i dag er fastlagt ud til den 4. grgnne ring i
Fingerplanen.

5.7.3

Retningslinjerne i Fingerplan 2013 § 18 stk. 1 og stk. 3 skal overholdes i
den kommunale planlaegning og administration, indtil Skovkilen optages i
en senere Fingerplan.

RETNINGSLINJER
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5.7 Regional Skovkile
RETNINGSLINJER




Fingerplan 2013 angiver nogle overordnede principper for planlaegning af
nye grgnne kiler pa tvaers af kommunegraenser:

. Naer adgang fra nye byomrader til de nye kiler og deres natur- og
landskabskvaliteter.

. Sammenhang med eksisterende grgnne kiler og vaerdifulde natur-
og landskabsomrader.

. @get biodiversitet og spredningsmuligheder for vilde planter og dyr.

. Hensyn til klimatilpasning.

Hillergd, Allergd og Fredensborg Kommuner gnsker i samarbejde med Sta-
ten at udpege en ny kile, der opfylder disse kriterier. Skovkilen (se ret-
ningslinjekort), bliver en forlaengelse af eksisterende grgnne kiler i Finger-
planen og kobler eksisterende byomrader og byudviklingsomrader i Alle-
rgd og Hillersd Kommuner med natur- og landskabskvaliteterne ved de
stgrre og mindre skovomrader.

Store Dyrehave og den sydlige del af Gribskov indgar i det udpegede Une-
sco Verdensarvsomrade med Par Force Jagtsystemer.

Skovkilen underlaagges samme retningslinjer, som geelder i Fingerplanens
ydre kiler:

. at omraderne forbeholdes overvejende almen, ikke bymaessig fri-
luftsanvendelse med mulighed for jordbrugsmaessig anvendelse,

. at omraderne ikke inddrages til byzone

. at omraderne friholdes for bebyggelse og anlaeg til bymaessige fri-
tidsformal,

. at areal- og bygningskraevende friluftsanlaeg kan placeres eller udvi-
des under hensyntagen til stedets landskabs-, natur- og kulturveer-
dier,

. at stgjende friluftsanlaeg i videst muligt omfang undgds, men i givet

fald placeres sdledes, at de ikke pf%virker internationale naturbe-
skyttelsesomrader og i forngdent omfang stgjbeskyttes, og

. at arealanvendelse og anlaeg til friluftsformal, herunder stgjfglsom
anvendelse, ikke er en hindring for udnyttelsen af de overordnede
reservationer til transportkorridorer, trafik- og forsyningsform%l.

Der kan i de dele af de grgnne kiler, som ikke er omfattet af arealreserva-
tionerne til transportkorridorer, etableres anlaeg til klimatilpasning forud-
sat, at det i videst muligt omfang styrker natur og vilkar for friluftsliv.

Formal med retningslinjer

Fingerplan

I henhold til Fingerplan 2013 § 15 stk. 3 forudsaetter udlaegning af ny by-
zone i landomraderne i ydre Hillergdfinger og ydre Frederikssundsfinger,
at de bergrte kommuner i hver af de ydre byfingre med staten har aftalt
et grundlag for at fastlaegge afgraensning og anvendelse af nye grgnne
kiler langs med og pa tveers af byfingrene, som er koordineret pa tvaers af
kommunegraenserne. Afgraeansning og anvendelse af de nye grgnne kiler
indarbejdes i en efterfglgende revision af Fingerplan 2013.
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5.8 Kystnaerhedszonen
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Det kystnaere landomrade - kystneerhedszonen
5.8.1

Den kystnaere del af landomradet afgreenses som vist pa retningslinjekort
5.8.A.

5.8.2

Hovedstadsregionens kystomrader skal sgges friholdt for bebyggelse og
anlaeg, der ikke er afhangige af kystnaerhed. I 3 km kystnaerhedszonen
ma der kun planlaagges for anlaeg i landzone, sdfremt der er en szaerlig
planlaagningsmaessig eller funktionel begrundelse for kystnaer lokalisering.

5.8.3

For planlaegningen i kystneerhedszonen gezelder:

. at der kun m3 inddrages nye arealer i byzone og planlaegges for
anlaeg i landzone, safremt der er en szerlig planlaagningsmaessig
eller funktionel begrundelse for kystnaer lokalisering,

. at der bortset fra trafikhavneanlaeg og andre overordnede infra-
strukturanlaeg kun i ganske seerlige tilfeelde kan planlaegges for be-
byggelse og anlaeg pa land, som forudsaetter inddragelse af arealer
pa sgterritoriet eller saerlig kystbeskyttelse,

. at nye sommerhusomrader ikke ma udlaegges, og at eksisterende
sommerhusomrader skal fastholdes til ferieformal,

. at ferie- og fritidsanlaeg skal lokaliseres efter sammenhangende

turistpolitiske overvejelser og kun i forbindelse med eksisterende
bysamfund eller stgrre ferie- og fritidsbebyggelser,

. at offentlighedens adgang til kysten skal sikres og udbygges, og

. at det ved opfgrelse af erstatningsbyggeri og nybyggeri i kystzonen
bgr vurderes, hvordan byggeriet er placeret i forhold til risikoen for
oversvgmmelse og/eller erosion fra havet.

Omrader der ikke m& bebygges
5.8.4

Omrader, der ikke m& bebygges, fremgar af retningslinjekort 5.8.A og
svarer til fingerplanens udpegning af kystkiler.



5.8 Kystnaerhedszonen
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Nuvaerende forhold

De danske kyster er enestdende i Europa pa grund af deres variation. Det
er en national interesse, at kysterne bevares, sa de fortsat og som hidtil
kan udggre landskabelige helheder med hgj natur- og landskabsvaerdi,
men at der samtidig kan ske en udvikling, dér hvor en udvikling er velbe-
grundet.

Den nationale interesse er udtrykt i planlovens bestemmelser om kyst-
naerhedszonen, hvor der er szerlige bestemmelser for sdvel kommune-
planlaegning som lokalplanlaegning.

Kystnaerhedszonen omfatter kystomraderne i en afstand pa 3 km fra ky-
sten i landzone og sommerhusomrader. Afgraensningen fremgar af ret-
ningslinjekort 5.8.A.

Kystneaerhedszonen i Fredensborg Kommune

Kystnaerhedszonen i Fredensborg Kommune kan deles op i 6 principielt
forskellige omrader:

1) Kystkilen ved Kellerisfredningen og Gl. Humlebaek Fiskerleje
2) Humlebaek og kystskraenterne langs Gl. Strandvej

3) Kystkilen ved Lave Skov og Gl. Strandvej

4) Niva og strandengene ved Niva Havn

5) Kystkilen ved Nivadal-fredningen

6) Kokkedal og Mikkelborg Strandpark

Kendetegnende for den samlede straekning er, at der i hgj grad er planlagt
for hele zonen, enten i form af byzonearealer eller i form af kystkiler og
store fredede arealer. Store dele af kommunens kyststraekning er omfattet
af naturbeskyttelseslovens strandbeskyttelseslinje.

1) Ved Babylone skov nord for Humlebaek ligger de gamle fiskerhuse pa
Gl. Strandvej naesten helt ud til kysten. Straekningen er omfattet af Kelle-
risfredningen, der bl.a. skal sikre en landskabelig forbindelse mellem fi-
skerlejet ved kysten og herregardslandskabet ved Krogerup.

2) I Humlebaek er der pd Gl. Strandvej bygget helt ud til de markante
kystskraenter. Strandbeskyttelseslinjen er ophzevet pa store dele af straek-
ningen og geelder sdledes kun pa de offentligt tilgaengelige strandarealer.

3) Ved Lave skov syd for Humlebaek ligger bebyggelserne langs Gl.
Strandvej helt ud til kysten. Dette omrdde er den af kystkilerne, der er
mindst reguleret i forhold til anvendelsesmulighederne, og store dele af
denne kystkile er udlagt til skovrejsningsareal.

4) Ved Niva er de store strandengsarealer savel omfattet af strandbeskyt-
telseslinjen som Niva-fredningen. Sammen med de tidligere lergrave ud-

ger denne del af kystkilen et karakteristisk, meget abent og naturpraeget

omrade med spredte enklaver af bebyggelser.

5) Umiddelbart syd for Nivd &bner landskabet sig helt op med den dbne
kyststraekning i kystkilen ved Niva-bugten. Dette sted er det eneste sted
pa kommunens kyststraekning, hvor landzonen reelt haenger sammen med
kystlandskabet, hvilket ggr omradet szerdeles sdrbart overfor visuelle sn-
dringer. De store strandengsarealer omfattet af strandbeskyttelseslinjen
og store dele af kystkilen er omfattet af Niva-fredningen.



6) Ved Mikkelborg i den sydligste ende af kommunens kyststraekning er
der bygget helt ud til strandkanten, og kun den offentlige strandpark er
omfattet af strandbeskyttelseslinjen.

/ ,,i,l

& S

Den 8bne kyststraekning i kystki-
len ved Niv8-bugt

Kystnaerhedszonen
Kystkiler
Fredede omrader

Byzonearealer

Formal med retningslinjerne

Hensigten med kystbestemmelserne er at friholde kystomraderne for be-
byggelse og anlaeg, som ikke er afhaengige af kystnaerhed. Det stiller szer-
lige krav til planlaegningen i de kystnaere omrader om at sikre den mindst
mulige pavirkning af kystlandskabet. De abne kyststraekninger er saerligt
sarbare, hvorfor udgangspunktet ogsa er, at nyt byggeri og anlaeg skal
placeres bagved eksisterende bebyggelse. Endelig skal kystbestemmelser-
ne medvirke til at befolkningens adgang til kysterne sikres og udbygges.
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Strandengsarealer syd for Niv8
Havn
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Planleegningsmeessig begrundelse

Placering af nye byarealer i kystzonen kan kun komme pa tale med en
planlaegningsmaessig begrundelse i ganske seerlige tilfeelde, hvis en place-
ring af arealerne uden for zonen ikke er geografisk mulig. Gunstig belig-
genhed i forhold til herlighedsveerdier i kystzonen kan ikke accepteres
som planlaegningsmaessig begrundelse.

Funktionel begrundelse

Placering af tekniske anlaeg i kystzonen vil kun kunne accepteres med en
funktionel begrundelse, hvis en kystnaer placering er pakraevet, eller hvor
placering af tekniske anlaeg uden for kystzonen vil medfgre uforholds-
maessige samfundsgkonomiske omkostninger.

Den fremtidige udvikling i kystnaerhedszonen

En stor del af Fredensborg Kommunes byarealer er beliggende i kystnaer-
hedszonen, og derved er en vaesentlig del af kommunes bynzere friarealer
0gsa beliggende i kystnaerhedszonen i form af Fingerplanens kystkiler, der
er udpeget som regionale friluftsomrdder. Mod det abne land afgreenses
kystnaerhedszonen af transportkorridoren langs med Helsinggrmotorvejen.

Disse planmaessige bindinger giver pa den ene side en velplanlagt kyst-
naerhedszone uden fremtidige udviklingsmuligheder, der ikke allerede er
optaget i kommuneplanen (Humlebaek Syd er udlagt i forrige kommune-
plan), men pa den anden side kan disse bindinger give en fremtidig udfor-
dring med planlaegning for lokale fritidsomrader til rekreative anlaeg, der
ikke kan indpasses i byzonen.

Omr8der der friholdes for bebyggelse

Indenfor kystnaerhedszonen i Fredensborg Kommune, er det Fingerpla-
nens kystkiler der friholdes for yderligere bebyggelse. Herfra undtages
bebyggelse der kan tillades efter bestemmelserne i afsnit 6.2 om fritids-
omrader samt bebyggelse der er erhvervsmaessigt ngdvendig for driften af
en landbrugsejendom. Der henvises til retningslinjekort 5.8.A.

Den videre planlaegning

Fingerplan 2013 er under revision. Fingerplan 2017 forventes udstedes

umiddelbart efter ikrafttraedelsen af en revideret planlov i forsommeren
2017. Andringer af betydning for Fredensborg Kommune vil blive indar-
bejdet i kommende Kommuneplan.

Andre myndigheder

Naturstyrelsen varetager statens interesser vedr. kystnaerhedszonen og
strandbeskyttelseslinjen. Kystdirektoratet varetager de interesser i kyst-
zonen der er omfattet af kystbeskyttelsesloven.

Lovgrundlag
Planloven

Fredensborg Kommune har efter planloven ansvaret for i kommuneplanen
at fastlaegge retningslinjer, der friholder kystomrdderne for bebyggelse
og anlaeg, som ikke er afhaengige af kystnaerhed.



6.0 Kultur og fritid

6.0 Kultur og fritid

6.1 Kulturhistorie

6.2 Friluftsomrader

6.3 Vandlgb, sger og kystvande
6.4 Friluftsanlaeg

6.5 Stgjende friluftsanlaeg

6.6 Kolonihaver
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6.1 Kulturhistorie
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FORTIDSMINDER
Bygge- og beskyttelseslinjer

Fortidsminder er omfattet af
Naturbeskyttelseslovens §18,
Fortidsmindebeskyttelseslinjer.

Fortidsmindebeskyttelseslinjen
er en 100m beskyttelseszone
malt fra fortidsmindets kant.
Der ma i henhold til museums-
loven ikke foretages aendringer
i tilstanden af arealet inden for
beskyttelseslinjen, herunder
etableres hegn, opstilles cam-
pingvogne o.lign.

Beskyttelseslinjer for fortids-
minder kan ses i den digitale
kommuneplan p& Fredensborg
Kommunes hjemmeside
www.fredensborg.dk under
Kommuneplan 2009. Beskyttel-
seslinjerne samt yderligere
information herom kan ogsa
ses pa Danmarks Miljgportal
www.miljoeportal.dk under
arealinformation.

KIRKER
Bygge- og beskyttelseslinjer

Kirker er omfattet af Naturbe-
skyttelseslovens §19, kirkebyg-
gelinjer.

Kirkebyggelinjen er en 300 m
beskyttelseszone malt fra kirke-
bygning til beskyttelse mod, at
der opfgres bebyggelse over
8,5 m, som virker skeemmende
pa kirken.

Kirkebyggelinjer samt yderlige-
re information herom kan ogsa
ses pa Danmarks Miljgportal
www.miljoeportal.dk under
arealinformation.
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Beskyttelse af kulturhistoriske vaerdier

6.1.1

Udpegning af kulturmiljger i det 8bne land, verdensarv (Unesco), kirke- og
mglleomgivelser fremgar af retningslinjekort 6.1.A. Udpegning af kultur-
miljger i byzonen fremgar ogsa af retningslinjekort 6.1.B, 6.1.C, 6.1.D og
6.1.E.

Kulturmiljoer

6.1.2

Inden for kulturmiljgerne ma der ikke ske aendringer, som forringer omra-
dernes veerdi eller mulighed for at styrke og genoprette veerdien af kultur-
miljget. Andringer inden for afgraensningen af et kulturmiljg skal altid ske
under hensyn til det enkelte kulturmiljgs vaerdi og sdrbarhed. Se beskri-
velser af de enkelte kulturmiljger i bilag 1.

6.1.3

Inden for kulturmiljgerne i det 8bne land m& der som hovedregel ikke
planlaegges eller gennemfgres byggeri og anlaeg ud over det, der er er-
hvervsmaessigt ngdvendigt for driften af landbrug, skovbrug og fiskeri,
eller inddrages arealer til byudvikling, rastofindvinding og placering af ren
jord. Bygninger og anlaeg inden for beskyttelsesomrader skal placeres og
udformes under hensyn til bevaring og beskyttelse samt mulighed for for-
bedring af kulturvaerdierne.

6.1.4

Inden for beskyttelsesomrdderne skal der generelt tilstreebes stgrst mulig
adgang og mulighed for oplevelse og forstaelse af kulturveerdierne.

Verdensarv (Unesco)
6.1.5

Parforcejagtveje udpeget som verdens arv af Unesco ma ikke aendres
f.eks. ved omlaegning eller nedlzeggelse.

6.1.6

I 300 m bufferzonen omkring skovene skal der tages hensyn til de veerdi-
er, som er knyttet til udpegningsgrundlaget for UNESCO verdensarvsareal.
I bufferzonen skal tilgaengelighed, indsigt til og udkig fra parforce arealer-
ne prioriteres og bevares.

Ny bebyggelse og anleeg i bufferzonen som afviger veesentligt i hgjde og
volumen fra eksisterende bebyggelse, kan kun ske safremt det pa bag-
grund af visualiseringer og en konkret planmaessig vurdering kan godtgg-
res, at indsigten og udsynet til skovene som verdenskulturarv ikke forrin-
ges vaesentligt.

Kirke- og mglleomgivelser

6.1.7

Inden for de konkret afgraensede kirkeomgivelser gaelder, at byggeri, an-
laeg og skovrejsning kun ma gennemfgres, hvis det ikke forringer oplevel-
sen af samspillet mellem kirke og landskab eller landsbymiljg.

6.1.8

Inden for de konkret afgraensede mglleomgivelser ved Karlebo Mglle og
Hojsager Mglle geelder, at byggeri, anlaeg og skovplantning kun m& gen-
nemfgres, hvis det ikke forringer oplevelsen af samspillet mellem mglle og
landskab eller landsbymiljg.



Bevaringsveaerdige bygninger

6.1.8

Bygninger udpeget som bevaringsvaerdige (kategori 1-4 i SAVE-
registreringen) ma ikke nedrives eller ombygges med mindre vaesentlige
interesser kan begrunde det. Gennem dialog med en byggesagsbehandler
ydes rédgivning der kan bidrage til, at udvendige aendringer fx udskiftning
af tag, vinduer og dgre, samt tilbygninger, kan ske i overensstemmelse
med bygningens baerende veerdier, oprindelige arkitektur og materiale-
valg. Udpegning af bevaringsveerdige bygninger fremgar af retningslinje-
kort 6.1.F.

6.1.10

Solceller, solfangere og lignende foranstaltninger, ma kun opsaettes pa
bevaringsvaerdige bygninger, hvis det ikke forringer bygningens beva-
ringsveerdier. Herunder arkitektur, farver og materialer. Hvis ejere gnsker
at energirenoverer et bevaringsvaerdigt hus, vil kommunen meget gerne i
dialog og radgive om muligheder der samtidig med at vaere energibespa-
rende ogsa kan forholde sig til bygningens baerende arkitektoniske vaerdi-
er. Kommunen tilbyder derudover et gratis energitjek. Her kan det vaere
muligt at belyse, hvilke energiforbedrende tiltag der er bedst for den en-
kelte bygning.

6.1.11

I lokalplanlzegningen skal der fastsaettes bestemmelser, der sikre en byg-
nings baerende bevaringsvaerdier, fx seerlige facadepartier og afgraensning
af saerlige materialetyper.

6.1.12

Ved planlaegning i kommunens 20 kulturmiljger (Afsnit 6.1, Kommuneplan
2013) og andre seaerlige miljger, skal der vaere saerlig opmaerksomhed pa
bevaringsvaerdige bebyggelser, samt bebyggelse der understgtter det pa-
gaeldende miljg, da de gennem lokalplanlzegning potentielt kan udpeges
som bevaringsveerdige.

6.1.13

Bygninger udpeget som bevaringsvaerdige (kategori 1-4 i SAVE-
registreringen) skal i forbindelse med byggesagsbehandling og ny lokal-
planlaegning, vurderes med fokus p& bevaring og restaurering af bygnin-
gen med gje for forggelse af bevaringsvaerdien.

Gl. Humlebak Fiskerleje
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6.1 Kulturhistorie
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_ 6.1.C Kultur- og bymiljoer i Humlebzk - retningsli jeke sl sl 1: 1500
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Signaturforklaring

Kulturmiljger i byzonen
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1: 1500

6.1.D K;lltur— og bymiljoer i Niv3 4 retningslinjekort
y Il
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6.1.E Kultur- og bymiljoer.i Kokkedal - retningslinjekort N\ 1: 1500
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Karlebo Mglle

Grgnholt Kirke set nord fra

*SAVE-metoden - Survey of
Architectural Values in the En-
vironment:

Kortlaegning, registrering og
vurdering af arkitektoniske
veerdier i bygninger og kultur-
miljger. P& baggrund heraf
tildeles hver bygning en SAVE-
veerdi mellem 1 og 9, hvor 1 er
den hgjeste veerdi.

** Et kulturmiljg defineres som
et geografisk afgraenset omrade
som ved sin fremtraeden af-
spejler vaesentlige traek i sam-
fundsudviklingen.

& s

Kortlagning af kulturmiljeer

01: Slotsbyen

MaAl for retningslinjer

. at beskytte og udvikle de kulturhistoriske vaerdier, som er en vaerdi-
fuld del af byernes og landskabernes identitet.

o at styrke tilgaengeligheden til og formidlingen af de kulturhistoriske
vaerdier.

Kulturarven betaler sig

I Kulturarvsstyrelsens analyse ‘Kulturarv - en veerdifuld ressource for
kommunernes udvikling ~ (2005) vises det, at savel erhvervsliv som priva-
te bliver tiltrukket af kultur- og bymiljger, og at de er villige til at betale
for de saerlige rammer.

I Realdanias publikation "Vores Fzelles Skatkammer - Bygningsarven er
penge vaerd” (2015), er bygningsarvens vaerdi opgjort i kroner. Her er
konklusionen, at bevaring og restaurering af bygninger giver mening -
ikke kun i forhold til den kulturhistoriske fortaellekraft bygningerne beerer,
men ogsa gkonomisk.

P& landsplan bliver de bevaringsvaerdige énfamiliehuse i gennemsnit solgt
til priser, der ligger 18% hgjere pr. kvadratmeter end andre énfamiliehuse
i den samme kommune. Bygninger med hgj bevaringsveerdi bliver, ifglge
undersggelsen, solgt for en kvadratmeterpris der er 30% hgjere end gen-
nemsnittet i den samme kommune. Ligeledes er prisen pa ikke-
bevaringsvardige bygninger hgjere, jo flere bevaringsvardige bygninger
der ligger inden for et omrade af 1x1 km, af bygningen.

Derudover har byer med flere bevaringsvaerdige bygninger, flere overnat-
tende turister og gaester om aret.

Fredensborg Kommune er rig pa kulturhistoriske spor. Det opleves i alt fra
gravhgje, udskiftningsmgnstre til veerdifulde samlede bebyggelser som
eksempelvis Fredensborg Slot sdvel som Sletten Fiskerleje.

For at styrke indsatsen for at bevare den feelles kulturarv i Fredensborg
Kommune er der i Igbet af 2014 registreret omkring 2600 enkelt bygnin-
ger efter den sdkaldte SAVE-metode*, og kortlagt 20 kulturmiljger. Par-
forcejagtlandskabet i Nordsjaelland blev i juli 2015 udpeget som Unesco
verdensarv. Landskabskarakterkortlaagning gennemfgrt i 2013 er blevet
implementeret i neervaerende Kommuneplan, og sikrer hensyn til de kul-
turhistoriske traek i landskabet som udskiftningsmgnstre.

De kulturhistoriske vaerdier i kommuneplanen

De kulturhistoriske vaerdier, som beskyttes i kommuneplanen omfatter
kulturmiljger i det abne land og i byerne, bevaringsvaerdige bygninger,
verdenskulturarv, kirke- og mglleomgivelser samt landsbyer og synlige
udskiftningsmgnstre.

Kulturmiljger i det 4bne land og byerne

I Fredensborg Kommune findes en raekke unikke spor af tidligere tiders
udvikling, og brug af landskaberne. Det kan vaere enkelt bygninger, stgrre
bebyggelser og helheder, vejstraekninger, landskaber og landsbyer. I 2014
blev der kortlagt 20 kulturmiljger**, som danner baggrund for udpegning
af kulturmiljger i Kommuneplan 2017. De kortlagte kulturmiljger er valgt
ud fra, at de afspejler centrale og vaesentlige traek af samfundsudviklin-
gen, og de er alle med til at fortzelle de saeregne historier som knytter sig
til Fredensborg Kommune, og som er med til at definere den lokale identi-



tet. Kulturmiljgerne som geografisk er beliggende rundt om i hele kommu-
nen fortzeller f.eks. om kongemagtens tilstedeveerelse, brugen af kysten,
landsbyerne forskelligartede udvikling, industrialiseringen og den moderne
by- og forstadsudvikling.

De 20 udpegede kulturmiljger er hver beskrevet i et haefte som fremgar af
bilag 1.

Kulturmiljgerne er beskrevet ud fra fglgende emner:

. Identifikation - Navn, forteelling og afgreensning af kulturmiljget.

. Baerende vaerdier og sarbarhed - Beskriver de grundlaeggende
strukturer, som skal bevares for at omr8dets karakter og fortzelling
kan sikres.

. Natur og kulturgrundlag - Beskriver det grundlag, som kulturmiljoet
er opstet i.

. Rumlig og arkitektoniske hovedtraek - Beskriver f.eks. bebyggelsens

teethed, skala og karakter samt landskab og beplantning.
Haefterne med kulturmiljgerne findes p& Fredensborg Kommunes hjemme-
side www.fredensborg.dk. P& hjemmesiden findes ogsa et digitalt kort
med de SAVE- registrerede enkeltbygninger, som danner grundlag for de
udpegede bevaringsvaerdige bygninger, og de kortlagte kulturmiljger.

Udpegning af kulturmiljoer:

01 - Slotsbyen

02 - Asmindergd

03 - Gl. Humlebak og Gl. Humlebaek Havn
04 - Krogerup

05 - Gl. Strandvej/Kystvej

06 - Humlebaek Stationsomrade
07 - Studiebyen i Humlebaek

08 - Sletten

09 - Nivaagaard og teglveerkerne
10 - Bebyggelse ved Niva Station og villakvarteret ved Vinkelvej
11 - Nivdvaenge og Atoften

12 - Brgnsholmsdal og Egedal

13 - Jellergd Parkvej

14 - Et udsnit af Kokkedal

15 - Grgnholt

16 - Langstrup

17 - Gundergd

18 - Karlebo inkl. ejerlav

19 - Kongevejen

20 - Parforcevejene

Beskyttelse af kulturmiljoer

Inden for kulturmiljgerne ma der ikke ske andringer, som forringer omra-
dernes veerdi eller mulighed for at styrke og genoprette vaerdien af kultur-
miljget. /Endringer skal altid ske under hensyn til det enkelte kulturmiljgs
veerdi og sdrbarhed. Det betyder, at hensyn og beskyttelse vil bero pa det
enkeltes kulturmiljgs sarbarhed, overfor specifikke sendringer.

Yderligere ma der inden for kulturmiljgerne i det abne land som hovedre-
gel kun opfgres bygninger og nye anlag, der er erhvervsmaessigt ngdven-
dige for driften af landbrug, skovbrug og fiskeri, hvis det harmonerer med
de sezerlige kulturveerdier. En tilladelse skal bero pd en afvejning af et gi-
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http://www.fredensborg.dk

Godt at vide om bevarings-
vaerdige bygninger:

Bygninger som enten har vee-
sentlige arkitektoniske kvalite-
ter eller en kombination af gode
arkitektoniske kvaliteter, kul-
turhistorisk veerdi og betydning
for kulturmiljget. Bevarings-
veerdien vurderes ud fra SAVE-
metoden.

At en bygning er bevaringsvaer-
dig er IKKE det samme en fred-
ning. En fredning er langt mere
restriktiv. Ved fredning opsaet-
tes b&de rammer og retnings-
linjer for bygningens indvendi-
ge og udvendige forhold.

N&r en bygning har status som
bevaringsvaerdig er det kun
bygningens ydre som fx facade,
vinduer, dgre, tag, kviste og
skorstene, der er omfattet af
retningslinjerne for bevaring.

For bevaringsveaerdige bygnin-
ger opstilles retningslinjer som
udgangspunkt for dialog om
andringer pa de bevaringsvaer-
dige bygninger.

Hvis en bevaringsveaerdig byg-
ning gnskes nedrevet skal Fre-
densborg Kommunes tage stil-
ling til, om der skal nedlaeegges
forbud mod nedrivningen eller
om der kan gives nedrivnings-
tilladelse.

Formalet med dette kommune-
plantillzeg er at skabe et grund-
lag for rédgivning og dialog om
udvendige fysiske forandringer
pa bevaringsveerdige bygnin-
ger.
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vent byggeri eller anlaegs pavirkning af de beskrevne veerdier og det en-
kelte kulturmiljgs sarbarhed i bilag 1. Nye anlaeg og bygninger ma sale-
des ikke virke dominerende og bryde helheden af landskabs- og naturty-
per og kulturhistoriske elementer.

Kulturmiljgerne er ikke beskyttet af specifik lovgivning. Kommunen kan
dog udpege kulturmiljgerne i kommuneplanen, og ved lokalplanlaegning
sikre de kulturhistoriske og bygningskulturelle vaerdier. En del af de udpe-
gede kulturmiljger er allerede omfattet af lokalplaner.

Udpegning af bevaringsveerdige bygninger og kulturmiljoer hidtil
Grundlaget for udpegning af bevaringsvaerdige bygninger og kulturmiljger
har hidtil vaeret en SAVE-registrering foretaget i1999 i den tidligere Fre-
densborg- Humlebaek Kommune. Disse registreringer blev samlet i udgi-
velsen Kommuneatlas for byer og bygninger i 2002. Der har ikke veeret en
systematisk vurdering af bevaringsvaerdige bygninger eller kulturmiljger i
den tidligere Karlebo Kommune, men der findes en reekke udgivelser der
bl.a. beskriver historien om teglvaerkerne, og de Brgnsholmske fabrikker.

Bevaringsvaerdige bygninger i det dbne land og byerne

Fredensborg Kommune gennemfgrte i 2014 en omfattende SAVE-
registrering af bade enkelte bygninger og kulturmiljger i hele kommunen.

Bygningsregistreringen havde fokus pa bygninger opfgrt for ar 1940. Det-
te har resulteret i SAVE-registrering af 2600 bygninger i Fredensborg
Kommune, med varierende bevaringsveerdi fra 1-9.

P& byrddsmgdet den 23. november 2015 blev det besluttet, at bygninger
med SAVE-vaerdi 1 til og med 4 optages i kommuneplanen som bevarings-
veaerdige.

Bygninger med SAVE-veerdi 1-4 er alle bygninger der i kraft af deres arki-
tektur, kulturhistorie og handvaerksmaessige udfgrelse er fremtraedende
eksempler inden for deres slags.

En del af formdlet med udpegningen af bevaringsvaerdige bygninger er at
skabe nogle rammer for vores feelles bygningsarv. Udpegningen i kommu-
neplanen sikrer blandt andet de bevaringsvaerdige bygninger, der ikke i
forvejen er omfattet af en bevarende lokalplan eller en byplanvedtagt.
Ifglge bygningsfredningslovens §17, er en bygning fgrst bevaringsvaerdig
nar den er optaget i en kommuneplan eller i en bevarende lokalplan.

SAVE-metoden

Registreringen af de bevaringsveerdige bygninger og bevaringsvaerdige
kulturmiljger, er foregdet ved hjzelp af SAVE-metoden (Survey of Architec-
tural Values in the Environment). Det er en international registreringsme-
tode, der anvendes til at kortlaegge, registrere og vurdere arkitektoniske
veerdier i bygninger og bymiljger.

Vurderingen er udtryk for det samlede skgn pa tidspunktet for besigtigel-
sen. Den samlede vurdering tager udgangspunkt i fem parametre:

- Arkitektonisk veerdi
- Kulturhistorisk veerdi
- Miljgmeessig vaerdi

- Originalitet

- Tilstand



De tre fgrste parametre, arkitektonisk og kulturhistorisk vaerdi, samt byg-
ningens betydning for miljget, tilleegges almindeligvis stgrst betydning.
Tilsammen giver dette en bevaringsvaerdi mellem 1 og 9, hvor 1 er den
hgjeste bevaringsvaerdi. Skalaen er inddelt i tre kategorier:

1-3 hgj bevaringsveerdi
4-6 middel bevaringsvaerdi
7-9 lav bevaringsveaerdi

Som tidligere naevnt udpeges bygninger med bevaringsveerdi fra 1 til og
med 4, som bevaringsvaerdige i Fredensborg Kommune. Alle de udpegede
bygninger fremgar af en liste samt et kort i bilag 2.

Der udpeges i alt 1397 bevaringsvardige bygninger. Domestiklaengen ogs§ kaldet

41 bygninger har bevaringsvaerdi 1 Den Rode Leenge, indgdr i Fre-

129 bygninger har bevaringsveerdi 2 de”s_borg Slot, bygning 11. Op-

376 bygninger har bevaringsvaerdi 3 ngggerti;igoﬁj z‘;‘ir:;sst:e

851 bygninger har bevaringsveerdi 4 er taget i §r 1950 (Arkiv.dk).
Bevaringsveerdi 1.

Hvilken betydning har det, n8r en bygning er bevaringsvaerdig?

N&r en bygning har status som bevaringsvaerdig, er det kun bygningens

ydre som fx facade, vinduer, dgre, tag, kviste og skorstene, der er omfat-

tet af retningslinjerne for bevaringsvaerdige bygninger.

Bevaringsveaerdige bygninger udpeget i kommuneplanen skal indarbejdes i
forbindelse med den fremtidige lokalplanlaegning. Derudover skal beva-
ringsveerdierne varetages i forbindelse med konkrete ansggninger om
byggetilladelse eller ved ansggninger om nedrivning af bevaringsveerdige

bygninger.

En bygning har planlaagningsmaessig status som bevaringsvaerdig, hvis _

den er omfattet af et forbud mod nedrivning i en lokalplan* eller en by- PAEMIOVERS 112, S5 2 4 12
planvedtaegt, jf. Planloven § 12, stk. 3. Eller hvis bygningen er optaget giver kommunen mulighed for,

at fastsaette bestemmelser i
lokalplaner til sikring af beva-
ringsvaerdig bebyggelse.

som bevaringsveerdig i en Kommuneplan, hvor den bevaringsveerdige byg-
ning er omfattet af bestemmelserne i Bygningsfredningslovens § 18. Kul-
turstyrelsen kan ogsa udpege bygninger som bevaringsvaerdige jf. Byg-
ningsfredningsloven § 19. Bygninger der er optaget i en
bevarende lokalplan kan som
hovedregel ikke nedrives, og
bygningsaendringer skal god-
kendes i overensstemmelse
med lokalplanens bestemmel-
ser og formal.

For at tage vare pa de bevaringsveerdige bygninger, fastlaagger kommu-
neplanen en raekke retningslinjer. Disse skal sikre, at de bevaringsvaerdige
bygninger som udgangspunkt ikke nedrives, og at ombygninger og tilbyg-
ninger sker under hensyntagen til bygningernes baerende bevaringsvaerdi-
er.

Hvis man er ejer af en beva-
ringsvaerdig bygning er det
derfor vaesentligt at orienterer
sig om, hvorvidt ens bygning er
omfattet af en lokalplan samt
bestemmelserne i denne.

De baerende bevaringsvaerdier varierer fra bygning til bygning. For nogle
bygninger ligger de baerende veerdier i facadens komposition hvor det for
andre bygninger er de sarlige bygningsdetaljer eller farvevalg der er seer-
ligt karakteristiske og bevaringsvaerdige.

En bygning kan ogsa have en szerlig kulturhistorie eller betydning for det
sammenhangende bymiljg den indskriver sig i. Netop derfor vil det ogsa
varierer, hvor meget ombygning forskellige bygninger kan klare, uden at
det forringer de baerende bevaringsvaerdier. Det vil saledes altid bero pd
en konkret vurdering af den enkelte sag.

Et saerskilt opmaerksomhedspunkt i forhold til bevaringsvaerdige bygninger
er opsaetning af solceller og solfangere. Visuelt opdeler de tagfladen og
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*Bygningsreglementet 2015
fastlaegger i § 7.4 stk. 3, at det
for bevaringsveerdige bygninger
er muligt at blive undtaget fra
Bygningsreglementets bestem-
melser om energikrav, i kap.
7.4.2 samt kap 8.6.2 stk. 2,
hvis efterlevelse af energikra-
vene skgnnes at veere uforene-
ligt med hensynene i beva-
ringsbestemmelserne.

Det er en forudsaetning at byg-
ningen er udpeget som beva-
ringsveerdig i:

En lokalplan, byplanvedtaegt,
tinglyst bevaringsdeklaration,
kommuneplanen eller udpeget
af kulturministeren i henhold til
Bygningsfredningslovens § 19,
stk. 1.

‘dﬁ[\l\l»‘

1Sy =

Dorthealyst Slotsgade 21, Fre-
densborg. Opfert i 8r 1767. Det
overste foto er taget i 8r 2014,
det nederste er taget i 8r 1941
(Arkiv.dk). Bevaringsveerdi 1.
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bryder med tagfladens materialer. I nogle tilfaelde kan det aendre udtrykke
pa den bevaringsvaerdige bebyggelse. Derfor er der fokus pa ansggninger
vedrgrende opsaetning af solfangere og solceller pd bevaringsvaerdige byg-
ninger. Her ma de arkitektoniske bevaringsvaerdier ogsa tages i betragt-
ning. Der kan i nogle situationer dispenseres for energikravene, ved beva-
ringsveerdige bygninger*.

Dialog om byggesager

Bevaringsvaerdige bygninger er isaer sarbare overfor alle udvendige aen-
dringer, foretaget uden hensyn til bygningens karakter og byggestil. Der-
for er dialog samt radgivning og vejledning af ejerne et vaesentligt led i
bygningsbevaringen. Radgivning og vejledning kan bl.a. bidrage til at de
bevaringsvardige bygninger ikke nedrives, hvis der er andre mulige Igs-
ninger.

Derudover kan grundejerforeninger, ejerlav eller relevante interesseorga-
nisationer i Fredensborg Kommune 0955 involveres. Eksempelvis er der
oprettet et bevaringsudvalg i Gl. Humlebak fiskerleje og Sletten fiskerleje
med repraesentanter fra beboerne, samt Fredensborg Kommune. Udvalget
behandler alle byggesager i omradet for at sikre de arkitektoniske- og kul-
turhistoriske vaerdier.

Ved bygningsmaessige andringer er det vaesentligt at bygningens karakter
og byggestil respekteres.

Det gaelder fx ved:

- Ombygning og tilbygning til eksisterende bevaringsvaerdige bygninger.
- Istandseettelse og udskiftning af vinduer, dgre, tagmaterialer og overfla-
debehandling mm.

- Energirenoveringer. (Der kan findes inspiration til energiforbedringer pa
bevaringsvardige bygninger i bogen “Mit Bevaringsvardige hus i Fredens-
borg” af Sgren Vadstrup.)

Ejere af bevaringsveaerdige bygninger har de samme muligheder for reno-
vering, til- og ombygning, som ejere af bygninger uden bevaringsveerdi.

Hensigten med udpegning af bevaringsveaerdige bygninger er ikke at hin-
dre udvikling, hverken i forhold til utidssvarende landbrugs- og erhvervs-
bygninger eller boliger. Ejere kan renovere, ombygge og opfgre tilbygnin-
ger til bevaringsvaerdige bygninger, inden for lokalplanens eller byplan-
vedtaegtens rammer, hvis der eksisterer én sddan for den aktuelle byg-
ning.

I byggesagsbehandling af sager om renovering eller ydre forandringer pa
bevaringsvaerdige bygninger, er der fokus pa at radgive om Igsninger som
ikke forringer bevaringsveerdien.

I byggesagsbehandlingen af sager om ombygning, tilbygning eller nedriv-
ning af utidssvarende landbrugs- og erhvervsbygninger, undersgges alter-
nativer til nedrivning. For bygningerne repraesenterer udover kulturhistori-
ske bevaringsvaerdier ogsd en mulighed for at udvikle nye typer erhverv
pd landet. Det kan dermed vaere vaerdiskabende for ejerne at overveje,
hvilke andre funktioner bygningerne kan have. I nogle tilfeelde kan det
dog vise sig ngdvendigt at nedrive en ikke tidssvarende bygning.

Verdensarvsomradet Nordsjzellands parforcejagtlandskab

Det unikke parforcejagtlandskab i St. Dyrehave, den sydlige del af Grib-
skov samt Jaegersborg Dyrehave og Hegn blev udpeget som UNESCO ver-
dens arv i juli 2015. Det nordsjzellandske parforcejagtlandskab bestar af



et regelmaessigt stjerneformet kvadratnet af veje. Det geometriske vejsy-
stem var ideelt til den specielle jagtform, Parforcejagt. Parforcejagtland-
skabet blev anlagt i 1600-tallet til brug for datidens kongejagter og som
udtryk for kongemagtens eneveeldighed. Landskabet rummer en fortzelling
om, hvordan kongen i 1600-tallet gjorde skovene til en del af sin ejendom
og fortzellingen om, hvordan landskab og natur blev formet til tidens jagt-
former.

Beskyttelse af Unesco verdens arv

De udpegede parforcejagtveje er sarbare overfor sendringer af vejtracéet
som er vejenes forlgb og linjefgring i landskabet. De vejstraekninger, som
er Unesco verdens arv i Fredensborg Kommune har status som kommunal
vej, og Kommunen er forpligtet til at beskytte dem. Ved Grgnholt trinbraet
og nordpa fortsaetter Grgnholtvangens linjefgring som en sti igennem
Grgnholtvang. Denne sti opretholdes og beskyttes af Naturstyrelsen. Ved
stiens ophgr i den nordlige ende af Grgnholtvang bliver stien igen til Grgn-
holtvangen indtil den mgder Hillergdvejen.

Der er udlagt bufferzoner pd 300 meter omkring det udpegede parforce-
jagtlandskab ved St. Dyrehave, den sydlige del af Gribskov samt Jaegers-
borg Dyrehave og Hegn som svarer til Naturbeskyttelseslovens § 17 om
skovbyggelinjen.

Parforcejagtvejene i Fredensborg Kommune med dele af Grgnholtvangen,
Mosegardsvej og Jagtvej er udpeget som kulturmiljg.

Kirke- og mglleomgivelser

N&r vi bevaeger os rundt i det abne land er kirkerne og mgllerne vaesentli-
ge orienteringspunkter, og samtidig formidler de en veaesentlig del af Dan-
marks kulturhistorie. Det er sdledes vigtigt, at disse pejlemaerker ikke slg-
res af skov, byggeri eller tekniske anlaeg.

Fredensborg Kommune har ved neerveaerende revision af kommuneplanen
valgt at revidere udpegningen af kirkeomgivelser for at sikre, at udpegnin-
gen stemmer overens med den faktiske oplevelsen pa lokaliteten. Det har
enkelte steder betydet en mindre reduktion i udpegningen.

Beskyttelse af kirke- og mglleomgivelser

Mgller og kirker er vaesentlige kulturhistoriske pejlemaerker i det abne
land, hvorfor kommuneplanen fastlaegger retningslinjer omkring, at der
indenfor en radius af 300 m omkring mgller og indenfor de afgreensede
kirkeomgivelser ikke ma opfgres byggeri, anlaeg eller skovplantning, hvis
det forringer udsyn til kirkerne eller mgllerne.

Hajsager Molle

Landsbyer og udskiftningsstrukturer

Landsbyerne udggr en szerlig omfattende og vigtig del af regionens kultur-
arv og bosaetning. I afsnit 5.1 "Byggeri og Landsbyer” fastleegges ret-
ningslinjer, der gaelder generelt for alle landsbyer, der ligger i eller graen-
ser op til det 8bne land samt for de szerlige landsbyer, herunder fiskerle-
jer, husmandsreekker o.l., i eller ud til det 3bne land, som er specielt ud-
peget. De saerlige landsbyer er udpeget, fordi de er saerligt velbevarede
eller viser en saerlig tydelig sammenhang med de omgivende dyrknings-
arealer.

Alle kommunens landsbyer er imidlertid af generel kulturhistorisk interes-
se, som der s8 vidt muligt bgr tages hensyn til i planlaegningen. Desuden
indeholder landskabet i og omkring mange af landsbyerne en vaesentlig
kulturhistorisk fortaelling omkring landboreformerne i perioden 1750-
1814, hvor mange bgnder fik mulighed for selveje. Dette afspejles stadig i
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@vrig beskyttelse af kultur-
vaerdier

Beskyttelseslinjerne, sten- og

jorddiger samt kirkefredninger
kan ses pa Danmarks Miljgpor-
tal www.miljoeportal.dk under

arealinformation.

Kulturarvsarealer kan ses pa
Slots- og Kulturstyrelsens
hjemmeside.
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markstrukturer og vejforlgb, som tydeligt opdeler landskabet i forhold til
en marklod pr. gard. I Fredensborg ses dette enten i form af en stjerneud-
skiftning eller en blokudskiftning. Stjerneudskiftningen er kendetegnet
ved, at gdrdene forblev i landsbyen med tildeling af marker, som i en
stjerneform straler ud fra landsbyen, som for eksempel ved Gundergd.
Blokudskiftningen kan afleeses i ved at gdrdene flyttede ud fra landsbyen
og fik tildelt et marklod, som de opferte gdrden pa. Dette er blandt andet
seerligt markant ved Langstrup. Sporerne fra udskiftningen af landskabet
er beskyttet i retningslinjerne for landskabsvaerdier retningslinje 5.4.1-
5.4.6 samt i rammerne for lokalplanlaegning forjordbrugsomr%der.

Beskyttelse af landsbyer og det omgivende landskab

Afsnit 5.1 fastlaegger naermere retningslinjer for beskyttelse af landsbyer,
ligesom at de veerdifulde udskiftningsmgnstre i landskabet er beskyttelse i
rammerne for det 8bne land samt i retningslinje 5.4.1-5.4.6 om land-
skabsbeskyttelse.

@vrig beskyttelse af kulturvaerdier

Mange kulturhistoriske spor er beskyttet af anden lovgivning. Det geelder
for fortidsminder, sten- og jorddiger, kulturarvsarealer, kirkefredninger og
kirkebyggelinjer. Beskyttelsen af disse vaerdifulde enkeltelementer giver i
samspil med kommuneplanens udpegning af kulturhistoriske vaerdier et
robust grundlag til sikring af kulturen i byerne og det abne land.

Fredede fortidsminder

Der er en lang raekke fredede fortidsminder i Fredensborg Kommune, som
er beskyttet af Museumsloven. Omkring mange fredede fortidsminder er
der en beskyttelseslinje pa 100 meter, som er reguleret af naturbeskyttel-
seslovens § 18.

I folge museumsloven ma man ikke foretage aendringer af fredede fortids-
minder. En gendring kan beskrives som alle fysiske indgreb i selve fortids-
mindet. Det vil sige, at ingen tiltag, der indebeerer en p%virkning af for-
tidsmindets indhold og overflade, er tilladt.

Ved ethvert anlaegsarbejde, indgreb, tilfgjelse, afsggning med metaldetek-
tor m.v. vil der altsd som udgangspunkt veere tale om sendringer, der
kraever dispensation. Der er, i princippet, ingen bagatelgraense for, hvad
der skal ansgges om. Det er ogsd underordnet, om der er tale om en per-
manent eller midlertidig aendring.

Sten- og jorddiger

Enkelte sten- og jorddiger er fredet som fortidsminder efter museumslo-
vens § 29 e, mens langt den stgrste del er beskyttet efter museumslovens
§ 29 s, der omhandler den generelle beskyttelse af diger. Diger, der er
registreret som fortidsminder kan f.eks. omfatte graense- og forsvarsvol-
de.

Digerne er fredet efter meddelelse til ejeren. Diger registreret som fortids-
minder er ikke omfattet af 100 meter beskyttelseslinje.

Kulturarvsarealer

Et kulturarvsareal er et kulturhistorisk interesseomrdde med skjulte for-
tidsminder. Der er udpeget to kulturarvs arealer i Fredensborg Kommune.
Et i Niva Adal og ét nordvest for Langstrup Mose. Kulturarvsarealer kan
veere af national og regional betydning, og er en indikator for, at der er
vaesentlige fortidsminder i et aktuelt omrade. Kulturarvsarealer er ikke i



sig selv fredede, men kan indeholde fredede fortidsminder. Kulturarvs-
arealerne er taenkt som et incitament til at bevare fortidsminderne.

Kirkefredninger

I Fredensborg Kommune er der fredninger omkring Grgnholt kirke, Kar-
lebo kirke, Asmindergd kirke og Niva kirke. Det er skaldte Exner fred-
ninger. Provst Johan Exner begyndte i 1937, at sikre kirkebygningernes
omgivelser mod skaammende bebyggelse. Kirkefredningerne blev sdledes
rejst for at sikre synlighed til og udsyn fra kirkerne.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen har til formal at beskytte kirker, der ligger mere eller
mindre abent i landskabet, mod at der opfares bebyggelse, som virker
skeemmende p& kirkerne eller hindrer, at kirkerne er synlige i landska-
bet. Efter bestemmelsen er det inden for 300 meter fra en kirke forbudt
at opfgre bebyggelse, som er over 8,5 meter hgjt. Kirkebyggelinjen er
fastlagt i naturbeskyttelseslovens § 19.

I tilfaelde, hvor kirken er omgivet af bymaessig bebyggelse i hele beskyt-
telseszonen, gaelder forbuddet dog ikke. Beskyttelseslinjen regnes fra
kirkebygningen og ikke eksempelvis fra kirkemuren. Bestemmelsen om-
fatter alt byggeri, herunder ogsa placering af siloer, elmaster og vind-
mgller.

Den videre planlaegning

En bevaringsveaerdig bygning skal som udgangspunkt bevares. Ved an-
sggning om tilladelse til at nedrive en bevaringsvardig bygning, kan
kommunen nedlaegge forbud mod nedrivningen, efter Planlovens §14. I
denne situation skal kommunalbestyrelsen inden for at ar, have vedtaget
en ny lokalplan. Der kan ogsd udarbejdes en bevarende lokalplan.

Pa udvalgsmgde i Plan- og Klimaudvalget den 2. februar 2011 blev det
besluttet: At det anbefales til budgetbehandling, at de bevaringsveerdige
bygninger fremover registreres hvert tiende ar.

Andre myndigheder

Museum Nordsjaelland og Kulturstyrelsen hgres i forbindelse med udpeg-
ning af kulturmiljger og de gvrige kulturhistoriske udpegninger.

Lovgrundlag

Planlovens landzonebestemmelser

Naturbeskyttelsesloven

Museumsloven

Lov om Bygningsfredning og bevaringsvaerdige bygninger og bymiljoer

Fredensborg Kommune har efter planloven ansvaret for i kommunepla-
nen at udpege omrader i det 8bne land, som rummer beskyttelsesinte-
resser pa grund af seerlige kulturhistoriske vaerdier. Desuden skal Fre-

densborg Kommune fastlaegge retningslinjer, der sikrer vaerdierne.

Fredensborg Kommune har endvidere ansvar for i overensstemmelse
med planloven at sikre det 8bne lands bevaringsvaerdier, f.eks. bebyg-
gelse, gennem kommune- og lokalplanlaegning og landzoneadministrati-
on.
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6.2 Friluftsomrader

RETNINGSLINJER

* Afgraensningen af de grgnne
kystkiler i Fredensborg Kommu-
ne fastleegges i Fingerplan
2013.

I henhold til Fingerplanens
bestemmelser skal kommune-
planlaegningen i kystkilerne i
byfingrene sikre:

® at omraderne ikke inddra-
ges til byzone

® at omr8derne friholdes for
bebyggelse og anlaeg til
bymaessige fritidsformal

® at omraderne friholdes for
yderligere etablering og
udvidelse af store areal- og
bygningskraevende anlaeg
til fritidsformal herunder
anlaeg, som har en lukket
karakter i forhold til almen
brug, iseer golfbaner, ride-
centre, kolonihaveomrader
og idreetsanlaeg

® At der ikke placeres stgjen-
de friluftsanlaeg med min-
dre, der er tale om allerede
stgjbelastede arealer, der
ikke kan stgjbeskyttes

® At arealanvendelsen og
anlaeg til friluftsformal her-
under stgjfglsom anvendel-
se ikke er en hndring for
udnyttelsen af de overord-
nede reservationer til trans-
portkorridorer, trafik- og
forsyningsformal, som angi-
vet i Fingerplan 2007 og i
kapitel 4.0 “Trafik og tekni-
ske anlaeg”
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Den regionale grgnne struktur
6.2.1

Fingerplan 2013 opdeler det &bne land i 2 zoner; kystkiler og det gvrige
landomrade. Udpegningen fremgar af retningslinjekort 6.2.A

Kystkiler

6.2.2

Kystkilerne* udpeges til overvejende almen, ikke bymeessig rekreativ an-
vendelse med mulighed for landbrugsmaessig anvendelse. I forbindelse
med planlaegning skal der i afvejningen med andre arealanvendelsesinte-
resser laegges saerlig veegt pd at sikre de regionale friluftsomraders alme-
ne rekreative funktion.

6.2.3

Kystkilerne skal friholdes for vindmagller samt nye anlaeg og aendret areal-
anvendelse, som kan medfgre vaesentlige miljggener, der forringer den
rekreative anvendelse og oplevelse.

6.2.4

Kystkiler skal friholdes for yderligere bebyggelse, erhverv og andre by-
maessige formal.

6.2.5

I kystkilerne kan der undtagelsesvis ske udvidelser af eksisterende kultur-
institutioner, som allerede er placeret i kystkilerne.

6.2.6

Abne og ubebyggede arealer i byzone indenfor kystkilerne skal friholdes
for bebyggelse.

6.2.7

Befolkningens adgang til kystkilerne skal opretholdes og forbedres, f.eks.
ved anlaeg af stier samt etablering af stgttepunkter.

Det gvrige landomrade
6.2.8

Den regionale grgnne struktur skal sgges fastholdt og styrket gennem for-
bedring af de landskabelige og rekreative veerdier.

Adgangs- og opholdsmulighederne skal sgges forbedret. Dette gaelder
seerligt i omrdder med bynaer beliggenhed og i de dele af de udpegede
beskyttelsesomrader, som rummer saerlige landskabs-, natur- og kultur-
veerdier af vaesentlig rekreativ betydning, og som kan tale rekreativ be-
nyttelse.
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Formal med retningslinjerne

. at kystkilerne fungerer som dagligt friluftslandskab for de naermeste
byomr8der og som udflugtslandskab for hele storbyens befolkning.

. at kystkilerne friholdes for byfunktioner, indeholder en bred vifte af
friluftsmuligheder, samt at omr8dernes offentlige tilgaengelighed
forbedres.

. at regionens grgnne struktur udvikles i takt med byveeksten og at

kystens rekreative veerdier og tilgaengelighed forbedres.

. at de rekreative muligheder lokalt forbedres og sammenhang mel-
lem det daglige friluftslandskab og udflugtslandskabet sikres.

. at det 8bne land tilbyder adgangs- og oplevelsesmuligheder for b&-
de det organiserede og det almene friluftsliv med veegt p§ det alme-
ne friluftsliv.

Nuvearende forhold
Grgnne kvaliteter i Fredensborg Kommune

De grgnne kvaliteter i Fredensborg Kommune skaber grundlaget for en
attraktiv bosaetnings kommune. Bosaetningen i den gstlige del af kommu-
nen er vokset frem som bysamfund ved havet, og de 3bne kyststraeknin-
ger, kystskovene og neerheden til vandet er en unik kvalitet ved kystbyer-
ne. Kvaliteterne ved bosaetningen i den vestlige del af kommunen er de
mange bevaringsveerdige kulturmiljger i landsbyerne og ved Fredensborg
Slot, de store skove og sger med god adgang til friluftsaktiviteter. Alle dis-
se kvaliteter er bl.a. resultatet af en langsigtet regional planlaegning, der
har sikret Fredensborg Kommune dens abne, grgnne karakter.

Den regionale planlaegning for kystkilerne

Den regionale planlagning af de grgnne omrader gar helt tilbage til tiden
omkring anden verdenskrig. Fingerbyens struktur har sikret grgnne kiler,
som straekker sig langt ind mod storbyens taette byomrader. Friluftsland-
skaberne er saledes blevet udviklet i takt med byudviklingen. Den klare
adskillelse mellem by og land er en kvalitet, som fremover skal fastholdes.

De grgnne kystkiler mellem fingerbyerne i Helsinggrsfingeren udggr veer-
difulde lokale daglige friluftslandskaber for de tilgraensende bysamfund, og
samtidig er de en del af de naermeste stgrre udflugtslandskaber for befolk-
ningen i det taet bebyggede indre storbyomrade. Omraderne bruges i dag-
ligdagen til Igbeturen eller en mundfuld frisk Iuft og i weekender til udflug-
ter med bgrnene i grgnne omrader, der har forbindelse videre ud i det ab-
ne land med landskab og naturoplevelser. Men kystkilerne forbinder ogsa
baglandet med kysten og vandet og har sdledes stor betydning som
"pauser” af stor rekreativ og landskabelig vaerdi mellem bysamfundene,
hvor store dele af kyststraekningen i kommunen domineres af taet bebyg-
gelse med boliger. (Se ogsa redeggrelse til afsnit om kystnaerhedszonen).

Kystkiler

De grgnne kiler har som hovedformal at tilgodese behovet for det almene
friluftsliv, hvilket indebaerer, at mulighederne for offentlig adgang og op-
hold har hgjeste prioritet. I kystkilerne pa tvaers af Helsinggrsfingeren, er
der gennem tiderne udarbejdet planer og gennemfgrt fredninger, der giver
naermere anvisninger for den almene rekreative anvendelse
(Kellerisfredningen og Fredningen af Nivd- og Ussergd Adale).

Det er vigtigt, at landskabet langs kysten og i kystkilerne plejes, og at de



rekreative muligheder forbedres under hensyntagen til beskyttelsesinte-
resserne. Landbrugsarealer sgges opretholdt, der hvor de bidrager til at
understgtte landskabets kulturhistoriske fortaelling.

Kystkilernes anvendelse

Med “ikke-bymaessig friluftsanvendelse” menes arealer og anlzeg, der er
naturligt knyttet til en placering i landomradet, mens anlaeg til bymaessige
fritidsformal omfatter anlaeg, som forudseetter landzonetilladelse eller lo-
kalplan til bebyggelse og anleeg. Det gaelder bl.a. sportshaller, hotellignen-
de overnatningsanlag, klubhuse samt institutioner. Eksisterende kulturin-
stitutioner, som allerede er placeret i kilerne, kan undtagelsesvis udvides.

Kilerne skal friholdes for yderligere bebyggelse og anlzaeg til beboelse, er-
hverv og andre bymaessige formal. I landsbyer kan kun foregd byggeri og
anleeg af begreenset omfang og tilpasset stedets landskabs-, natur- og
kulturvaerdier.

Kilerne bgr endvidere friholdes for vindmgller og anlaeg, der forringer de
grgnne kilers rekreative anvendelse og oplevelse.

Der bgr generelt ikke placeres stgjende friluftsanlseg sdsom motorsports-
baner, stgjende vandsport, skydebaner o. lign i kystkilerne. Enkelte steder
i kilerne, f.eks. langs motorvejsstraekninger, er der arealer, som i forvejen
er stgjbelastede, og som ikke kan beskyttes ved stgjvolde eller pd anden
made. P3 sddanne arealer kan der efter neermere planlaegning og vurde-
ring placeres mindre, stgjende anlaeg.

Jordbrugsmaessig anvendelse skal vaere muligt i kystkilerne, bl.a. som del
af et varieret landskab.

Areal- og bygningskravende fritidsanlaeg i kystkilerne

I de grgnne kystkiler m& der ikke placeres flere store areal- og bygnings-
kraevende anlaeg, der har en lukket karakter, idet det vil begraense den
almene rekreative anvendelse yderligere. Det drejer sig isaer om golfba-
ner, ridecentre, kolonihaveomrader og idraetsanlaeg.

Dette forbud skyldes, at kystkilerne i vid omfang allerede er blevet udnyt-
tet til at placere lokale bymaessige fritidsanleeg og arealkraevende frilufts-
anlaeg sdsom golfbaner, stgrre ridecentre, fodboldbaner, koloni- og nytte-
haver, spejderhytter mm. Disse anlaeg virker begreensende for de almene
adgangs- og opholdsmuligheder. Der bgr derfor ikke placeres flere areal-
kraevende rekreative anlaeg eller rekreative anleeg, der udelukker almen
tilgaengelighed, hvis kystkilerne fortsat skal have en almen rekreativ funk-
tion.

Det gvrige landomrade

Det abne land har rekreativ vaerdi bade i en lokal og i en regional sam-
menhang. De rekreative og naturmaessige vaerdier kan forventes styrket
igennem nationalparkprojektet for Kongernes Nordsjeelland pa regionalt
niveau og gennem det udpegede naturnetvaerk. Se afsnit om naturveerdi-
er.

De regionale friluftsomrader i det gvrige landomrade fastlaegges til frilufts-
formal, men med mulighed for at opretholde landbrugsmaessig anvendel-
se, som er forenelig med de rekreative interesser. Store dele af landomra-
det er ogsa udpeget som beskyttelsesomrader, hvis landskabs-, natur- og
kulturvaerdier forudsaettes beskyttet, bl.a. pa grund af deres rekreative
oplevelsesveerdi. (Se i gvrigt afsnit om de enkelte beskyttelsesomrader)
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Andre myndigheder

Erhvervsstyrelsen varetager de statslige interesser i forbindelse med de
regionale friluftsomrader i kystkilerne, der er udpeget i Fingerplan 2013.

Lovgrundlag
Planloven
Fingerplan 2013

Planloven og Fingerplan 2013 skal sikre, at de udpegede grgnne kystkiler
friholdes for bebyggelse og bymaessige fritidsanleeg. Fredensborg Kommu-
ne har efter planloven ansvaret for i kommuneplanen at udlaegge arealer
til sdvel regionale som lokale friluftsformal samt fastleegge retningslinjer
for anvendelsen af disse omrader.

Fredensborg Kommune har endvidere overtaget ansvaret for den videre
forpligtende planleegning og realisering af de grgnne kystkiler. Opgaven er
bl.a. at sikre flere opholdsmuligheder og at gge kystkilernes tilgaengelig-
hed. Det kan ske ved etablering af sammenhangende stiforlgb badde gen-
nem de enkelte kiler og pd tvaers mellem kilerne.

Fredensborg Kommune star for den ngdvendige kommune- og lokalplan-
laegning af friluftsomrader efter planlovens bestemmelser.



6.3 Vandlgb, sger og kystvande

Friluftsanlaeg ved vandlgb, sger og kystvande

6.3.1

Anvendelgen af vandlgb, sger og kystvande reguleres bl.a. ved udpeg-
ning af bla stgttepunkter, badestrande og lystbadehavne. Eksisterende
forhold og udpegninger fremgar af retningslinjekort 6.3.A

6.3.2

Der kan etableres stgttepunkter for friluftslivet med bl.a. primitive telt-
pladser og offentlige tilgeengelige anlgbsbroer for kanoer og kajakker
langs @resundskysten og ved Esrum s@, hvor det efter en konkret vurde-
ring ikke skader beskyttelsesinteresserne. Se endvidere faktaboks.

6.3.3

Der mé ikke sejles med kano og kajak o. lign pa offentlige vandligb i
kommunen, da de ikke er egnede til sejlads.

6.3.4

Der kan anlaegges nye badestrande og de eksisterende badestrande
langs @resundskysten kan udvides, safremt det er foreneligt med be-
skyttelsesinteresser og andre regionale interesser. Se endvidere fakta-
boks.

P& eksisterende og nye badestrande kan der etableres stgttepunkter for
friluftslivet med mindre bygninger til betjening af badegaesterne.

RETNINGSLINJER

Faktaboks

SOER OG AER
Bygge- og beskyttelseslinjer

Sger og arer er omfattet af
Naturbeskyttelseslovens § 16,
Sg- og &beskyttelseslinjer.

Sg- og &beskyttelseslinjen har
til formal at sikre sger som
veerdifulde landskabselementer
og som levesteder og spred-
ningskorridorer for plante- og
dyreliv. Indenfor beskyttelses-
linjen er der generelt forbud
mod andringer, d.v.s. der ma
ikke placeres bebyggelse, fore-
tages andringer i terreenet,
beplantningen o.l.

Beskyttelseslinjer for sg- og
dbeskyttelse samt yderligere
information herom kan ogsa
ses pa Danmarks Miljgportal
www.miljoeportal.dk under
arealinformation.

KYSTER
Bygge- og beskyttelseslinjer

Kyster er omfattet af Naturbe-
skyttelseslovens § 15, strand-
beskyttelseslinjer.

Strandbeskyttelseslinjen er en
300 meter beskyttelseszone.
Formalet med beskyttelseszo-
nen er at sikre en generel fri-
holdelse af kystomréderne imod
indgreb, der sendrer den nuvee-
rende tilstand og anvendelse.

Strandbeskyttelseslinjer samt
yderligere information herom
kan ogsa ses p& Danmarks
Miljgportal www.miljoeportal.dk
under arealinformation.
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6.3 Vandlgb, sger og kystvande
RETNINGSLINJER

© Oresund

Né{borg Strandpark
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Nuveaerende forhold

@resundskysten og kystvandet

@resund afgraenser Fredensborg Kommune mod gst. Kysten er et natur-
skabt seerligt attraktivt landskabstraek til glaede for hele regionen og ikke
mindst for de boliger, der ligger ved @resund. Kysten har stor rekreativ
betydning som udflugtsmal, navnlig kysten ved Nive Adal er af szerlig
national betydning (se afsnit om geologiske vaerdier). Kysten er varieret
med flade strandenge i syd og stejle kystskraenter i nord. (Se afsnit om
kystnaerhedszonen).

Esrum sgbred og Esrum sg

Esrum Sg afgraenser Fredensborg Kommune mod nordvest. Esrum Sg er
et naturskabt seerligt attraktivt landskabstraek til glaede for hele regionen
og ikke mindst for de boliger, som ligger ved sgbredden. Savel sgbred-
derne som hele Esrum Sg har stor rekreativ betydning som udflugtsmal.
Sgen er omdrejningspunktet for udpegningen af Nationalpark Kongernes
Nordsjeelland (se afsnit om naturvaerdier).

Lergravssgerne

I det flade kystlandskab ved Niva ligger de store Lergravssger, som vid-
ner om den omfangsrige teglproduktion i omradet. I dag fungerer sgerne
som et unikt landskabsrum med et saerligt naturmiljg, hvor f.eks. isfug-
len har fundet sig til rette. Sammen med Lave Skov og strandengene
mod @resundskysten, udgger Lergravssgerne et oplevelsesrigt landskab
med stor rekreativ vaerdi.

Vandlobene i Nive A og Usserod Adale

Hovedparten af vandlgbene i kommunen udggr et samlet 8system med
udlgb i Nivdbugten. Langs vandlgbene findes store potentialer for natur-
genopretning i form af genslyngning af vandlgb og oversvgmning af eng-
arealer. Ingen af kommunens vandlgb er egnet til rekreativt brug i form
af kano og kajaksejlads. Der kan fiskes i flere af vandlgbene. Fiskeretten
forvaltes af de enkelte bredejere herunder Fredensborg Kommune.

Formal med retningslinjerne

Det er et overordnet regionalt mal, at ssmmenhangende stier skal give
mulighed for, at alle kan faerdes hele vejen langs kysten ogsd langs hav-
nearealerne. Kommunens badestrande og vandet benyttes til mange re-
kreative formal, og det er af stor betydning bade for lokale og regionale
brugere, at der er mulighed for at komme til stranden teet ved byerne.

Den videre planlagning

Etablering af enkeltanlaeg kan kraeve lokalplanlaegning, kommuneplantil-
laeg og evt. VVM-vurdering.

Andre myndigheder
Erhvervsstyrelsen
Miljg— og Fgdevareministeriet

Lovgrundlag
Planloven

Fredensborg Kommune fastlaegger i kommuneplanen retningslinjer for
anvendelsen af vandlgb, sger og kystvande, for at sikre s& hensigtsmaes-
sig en anvendelse som muligt i forhold til bystruktur, trafikbetjening og
natur- og friluftsinteresserne.

Boliger langs Esrum Sg

Kildemose Sg, Lergravssg ved
Niv8
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Lokalisering af friluftsanlaeg i landomradet

6.4.1

Landomradet opdeles i 2 lokaliseringszoner for friluftsanlaag henholdsvis
én forbudszone og én planlaegningszone. Friluftszonerne fremgar af ret-
ningslinjekort 6.4.A og eksisterende friluftsanlaeg fremgar af retningslin-
jekort 6.4.B

Friluftszone 1 - Forbudszone

6.4.2

I zone 1 kan der ikke etableres nye golfbaner, rideanlaeg eller andre stgr-
re, landskabeligt indgribende areal- eller bygningskraevende friluftsan-
leg, og eksisterende anlaeg kan ikke udvides.

Rastofomrader, der ikke er udgravet, overgar fra zone 1 til zone 2 i takt
med, at de er efterbehandlet.

6.4.3

Naturskoler, friluftscentre og besggsgarde og tilsvarende begraensede
bygningsanlaeg kan etableres eller indrettes i eksisterende bygninger i
zone 1, ndr anvendelsen efter en konkret vurdering ikke skader beskyt-
telsesinteresserne.

Friluftszone 2- planlaeagningszone

6.4.4

I zone 2 kan nye golfbaner, rideanlaeg, naturskoler, fritidscentre, besggs-
garde og andre arealkraevende friluftsanlaeg, der kreever bygninger, an-
lzegges, og eksisterende anlaeg kan udvides under hensyn til landskabs-,
kultur- og naturvaerdier samt potentielle vddomrader.

6.4.5

Nyanlaeg og udvidelse af eksisterende anlaeg kan ske i efterbehandlede
rastofgrave, ndr det sikres, at anlaegget ikke sprojtes, ggdskes eller pd
anden made forurener grundvandet. Undtaget fra dette krav er dog udvi-
delse af eksisterende anlaeg i efterbehandlede lergrave, hvor det er do-
kumenteret, at der ikke er risiko for grundvandsforurening.

6.4.6

Friluftsanlaeg i zone 2 skal sa vidt muligt anvendes til flere forskellige
friluftsaktiviteter og vaere offentligt tilgeengelige. Ved indpasning af fri-
luftsanlaeg i landomradet skal stgj, belysning, bygninger og anlaeg be-
grenses og udformes med hensyntagen til omgivelserne.

Principper for pladskraevende anlaeg generelt
6.4.7

. Golfbaner, rideanlaeg og andre arealkraevende anleeg med bygnin-
ger skal overalt tilpasses landskab og beplantning, og terraenregu-
lering ma kun finde sted i begraenset omfang med mindre anlaeg-
get indrettes i efterbehandlede rastofgrave.

° Anlaeg, bygninger og udenomsarealer skal i videst muligt omfang
veere offentligt tilgaengelige. Bygninger og parkeringsanlzaeg skal
holdes samlet og knyttes til eksisterende bygninger, hvis det ikke
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strider mod landskabshensyn eller medfgrer vaesentlige stgj- eller
trafikgener.

. Der ma ikke indrettes kunstig belysning, bortset fra ngdvendig be-
lysning ved bygninger og parkering.

. Anlaeggets drift ma ikke forringe grundvandskvaliteten. (Se endvi-
dere retningslinjer i afsnit 7.4 Grundvand)

Grgnne stgttepunkter

6.4.8

Der kan etableres stgttepunkter for friluftslivet i kystkilerne, langs kysten
og i det gvrige landomrade, ndr det efter en konkret vurdering ikke skader
landskabs-, kultur- og naturinteresserne.

6.4.9

Stgttepunkter skal fortrinsvis placeres, hvor der er god stiadgang. De kan
indrettes i eksisterende bygninger eller knyttes til eksisterende frilufts-,
kultur- eller overnatningsanlaeg i landomradet. I stgttepunkter kan der
etableres begransede anlaeg, der stgtter det almene friluftsliv.

Overnatningsmuligheder
6.4.10

Primitive teltpladser kan i princippet etableres overalt, hvor det efter en
konkret vurdering ikke skader landskabs-, kultur- og naturvaerdierne. Ek-
sisterende turistcampingpladser kan som udgangspunkt ikke udvides.
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Formdl med retningslinjerne

. at det 8bne land kan opleves som et overvejende dyrket landbrugs-
landskab, hvor der kun placeres anlaeg for friluftslivet, som ikke kan
indpasses i byen.

. at det 8bne land tilbyder oplevelsesmuligheder for b8de det organi-
serede og det almene friluftsliv med vaegt p8 det almene friluftsliv.

. at friluftsanleeg ggres offentligt tilgaengelige og anvendes til flere
former for friluftsaktivitet.

. at der findes en bred vifte af friluftsanleeg i det 8bne land og ved
vandet, som kan tilfredsstille behovet for fritidsaktiviteter og ople-
velser lokalt.

Nuveerende forhold

Det er vigtigt for befolkningens sundhed, at kommunen giver plads til et
varieret friluftsliv. I Fredensborg er der rig mulighed for et aktivt friluftsliv,
da landskabet tilbyder skove, strande og enkelte stgrre naturomrader. De
eksisterende grgnne stgttepunkter i Fredensborg bidrager til at understgt-
te oplevelserne i det 3bne land. Herudover er der i dag en raekke faste og
pladskraevende friluftsanlaeg i Fredensborg, som giver mulighed for mere
sportsbetonede fritidsaktiviteter.

De eksisterende friluftsanleeg i landzonen omfatter fglgende:
. Golfbaner; Sgrup Golf, Simons Golf og Niva Golf

. Karlebo Idreetsanlaeg og Karmosegard Idraetsanlaeg
. Besggsgarde i Krogerup og Veksebo

. Put’'n’'take anlaeg i Veksebo

. Hgjsager- og Nivd Camping

. Frisbeegolfbane ved Fredtoften

Friluftsanlaeg i byomradet

Kommuneplanens retningslinjer om friluftsanlaeg i landomradet beskaefti-
ger sig ikke med fritidsanleeg, kulturelle anlaeg og overnatningsanlaeg,
som hgrer hjemme i byomradet.

Retningslinjer for byorienterede fritidsanlaeg sdsom idraetsanlaeg, klubhu-
se, stadions, svgmmehaller, skgjtehaller, indendgrsanlaeg til motorsport,
paintball, museer, vandlande, hoteller og i nogle tilfaelde vandrerhjem
daekkes af kommuneplanens retningslinjer om lokalisering i byomradet.

Friluftszoner

Landomradet er i naervaerende Kommuneplan inddelt i 2 zoner i form af en
forbudszone og en planleegningszone. Baggrunden for inddelingen er at
sikre at friluftsanlaeg, der er afhaengige af en placering i landomradet, kan
placeres hensigtsmaessigt i forhold til landomradets natur-, kultur-, og
landskabsveerdier. Retningslinjerne gaelder for nye anlaeg og andring og
udvidelse af eksisterende anlaeg. Kommuneplanen respekterer allerede
fastlagte anlaeg, som er muliggjort gennem en fredning eller en lokalplan.

Retningslinjerne for friluftsanlaeg i landomradet handler primaert om place-
ring af areal- og/eller bygningskraevende anlaeg, som rent landskabeligt er
saerligt indgribende f.eks. golfbaner og rideanlaeg.



Store rideanlaeag omfatter omfangsrige arealudlaeg til ridehaller, stalde til
40-50 heste, ridebaner og graesningsarealer med lukkede folde. Dertil
kommer behov for parkeringsmuligheder i forbindelse med afholdelse af
store steevner. Disse anlaeg bgr derfor placeres rigtigt og indrettes hen-
sigtsmaessigt i forhold til beskyttelsesinteresser og flersidig anvendelse.

Forbudszone- friluftszone 1

Forbudszone 1 er en “forbudszone”, hvor der ikke kan placeres nye areal-

kraevende friluftsanlaeg. Udpegningen tager udgangspunkt i falgende for-
hold: Sorup Golf

Kystkilerne

I henhold til Fingerplan 2013 bgr der ikke placeres pladskreevende frilufts-
anlaeg i kystkilerne, da disse skal forbeholdes det almene friluftsliv. Kyst-
kilerne udggr desuden et veerdifuldt landskab skabt af store landskabs-,
kultur- og naturveaerdier, hvorfor der ikke bgr placeres pladskraevende an-
laeg i disse. Yderligere skal det fortsat vaere muligt at drive landbrug og at
landskabet kan opleves uforstyrret af saerlige friluftsanlaeg.

Transportkorridoren

Golfbaner og gvrige pladskraevende anlaeg bgr ikke placeres i transport-
korridoren, dels fordi den skal friholdes for permanente anlaeg, og dels
fordi at stgrre dele af omradet er vaesentligt pavirket af stgj fra Helsinggr-
motorvejen. Niva Golf og Simons Golf ligger henholdsvis helt eller delvist i
transportkorridoren. Der er for Niva Golf tinglyst en deklaration om, at
anlaegget ikke ma fordyre en evt. udnyttelse af transportkorridorens area-
ler til vej og/eller baneanlaeg.

Naturveerdier

Der ma ikke placeres golfbaner eller andre pladskraevende friluftsanlaeg i
tilknytning til Natura 2000-omradet ved Esrum Sg, samt indenfor omrader
udpeget som veerdifuld naturomrade eller potentiel naturomrade, da disse
omrader skal forbeholdes det vilde dyre- og planteliv samt det almene
friluftsliv.

Geologiske interesseomr8der og landskabs- og kulturvaerdier

Nationale og regionale interesseomrdder samt omrader med landskabs-
veerdier skal friholdes pladskraevende friluftsanlaeg, da omraderne er fol-
somme overfor terreenregulering, hvilket vurderes at veere uforeneligt
med etablering af pladskraevende anlaeg. Samtidig vil pladskraevende fri-
luftsanlaeg forringe oplevelsen af de geologiske interessante terraenformer
samt oplevelsen af de vaerdifulde landskaber og kulturveerdier.

Planlaegningszone- friluftszone 2

Zone 2 er en planlagningszone, hvilket betyder at der i omradet kan
etableres nye arealkraevende friluftsanleeg, hvis der tages hensyn til § 3
naturomrader og lavbundsomrader. Det er ligeledes en forudsaetning af
der tages szerligt hensyn til overgangene til de omkringliggende omrader,
saledes at oplevelsen af de naerliggende landskaber ikke forringes. Tilla-
delse skal saledes bero pa en konkret vurdering i hvert enkelt tilfeelde og
skal ske under hensyntagen til natur-, kultur- og landskabsinteresser.
Desuden skal der i tidligere grusgrave tages hensyn til grundvandets saer-
lige sarbarhed.
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Flersidig anvendelse

For at sikre en optimal udnyttelse af de begraensede grgnne omrader og
dbne landskaber er det et grundlaaggende princip, at der s& vidt muligt
planlaegges for en flersidig anvendelse af friluftsanleeg i det abne land.

Offentligheden bgr have adgang til at benytte anlaeg og bygninger af al-
men interesse, sa anlaaggene kan blive udflugtsmal for flere end primaer-
brugerne. Der bgr derfor anlaegges stier, som giver adgang igennem fri-
luftsanleeggene og med forbindelse videre til gvrige naturomrader. Gen-
nemfgres dette, kan friluftsanlaeg til f.eks. golf og ridning ogsd bruges til
aktiviteter som gature, skilgb, cykling, leg og boldspil. Anlaeggene skal
vaere store nok til, at de forskellige aktiviteter ikke forstyrrer hinanden, og
indrettes saledes at naboer og brugere ikke udsaettes for risiko eller ge-
ner.

Grgnne stgttepunkter for friluftslivet

Stgttepunkterne i landomradet skal fremme det almene friluftsliv i land-
omradet. Omrader, der byder pa landskabs-, kultur-, og naturoplevelser,
er steder, hvor stgttepunkter kan blive attraktive og understgtte oplevel-
serne. Stgttepunkter indebaerer kun beskedne anlaeg eksempelvis i form
af lidt parkering, primitiv teltplads, overdaekninger, anlgbsbro, kiosk, bal-
pladser og naturformidling. Derfor kan de ofte etableres uden at generer
landskabs-, kultur- og naturvaerdierne.

Stgttepunkter skal have god stiadgang, og s& vidt muligt kunne nds med
offentlig transport. De skal desuden fortrinsvis indrettes i eksisterende
bygninger eller ved friluftsanlaeg i det 8bne land, som har en form for be-
tjening. Der bgr ogsa vaere fokus pd mulighederne for stgttepunkter i by-
omradet, som eksempelvis ved Lergravssgerne eller ved lystb&dehavnene.

Kulturelle anlaeg, forlystelser og overnatning

De fleste kulturelle anlzeg, forlystelser og overnatningsanlaeg bgr placeres
i byomradet, hvor udbuddet af service, oplevelser og trafikbetjening er
stort. Museer, forlystelsesparker, teatre, hoteller og vandrerhjem skal pla-
ceres i byomradet. Dog er der tradition for, at museer og udstillinger, der
har speciel lokal tilknytning, sommerlande, historiske besggscentre, be-
sggsgarde, vandrerhjem og campingpladser kan indpasses i det abne land.

Andre myndigheder
Naturstyrelsen

Lovgrundlag
Planloven

Fredensborg Kommune fastlaegger i kommuneplanen retningslinjer for
stgrre friluftsanlaeg af bade regional og lokal betydning for at sikre s& hen-
sigtsmeessig en placering som muligt i forhold til bystruktur, trafikbetje-
ning og natur- og friluftsinteresserne.

Mindre anlaeg til friluftslivet i landomradet kan etableres med zonetilladel-
se fra Fredensborg Kommune. Stgrre anlaeg og bygninger til friluftsformal
forudseetter, at kommunen udarbejder en lokalplan.

Endelig er nogle anlaeg s& store eller griber ind i regionale interesser, at
de forudseaetter, at kommunen udarbejder et kommuneplantillaeg, hvis an-
lzegget ikke allerede er optaget i kommuneplanen.
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Planlzegning for stgjende friluftsanlaeg
6.5.1

Landomradet opdeles i 2 lokaliseringszoner for stgjende friluftsanlaeg. Fri-
luftszonerne fremgar af retningslinjekort 6.5.A. Eksisterende stgjende fri-
luftsanlzaeg fremgar af retningslinjekort 6.5.B.

Zone A - Forbudszone

6.5.2

Stgjende friluftsanlaeg kan ikke placeres eller udvides i zone A, se desuden
retningslinje 6.5.6 til 6.5.7.

Zone B- Planlaegningszone

6.5.3

Stgjende friluftsanlaeg, der kraever begraensede bygninger og andre faste
anlaeg, kan placeres i zone B under hensyntagen til natur-, landskabs- og
kulturveerdier, og under forudsesetning af at Miljgstyrelsens vejledende
stgjgraenser kan overholdes.

Stgjende vandaktiviteter langs @resundskysten
6.5.4

Vandskibanen i Nivd Havn kan ikke udvides, men kan fortszette aktivite-
terne safremt der ikke p& laengere sigt registreres negative pavirkninger af
fuglelivet i Nivabugten.

6.5.5

Der kan ikke etableres anlaeg til brug af vandscootere og luftpudebdde pd
hele kommunens kyststraekning.

Eksisterende stgjende fritidsaktiviteter i landomridets forbudszone

6.5.6

Grgnholt Flyveplads kan ikke udvides hverken anlaagsmeessigt eller opera-
I

tionsmaessigt, men skal ikke afvikles indenfor planperioden.

Eksisterende stgjende friluftsanleeg i transportkorridoren
6.5.7

Motorcrossbanen og skydebanen ved Kejserdal kan ikke udvides areal-
maessigt.
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Formal med retningslinjerne

. at give plads til stgjende friluftsaktiviteter, der placeres under hen-
syntagen til landskabs-, natur- og kulturinteresser og eksisterende
stgjfolsomme anvendelser s8som rekreative friluftsarealer.

Nuvaerende forhold

Det er vigtigt, at der i Fredensborg Kommune er plads til mange typer af
friluftsaktiviteter, hvilket ogsd indbefatter stgjende friluftsaktiviteter sa-
som vandsportsaktiviteter, skydebaner, flyvebaner og motorcrossbaner.

De eksisterende stgjende friluftsanlaeg i Fredensborg Kommune omfatter
fglgende:

. En vandskibane (en slalombane ca. 300 m. fra kysten ud for Niva
Havn)

. En flyveplads ved Grgnholt

. To skydebaner. En flugtskydebane i Langstrup Mose og én traditio-
nel skydebane omkranset af jordvolde (Dauglgkke Skytteforening)
pa fritidsomradet Kejserdal (Lokalplan L10)

. En modelflyvebane i Langstrup Mose
. En motocrossbane p3 fritidsomradet Kejserdal

Placering af stgjende anlaeg

Med henblik pa lokalisering af stgjende friluftsanleeg i landomradet define-
rer kommuneplanen zonerne A og B, hvor A er en forbudszone for stgjen-
de friluftsanlaag og B er en planlaagningszone for stgjende friluftsanlaeg.

Forbudszone A
Zone A er en forbudszone’ der omfatter de omrader, der er mest

sarbare for stgj, og hvor nye stgjende friluftsanlaeg derfor ikke kan place-
res.

Zone A omfatter:

. Fingerbyens grgnne kystkiler og selve @resundskysten, hvor der
ikke er plads, og hvor st@j generer den almene benyttelse.

. Internationale naturbeskyttelsesomrader (Natura 2000-omrader),
hvor dyre- og fuglelivet forstyrres, og hvor stgj vil gdelaegge natur-
oplevelsen, samt et afstandsbeelte p& 500 m udenom.

. Omrader med naturvaerdi eller potentiel naturvaerdi.

. Beskyttelsesomrader for landskabs—- og kulturvaerdier samt geologi-
ske veerdier, da anlaeg af stgjende friluftsanlaeg vil forringe oplevel-
sen af landskabet.

. Afstandsbzelte til beboelse pa 300 m.



Planlaagningszone B

Zone B er en planlaagningszone for stgjende friluftsanlaeg. Omraderne er
beliggende i landomradet, og fremstar uden beskyttelsesinteresser eller
andre kommuneplaninteresser, der kolliderer med stgjende anlaeg. Stg-
jende friluftsanlaeg kan placeres i zone B, hvis de kan overholde Miljgsty-
relsens geeldende vejledninger om “Skydebaner”, "Stg@j fra motorsportsba-
ner” og "Stgj fra flyvepladser”. Desuden skal der ved indpasning i land-
skabet tages hensyn til de omkringliggende omraders natur-, kultur- og
landskabsveerdi.

Allerede stgjbelastede arealer bgr indgd i overvejelserne for stgjende an-
laeg. Der kan dog veere sikkerhedsforhold o.a., f.eks. i forbindelse med
Flyvepladsen i Grgnholt, som hindrer lokaliseringen af konkrete friluftsan-
leg.

Indpasning af forskellige typer af stgjende friluftsanlaeg

Langt stgrstedelen af kommunens kystvande bgr fredeligholdes, fgrst og
fremmest af hensyn til naturbeskyttelsesinteresserne i Nivd-bugten og
boligmassen langs kysterne, inklusiv bevaringsvaerdige bymiljger og af
hensyn til de gvrige rekreative kvaliteter langs kyststraekningen.

Stgjende friluftsanlaeg skal, uanset om de placeres i landomradet eller i
byomradet, kunne overholde Miljg- og Fedevareministeriets vejledende
graenser for stgj fra friluftsanlaeg.

Stgjende vandsport

Sejlads med vandscootere, jetski, luftpudefartgjer og tilsvarende fartgjer
er forbudt uden seerskilt tilladelse til afholdelse af specielle arrangemen-
ter. Ansggninger om godkendelse behandles jf. Miljg— og Fgdevaremini-

steriets bekendtggrelse om sejlads med vandscootere mv.

Stgjende vandsport i Niv8bugten

De abne lave strandenge i Nivd bugt udger ikke alene et seerligt land-
skabsrum, men ogsa et unikt naturmiljg som det eneste af sin art pa hele
@resundskysten. Niva bugten tjener som yngle- og opvaekstomrade for
fisk og havde i Regionplan 2005 skaerpede malsaetninger som naturviden-
skabeligt interesseomrade (A) og badevand (A2). Endvidere tjener de lav-
vandede arealer som rasteplads for traekfugle.

Hvad er Niv8bugtens sdrbarhed?

Det flade strandengslandskab er sarbart overfor anlaeg, der forstyrrer op-
levelsen af " det flade ", dvs. massive anlaeg med stor udstraekning. Niva-
bugtens vandkvalitet er saerlig sdrbar overfor udledning af naeringssalte
og fysisk pavirkning af havbunden, der kan gdelaegge vaekstforholdene for
dlegraes og makroalger og derved forringe fiskenes ynglemuligheder.

Samlet vurdering af stajende vandaktiviteter i Nivbugten

. Af hensyn til et varieret fritidstilbud i kommunen, bgr den eksiste-
rende vandskibane kunne fastholdes pa visse vilkar.

. Nivd Havn er beliggende midt i kommunen med en god tilgaengelig-
hed og gode rekreative muligheder.

. Fredensborg Kommune vurderer, at vandskibanen i Nivd Havn kan
fastholdes uden gene for vaekstforholdene for dlegraes og makroal-
ger i Niva Bugt.
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. Fredensborg Kommune vurderer, at stgjen fra de nuvaerende aktivi-
teter i Niva havn ikke forstyrrer fuglelivet i bugten pa nuveerende
tidspunkt.

Fredensborg Kommune vurderer i den forbindelse, at vandskibaner ikke
generer naer s meget som sejlads med vandscootere og luftpudebdde.
Stgjen fra vandski er ikke at adskille fra almindelig stgj fra speedbdde,
bortset fra at den i hgjere grad er koncentreret pd ét sted. Feerdsel med
speedbdde reguleres af politiet, f. eks. gaelder det at speedbdde teettere
pa kysten end 300 meter kun ma feerdes ved lav hastighed og vinkelret
pa kysten.

Flyvepladser

Fritidsaktiviteter som privat- og skoleflyvning, flyvning med svaevefly og
ultraletfly samt flyvning i forbindelse med faldskeermsudspring foregar fra
flyvepladser, som ogsa kan benyttes til forretnings- og taxaflyvning.

Anlzeg af flyvepladser er omfattet af VVM-reglerne. Projekter skal scree-
nes, fgr de kan realiseres, og de kan kraeve kommuneplantillaag med VVM
-vurdering. Privatflyvning i eget fly fra en mark pa egen ejendom regule-
res alene via Planlovens landzonebestemmelser og Miljgbeskyttelseslovens
§ 33.

Flyvepladsen ved Gronholt

Pladsen har ligget der siden 1940. Der er tilladelse til 5000 operationer
om dret (1 start eller 1 landing = 1 operation), men tilladelsen udnyttes
ikke fuldt ud. I miljggodkendelsen angives det endvidere, at der ikke er
mulighed for udvidelse af anlaagget. Fredensborg Kommune vurderer sdle-
des, at flyvepladsen pa den ene side ikke skal afvikles, men pa den anden
side heller ikke kan udvides hverken anleegsmaessigt eller operationsmees-
sigt.

Skydebaner generelt og aktiviteterne i Langstrup Mose

Skydebanen ved Kejserdal er placeret i zone B som er en planlaeghingszo-
ne.

I Langstrup Mose findes én flugtskydebane. Skydebanen er pa nuvaerende
tidspunkt beliggende i zone A, som er en forbudszone.

Langstrup Mose er et lavbundsareal og potentielt naturgenopretningsom-
rdde. Beliggenheden ved Nive & og taet pd kystbyerne giver et saerligt po-
tentiale for s3vel benyttelsen som for beskyttelsesinteresserne.

Motorsportsbaner

Motor-crossbanen ved Kejserdal er placeret i zone B, som er planlaeg-
ningszone. Der er udarbejdet lokalplan for omrddet, som muligggr for ak-
tiviteten.

Andre myndigheder
Miljostyrelsen

Lovgrundlag

Fredensborg Kommune fastlaegger i kommuneplanen retningslinjer for
stgrre friluftsanlaeg af b&de regional og lokal betydning for at sikre s& hen-
sigtsmaessig en placering som muligt i forhold til bystruktur, trafikbetje-
ning og natur- og friluftsinteresserne.



Mindre anlaeg til friluftslivet i landomradet kan etableres med zonetilladel-
se fra Fredensborg Kommune. Stgrre anlaeg og bygninger til friluftsformal
forudseetter, at kommunen udarbejder en lokalplan.

Stgjende friluftsanlaeg til motorsport og flyvning er omfattet af VVM-regler
og skal screenes af kommunen. Screeningen kan resultere i, at der skal

udarbejdes et kommuneplantillaag med en VVM-vurdering. Til b&de stgrre
og mindre, stgjende anlaeg skal der gives miljggodkendelse af kommunen.
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6.6 Koloni— og nyttehaver
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*Arealet udlagt som ikke ud-
bygget kolonihaveomréde er
beliggende i transportkorrido-
ren. Det betyder, at der i for-
bindelse med eventuel etable-
ring af kolonihaver skal tingly-
ses en fjernelsesdeklaration,
som vil blive aktuel ved en
eventuel fremtidig ibrugtagning
af arealreservationen.
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Koloni- og nyttehaver
6.6.1

Ikke udbyggede koloni- og nyttehaveomrader* samt eksisterende koloni-
og nyttehaveomrader fremgar af retningslinjekort 6.6.A.

Kolonihaver
6.6.2

I de ubebyggede kolonihaveomrader kan der etableres kolonihaver. Kolo-
nihaver skal indpasses under hensyntagen til landskabs-, kultur- og na-
turveerdier. Tilladelse til etablering af kolonihaver vil altid bero pa en kon-
kret vurdering i forhold til det konkrete sted.

6.6.3

Kolonihavelodder m& max vaere 400 m2 og kolonihaver ma ikke anvendes
til heldrsbeboelse.

Nyttehaver
6.6.4

Der kan etableres nyttehaver i de udpegede nyttehaveomrader som vist
pa kortbilag 6.6.A samt indenfor eksisterende boligomrader og i tilknyt-
ning til institutioner pa baggrund af en konkret vurdering af antal og pla-
cering i hvert enkelt tilfelde.

6.6.5

Nyttehaver ma ikke bebygges med individuelle skure pd hvert enkelt ha-
velod. Feellesfaciliteter kan normalt tillades, sdfremt de ikke kan etableres
i tilknytning til de naerliggende institutioner eller andre faelles faciliteter i
boligomraderne.

6.6.6

Nyttehaver i Fredensborg Bypark m& max veaere 200 m2 og skal omkran-
ses af levende hegn. Nyttehaverne skal indpasses under sarligt hensyn til
omradets landskab, park karakter og den almene tilgaengelighed.






* Kokkedal, Nivd og Humlebaek
er i henhold til Fingerplan 2013
udpeget til bysamfund i den
ydre del af Helsinggrsfingeren,
der straekker sig fra Kgbenhavn
til Helsinggrs langs med @re-
sundskysten.

** I Fredensborg

Fredensborg H/F med ca. 25
haver beliggende centralt i
Fredensborg. Haveforeningen
stgder umiddelbart ud til de
grgnne arealer ved Lykkemosen
og ligger ogsa i det samme
rammeomrade som de grgnne
omrader, men er ikke kommu-
nalt ejet. Der er ikke umiddel-
bart udvidelsesmuligheder, idet
det resterende gronne omrade
gnskes friholdt for bebyggelse.
Der kan dog med fordel plan-
laegges for nyttehaver i tilknyt-
ning til eksisterende og planlag-
te institutionsomrader.

Ved Dagelgkke

Stormosen H/F med ca. 100
haver beliggende landligt ved
Dagelgkke syd for Humlebaek.
Haveforeningen ligger i sit eget
rammeomrade i den grgnne
kystkile mellem Humlebaek og
Niva. Arealet er kommunalt
ejet., men er ikke fuldt udbyg-
get. Restarealet bortforpagtes
til en landmand. Der kan ikke
udvides ud i kystkilen i henhold
til Fingerplan 2007. (se afsnit
om Fritidsomrader)

I Kokkedal

P8 et areal mellem Kystbanen
0g Ussergd A i Kokkedal findes
ca. 50 nyttehaver som en del af
et offentligt rekreativt areal.
Haverne udlejes for et &r ad
gangen af Fredensborg Kom-
mune. Der er gode muligheder
for at udvide nyttehavearealet
mod syd. P.t. er der ingen ven-
teliste til nyttehaverne.
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Formal med retningslinjerne

. At fastholde og forgge antallet af koloni- og nyttehaver, som gar
det attraktivt at bo i byerne, og fastholde dem som haver, der bi-
drager til de grgnne treek i og uden for byerne,

Nuvaerende forhold

Folketinget vedtog i juni 2001 en lov om kolonihaver, som har til formal at
forbedre mulighederne for at beholde kolonihaver som et fritidstilbud til
befolkningen i byerne. Loven medfgrte blandt andet, at mange af landets
kolonihaver frivilligt blev gjort varige, dvs. permanente. Loven definerer
kolonihaver som alle havekolonier, hvor der er tilladelse til at opfgre hus
eller redskabsskur, og opdeler kolonihaver i overnatningshaver og dagha-
ver (nyttehaver o.l.).

Det er en kommunal opgave at planleegge for et tilstraekkeligt antal haver.

I kommunerne umiddelbart udenfor det storkgbenhavnske omréde herun-
der Fredensborg Kommune er det muligt at finde arealer til nye koloniha-
ver, og det er her behovet for haver til bdde Storkgbenhavns og kommu-
nens borgere bedst kan opfyldes. Der er stadig enkelte ubebyggede area-
ler i kommunens byomrader, hvor kolonihaver kan indpasses som et na-
turligt grgnt element i byvaeksten, f. eks. i den sydlige del af Fredensborg.
Langs kystbyerne i Helsinggrsfingeren* er der visse steder mulighed for at
udpege byneere landzonearealer, som ikke er omfattet af beskyttelses-
maessige eller andre regionale interesser, og som kan bidrage til at deekke
de samlede regionale behov for kolonihaver.

Hensigten er imidlertid ikke at fastleegge en massiv breemme af koloniha-
ver langs hele kommunens byrand. Kolonihaveomrader kan derimod ind-
drages i den planlaegning af de bynaere omrader, der skal sikre landskabs-
og naturveerdier og fastholde en klar bygraense, samtidig med at de rekre-
ative formal tilgodeses, jf. retningslinjerne om de lokale friluftsomrader i
afsnit 6.2 Fritidsomrader.

Kolonihaver og nyttehaver i Fredensborg Kommune

Der findes i Fredensborg Kommune pa nuvaerende tidspunkt 2 egentlige
kolonihaveforeninger og et enkelt nyttehaveomrade.**

Planprincip

Eventuelle nye daghaver (nyttehaver o.l.) bgr etableres i nserheden af de
potentielle brugere, der bor i byomradernes etageboliger. Nye daghaver
bor sdledes indpasses i byomraderne og ma derfor indgd i den kommunale
planlaegning af arealanvendelsen i byomradet. Overnatningshaver, hvor
man kan overnatte i flere dage eller bo om sommeren, kan placeres leen-
gere vaek fra boligen, hvis man nemt kan komme dertil med offentlig
transport. Kommuneplanen anvender et princip om, at arealer til nye
overnatningshaver bgr placeres i cykelafstand fra en station i Fingerbyen.
P& den made kan der stadig tages hensyn til de 63 % af husstandene i det
storkgbenhavnske omrade, der ikke har bil.

Arealer, der er beliggende i en afstand pa op til 4 km fra stationer i den
ydre del af byfingrene, er potentielt egnede til nye kolonihaver, med min-
dre det er uforeneligt med andre regionale interesser sdsom beskyttelses-
omrader, lavbundsarealer, arealer reserveret til transportkorridor, rastof-
gravning eller lignende.



Retningslinjerne sigter mod, at nye kolonihaver i stgrst muligt omfang
integreres i den lokale og regionale grgnne struktur. I Fredensborg Kom-
mune er der bedst mulighed for at indpasse bynaere kolonihaver i en lokal
grgn struktur udenfor de regionale friluftsomrader i kystkilerne.

Kolonihaver

Ifglge Planlovens § 11c skal der i kommuneplanen udlaegges bynaere area-
ler til kolonihaver i et antal, der svarer til bebyggelsesforholdene. I Hoved-
stadsregionen svarer det til en kommunal daekningsgrad p8 2 kolonihaver
pr. 100 etageboliger.

Det er Fredensborg Kommunes opgave at udpege konkrete arealer, som
kan anvendes til at deekke arealbehovet til nye haver og evt. erstatnings-
haver, safremt haver nedlaegges. Fingerplanens bestemmelser om kystki-
ler og transportkorridor betyder, at de konkrete muligheder inden for po-
tentielle landzonearealer findes umiddelbart udenfor byfingrene med de
eksisterende grgnne Kkiler.

Kortudsnit der viser det uudnyt-
tede nyttehaveomr8de i Fredens-
borg, hvor der kan planlaegges
for nyttehave i tilknytning til de
institutionsomr8der der stoder
direkte op til det gronne omr&de.

H/F Fredensborg

[ nyttehaveomrade.

Institutionsomrader
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Stormosen H/F ved Dagelpkke
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Alle nye kolonihaver, der udlaegges, bliver varige, uanset om de etableres
i by- eller landzone. Kolonihaver kan oprettes pa arealer i byomradet, der
tidligere har vaeret anvendt eller er planlagt til andre formal.

Kommuneplanens retningslinjer om havernes stgrrelse og anvendelse sva-
rer til Kolonihavelovens krav. Det har vaeret intentionen med Kolonihave-
loven at sikre et udbud af flere kolonihaver i en teknisk standard, som
begraenser omkostningerne ved erhvervelse af en ny overnatningshave og
dermed ikke tilskynder til heldrsbeboelse. Det er endvidere hensigten, at
nye kolonihaveomrader indtaenkes i den lokale grgnne struktur og bnes
for offentligheden, s3 de bliver til glaede for alle borgere i kommunen, f.
eks. ved en sammenhangende stiplanlaegning.

Nyttehaver og kolonihaver

Nyttehaver bgr anlaegges i byomradet pa arealer med gode stiforbindel-
ser. Ved nyttehaver forestas omrader, hvor der kun er mulighed for at
dyrke et areal og enkelte steder etablere et faelles redskabsskur pa et fzel-
lesareal. Ubebyggede arealer i byomrddet kan anvendes midlertidigt til
nyttehaver, indtil arealet skal bebygges. Haver uden ret til bebyggelse pa
hvert enkelt havelod er ikke omfattet af lovens definition af en kolonihave
og bliver ikke automatisk varige.

Andre myndigheder
Miljo—- og Fgdevareministeriet
Erhvervsstyrelsen

Lovgrundlag
Planloven
Kolonihaveloven
Jordkgbsloven

Det er Fredensborg Kommunes opgave at udleegge arealer til kolonihaver
og nyttehaver, gennem kommune- og lokalplanlaegning samt landzonead-
ministration.

Kommunerne administrerer tillige kolonihaveloven herunder nedlaeggelse

af kolonihaver. Grundejere, der nedlaegger varige kolonihaver, dvs. haver
med permanent status, skal fremover stille et erstatningsareal til radighed
for kolonisterne til etablering af nye haver.

Ifglge Jordkgbsloven har Fadevareministeriet hjemmel til at tinglyse for-
kgbsret eller opkgbe jord til nye kolonihaver, erstatningsjord til haver, der
nedlaegges, samt eksisterende haver, der trues af nedlaeggelse. Fgdevare-
ministeriets praksis er at byggemodne jorden og overdrage udlejning og
drift til Kolonihaveforbundet, der sikrer, at alle regionens borgere kan
komme i betragtning som lejere.



7.0 Baeredygtighed
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Baeredygtighed i anlaeg og byggeri
7.1.1

Ved udarbejdelsen af lokalplaner og ved udbud skal der som udgangs-
punkt stilles krav om klimatilpasning inden for fglgende kategorier: Tekni-
ske Igsninger, mindskelse af vandafledningen, placering af bebyggelse i
forhold til sol og vind og planlaegning af skyggegivende beplantning.

Anvendelse af lokalplanomradet eller delomrader
7.1.2
Der skal som udgangspunkt stilles krav om:

. Friholdelse af oversvemmelsestruede omrader for bebyggelse og
anlaeg (se retningslinjekort afsnit 7.6—Klimatilpasning)

. Udlzeg af arealer til opmagasinering af regnvand, herunder tag- og
pladsvand
. Friholdelse af szerligt vindudsatte arealer for bebyggelse

De preecise krav sker efter en konkret vurdering i hver enkelt sag.

Krav til bebyggelse, anlaeg og beliggenhed
7.1.3
Der skal som udgangspunkt stilles krav om:

. Placering af bebyggelse pa hgijt beliggende arealer eller haevede
arealer for at sikre mod oversvgmmelse i oversvgmmelsestruede
omrader

. Minimums sokkelhgjde for at undgd oversvsmmelse i oversvgmmel-

sestruede omrader
. Forbud mod etablering af kzeldre i oversvemmelsestruede omrader

. Placering af byggeri og vindudsatte anlaeg sa de beskyttes bedst
muligt mod kraftig vind

. Vedvarende energi, herunder solenergianlzeg
. Store erhvervsbygninger skal dimensioneres til solenergianlaeg
. Grgnne tage eller facader for at gge fordampningen og mindske af-

stremningen af regnvand

. Installation af anlaeg til opsamling af regnvand fra tage til brug for
wc-skyl og tgjvask i maskine som forudseetning for ibrugtagning.

De pracise krav sker efter en konkret vurdering i hver enkelt sag.

De ubebyggede arealers anvendelse og udformning
7.1.4
Der skal som udgangspunkt stilles krav om:

. Udlaeg af arealer til, samt udformning af arealer til forsinkelse, for-
dampning og evt. nedsivning af regnvand



. Udlaeg af arealer til, samt udformning af kanaler og grgfter, der
kan aflede store maengder vand under ekstreme regnhaendelser

. Beplantning der kan tale periodevis oversvemmelse

. Fastleggelse af maksimal befaestelsesgrad eller at befaestede are-
aler anlaeagges med gennemtraengelige belaegninger

. Placering og udformning af hegn der skaber lae for bebyggelse

. Krav om tilslutning til faelles afvandingsgrgfter, regnvandsbassiner
mv. som forudsaetning for ibrugtagning.

De preecise krav sker efter en konkret vurdering i hver enkelt sag.

Fortzetning af udpegede boligomrader
7.1.5

Der udpeges stationsnaere boligomrader i Kokkedal, Nivéd og Humlebaek
til forteetning, jf. retningslinjekort 7.1.A, 7.1.B, 7.1.C.

7.1.6

Mindste grundstgrrelsen for enfamiliehuse og tofamilie-/dobbelthuse
fastseettes til fglgende:

. grundstgrrelser for enfamiliehuse ma ikke bliver mindre end
500 m?
. grundstgrrelse for hver boligenhed i et tofamilie-/dobbelthus m3

ikke bliver mindre end 350 m?

Maksimalt bebygget areal
7.1.7

Ved udarbejdelse af lokalplaner skal der som udgangspunkt stilles krav
om maksimalt bebygget areal for hver enkelt ejendom under hensynta-
gen til at sikre en beaeredygtig balance mellem bygningsmasse og grgnne
friarealer.
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Klimaforandringer og CO,-udledning har veeret et aktuelt emne i de sene-
re ar. Byradet gnsker at medvirke til en baeredygtig udvikling ved at ned-
bringe CO,-udledningen og forbedre vandmiljget bl.a. ved at fremme bae-
redygtigt byggeri.

Nuveaerende forhold

I de senere ar har lovgivningen givet mulighed for, at der i lokalplaner kan
stilles krav om beeredygtighed i byggeriet.

Med aendring af planloven i 2007 blev det muligt at fastszette naermere
angivne miljgkrav i lokalplaner om udformning, anvendelse og vedligehol-
delse af ubebyggede arealer og opsamling af regnvand til brug for wc-
skyl.

Den efterfslgende aendring af planloven, der trédte i kraft i juli 2012, giver
endvidere mulighed for at udvide de planlaagningsmaessige begrundelser
med bl.a. klimatilpasning. De emner og krav, der lovligt kan lokalplanlaeg-
ges for, og som udtgmmende fremgar af lokalplankataloget i planlovens §
15 stk. 2, er ikke a&ndret, men med klimatilpasning som lovlig begrundel-
se kan de bruges pad nye mader.

Formal med retningslinjerne

Beeredygtighed i byggeriet

Klimaaendringerne medfgrer stigende temperaturer og flere kraftige regn-
skyl, hvor store maangder fortyndet spildevand vil blive udledt direkte i
naturen. Det belaster kloaknettet, skaber oversvgmmelser og forringer
vandmiljget.

Effekten af den ggede nedbgr kan modvirkes ved at sikre tilstraekkelige
friarealer til lokal forsinkelse, fordampning og eventuelt nedsivning. Det
kan ske ved at anvende belaegninger, som tillader nedsivning, eller ved at
etablere opsamlingsbassiner som naturlige landskabselementer i bebyg-
gelser som samtidig gger den rekreative veerdi. Desuden kan regnvand fra
tage opsamles og genanvendes til wc-skyl. Eller afledning af regnvand kan
reduceres og forsinkes ved f.eks. at anlaegge “grgnne tage”.

Fortaetning

Ud fra et baeredygtighedshensyn bgr udbygning af bysamfundene ske ved
forteetning og i mindre grad ved udvidelse. Fingerplan 2013 fastlaegger
falgende overordnede principper for placering af byfunktioner og arealud-
nyttelse i stationsnaere omrader: *

. intensive byfunktioner (bl.a. taet bolighebyggelse) placeres inden for
stationsnaere omrader.
. stationsnaere omrader udnyttes med bebyggelsesprocenter, der

modsvarer den centrale beliggenhed og gode tilgaengelighed.

Fortaetningen i de stationsnaere boligomrader skal bidrage til en trafikal
adfeerd, hvor veesentlig flere benytter cykel og/eller kollektiv transport.

Ud fra et gnske om at beskytte og bevare friarealer, eksisterende grgnne
treek, bebyggelsesstrukturer, kulturhistorie og arkitektur i lokalomradet er
fortaetning dog ikke gnskelig eller mulig i alle omrader inden for de stati-
onsnaere omrader.

Eksempel p8 vandelement i be-

byggelse fra vinderprojektet for
Klimatilpasning i Kokkedal.

* Stationsnaere omrader i
"byfingrene” fastleegges kon-
kret pa baggrund af et skema-
tisk cirkelslag p8 1.200 m.,
dvs., at den konkrete afgraens-
ning visse steder kan straekke
sig laengere ud end de 1.200
m., andre steder kortere.

Jf. afsnit 1.2 Stationsnaerhed,
afgraenses der stationsnaere
omrader i Kokkedal, Niva,
Humlebaek og Fredensborg.
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** Det skal bemeerkes, at i
omrader reguleret af en by-
planvedtaegt eller lokalplan skal
der fortsat administreres efter
regler fastsat heri.

*** Det bebyggede areal om-
fatter foruden beboelsesbygnin-
ger ogsa smabygninger som
skure, drivhuse, carporte og
lignende. Arealet af 8bne, over-
daekkede terrasser, abne alta-
ner og abne indgangspartier
medregnes derimod ikke.
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Med udgangspunkt i fingerplanens principper om fortaetning af stations-
naere omrader og under hensyntagen til ovenfor naevnte forhold, er der i
retningslinjerne udpeget boligomrader i Kokkedal, Nivd og Humlebaek til
mulig boligfortaetning**.

Fortzetning kan ske enten ved indretning af flere boliger i en bestdende
villaejendom, ved nyopfgrelse af dobbelthuse eller ved udstykning.

Maksimalt bebygget areal

Det bebyggede areal defineres som en bebyggelses grundplan (fodaftryk).
Maksimalt bebygget areal, er sdledes en angivelse af en bebyggelses om-
fang i forhold til det grundareal (den ejendom) som skal bebygges***,

Regulering af maksimalt bebygget areal vil sammen med bebyggelsespro-
cent og etageantal kunne sikre, at det samlede bygningsvolumen pa den
enkelte ejendom er tilpasset i forhold til omradet, omgivelserne og areal-
anvendelsen.

Konkret vil det med angivelse af maksimalt bebygget areal vaere muligt at
regulere, om en bebyggelse sker i hgjden frem for i bredden, og dermed
laegger beslag pa mindre areal.

Regulering af maksimalt bebygget areal vil sdledes vaere en made at sikre
balance mellem fortaetning af bygningsmassen og hensynet om at bevare
grgnne omrader og friarealer.

Den videre planlaegning

Byradet vil i medfgr af mulighederne i planloven stille krav om baeredyg-
tighed i anlaeg og byggeri samt ved udbud.

Andre myndigheder

Kommuneplanen skal sikre principperne for placering af byfunktioner og
arealudnyttelse fastlagt i Fingerplan 2013.

Lovgrundlag

Planlovens § 15, stk. 2 giver mulighed for, at der i en lokalplan optages
bestemmelser om udformning, anvendelse og vedligeholdelse af ubebyg-
gede arealer og opsamling af regnvand til brug for wc-skyl.

Efter planlovens § 15, stk. 1 skal en lokalplan indeholde oplysninger om
planens formal og retsvirkninger. Formalet skal fastlaegge den planmaessi-
ge begrundelse og denne kan f.eks. veere klimatilpasning.



7.2 Grgnne omrader
RETNINGSLINJER

Bolignaere grgnne omrader i byomrader
7.2.1
De Kommunale grgnne omrader og private omrader med offentlig karak-

ter afgraenses indenfor fglgende kategorier, jf. retningslinjekort 7.2.A,
7.2.B,7.2.Co0g 7.2.D:

. Byparker

Legeplads

. Naturpraegede grgnne omrader og skove

i Fredensborg Kommune
. Idraetsanlaeg
. Strande

Udover de kategoriserede grgnne omrader eksisterer der mange mindre
offentlige og private grgnne feellesanlaag og omrader, som er integrerede
dele af boligbhebyggelserne.

Trivsel og sundhed

7.2.2

Ved udarbejdelsen af lokalplaner for ny boligbebyggelse og boligomrader

skal det sikres, at der i tilknytning til boligerne etableres attraktive og ud-
fordrende friarealer og grgnne omrader. Der skal etableres legepladser og
aktivitetsomrader som appellerer til leg, boldspil og anden fysisk aktivitet
samt socialt samvaer.

Planlaegningen bgr som hovedregel sikre:

. at der i naermiljget (max 100 m fra boligen) er adgang til grgnne
opholds- og legearealer.

. at der i bydelen (max 1 km fra boligomradet) er adgang til et stgrre
natur-, park- og/eller grgnt aktivitetsomrade.

7.2.3

Det skal i planlaegningen af ny boligbebyggelse og byomrader tilstraebes,
at der skabes fysiske sammenhange mellem byens grgnne omrader/
friarealer og den bynaere natur ved etablering af grgnne kiler, levende
hegn mv.. Fodgaengere, cyklister og motionister skal have let og sikker
adgang mellem de sammenhangende grgnne omrader.

Plante- og dyreliv
7.2.4

I planleegningen af grgnne omrader og friarealer skal det tilstreebes stgrst
mulig variation og mangfoldighed i plante- og dyreliv ligesom, der skal
tages vidtgdende hensyn til eksisterende plante og dyreliv.

7.2.5

I planlaagningen skal det sikres, at der - bortset fra egentlige parkanlaeg -
udelukkende plantes hjemmehgrende buske og traeer. Det skal samtidig
tilstraebes, at der plantes baer- og frugtbuske samt frugttraeer pa de bolig-
naere grgnne omrader.

Endvidere skal det sikres, at afgraensning til tilstadende omréder sker med
levende hegn.
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Klima og beaeredygtighed

7.2.6

Grgnne omrader og friarealer skal planlaagges med henblik pa afhjeelpning
af problemer med h8ndtering af sgede nedbgrsmaengder forsaget af kli-
maforandringer. Der skal indtaenkes afvandingslgsninger i form af lokal
forsinkelse, fordampning (f.eks. i form af vandelementer) og evt. nedsiv-
ning af regnvand samt udpeges arealer (f.eks. grsnne omrader, parke-
ringspladser, eller legepladser), der kan oversvemmes i tilfaelde af kraftig
nedbgr, se 0gsa retningslinjerne i afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri.

7.2.7

Grgnne omrader og friarealer i eksisterende boligomrader skal reduceres
mindst muligt i forbindelse med byfortaetning, jf. retningslinjerne i afsnit
7.1 Baeredygtigt byggeri.

Idraetsanlaeg
7.2.8

Idraetsanlaeg skal sa vidt muligt planlaegges som fleksible grgnne anlaeg
med offentlig adgang.

Private grgnne omrader og friarealer
7.2.9

For grenne omrader og friarealer i boligbebyggelser er det den enkelte
grundejerforening, som gennem frivillige aftaler eller retningslinjer har
ansvaret for, at friarealer anvendes p& en made som er acceptabel for de
fleste.



7.2 Grgnne omrader
RETNINGSLINJER
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7.2 Grgnne omrader
RETNINGSLINJER

7.2.B Grgnne ¥ 1: 20000
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7.2 Grgnne omrader
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7.2 Grgnne omrader
RETNINGSLINJER

omrdder i Kokkedal - retningslinjeko 1: 20000
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De grgnne omrader er en bred betegnelse for grgnne, rekreative anlaeg og
naturpraegede omrader i den bymaessige bebyggelse i byzonen.

Nuveaerende forhold

Fredensborg kommune er en “grgn” kommune. Kommunens 4 bysamfund
Fredensborg, Humlebeaek, Niva og Kokkedal har alle naerhed til vaerdifulde
rekreative landskaber, skov- og kystomrader pa trods af byvaekst og for-
teetning de senere artier. Det grgnne preeg er fastholdt i byomraderne
gennem udlaeg af grenne omrader og friarealer i kommuneplanrammerne Gront parkanlaeg foran Humle-
og i lokalplanlaagningen. De enkelte grgnne omrader og friarealer varierer baek Station

bade i stgrrelse, anvendelse og plejeniveau. Kvaliteten af de grgnne omra-

der sikres gennem planer for pleje, vedligeholdelse og forbedringer.

Formal med retningslinjerne

Vaerdien af byens grenne omrader og bynaere landskaber er veldokumen-
teret og det er derfor vigtigt at de friholdes for yderligere bebyggelse.
Nzerhed til groanne omrader og natur har stor betydning for den enkeltes
opfattelse af byens kvalitet og gode muligheder for at dyrke det sociale
liv, friluftsaktiviteter og motion i grenne omgivelser har positiv effekt pa
sundhed og velvaere. Jo taettere omraderne ligger pa boligen, og jo bedre
kvalitet omraderne har, desto mere benyttes omraderne. Byens grgnne
byrum kan f.eks. Udnyttes til dyrkning af egne gr@gntsager i faelles nytte-
haver, eller feellesarealer kan tilplantes med frugttraeer og baerbuske. Det
giver sunde lokale rdvarer, mulighed for fysisk udfoldelse og socialt sam-
veer.

Sammenhange mellem byens grenne omrader og den bynaere natur i
form af grgnne kiler og stiforbindelser gger savel de rekreative kvaliteter
af de enkelte omrader og medvirker til variation og mangfoldighed i plante
- og dyreliv. @nsker om tilgaengelighed skal ske i respekt for bevaring af
de tilstedeveerende kvaliteter, herunder fauna, dyreliv, kulturspor mv.

Planlaegning af byens rum og grgnne arealer pavirker hverdagslivets be- :
vaegelsesmgnstre og den enkelte borgers valg af transportform. Ved at Oversvemmelse som folge af
indtaenke kort afstand til cykel- og gangstisystemet fra beboelse, virksom- intensive regnmaengder
heder, bycentre, stationer mv. og indpasse gode mgdesteder i byerne,

bliver det lettere og sjovere og dermed mere attraktivt at cykle og ga for

flere af kommunens borgere. Ved at indtaenke gode muligheder for at par-

kere cyklen ved beboelse, virksomheder, bycentre, stationer mv. er det

nemmere at vaelge cyklen frem for bilen. Hvis flere vaelger at cykle og g3,

vil det mindske udledningen af CO?, stgj og andre trafikgener til glaede for

alle borgere og til gavn for bade folkesundheden og klimaet

En stor udfordring i fremtiden bliver at komme af med regnvandet som
folge af ggede og mere intensive regnmaengder fordrsaget af klimaaen-
dringer. Grgnne omrader og friarealer i tilknytning til boligbebyggelse har
stor betydning for en baeredygtig afvanding. Ved at indtaenke afvandings-
Igsninger, som kan tilbageholde, gge fordampningen eller sikre nedsivning
af vandet lokalt, mindskes afledningen af overfladevand til aflgbssyste-
met. Samtidig kan nye vandelementer bidrage til oplevelseskvaliteten i
byens grgnne omrader, og det kan vaere en made at forbedre mikroklima-
et ved stigende temperaturer.

Den videre planlagning

Byradet gnsker ved byomdannelsesprojekter at afdeekke borgernes gnsker
og behov til de bolignaere grgnne omrader, sa planlagningen bliver mal-
rettet, f.eks. flersidig anvendelse af grgnne arealer, multifunktionelle an-
laeg til idraet og bevaegelse mv. for herigennem at sikre borgerne ejerskab
til nye byrumsaktiviteter.
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De bolignaere grgnne omrader, herunder ogsd kommunale anlaag som
skolernes udearealer, udggr tilsammen byens grgnne struktur, som skal
veere rygrad og fundament for bebyggelser og skabe rum i byen til rekrea-
tion og samveer.

Byradet gnsker at sikre en god udnyttelse af kommunens grgnne struktur
ved, i samarbejde med borgerne, at udvikle en god balance mellem benyt-
telse og beskyttelse, f.eks. ved etablering af flere stier og rekreative akti-
viteter ud fra en samlet prioritering af forbedringsbehovene. Ligeledes er
der gnske om at etablere centralt beliggende mgdesteder til social- og
fysisk aktivitet, f.eks. Udendgrs motionsrum, interaktive legezoner mv.
samt sikre bedre udnyttelse af de eksisterende kommunale anlaeg efter
arbejds-/skoletid.

Arbejdet med en strategi for byens grgnne struktur bgr fglge arbejdet
med en samlet stiplan

Afledning af regnvand lokalt vil vaere et virkemiddel til handtering af gge-
de og mere intensive regnmaengder fordrsaget af klimasendringer. Det kan
eksempelvis ske ved at etablere opsamlingselementer som naturlige land-
skabselementer i bolignaere grgnne omrader. I forbindelse med lokalplan-
laegning og ved udbud vil Byradet derfor som udgangspunkt stille krav om
udformning af arealer til forsinkelse, fordampning og evt. nedsivning af
regnvand.

Fredensborg Kommune har i samarbejde med Fredensborg Forsyning ud-
arbejdet en overordnet klimatilpasningsplan. Klimatilpasningsplanen skal
indeholde en overordnet risikokortlaegning, en beskrivelse af kommunens
indsats og en prioritering af indsatsen. Klimatilpasningsplanen er indarbej-
det i kommuneplanen i afsnit 7.6 Klimatilpasning.

Andre myndigheder

Styrelsen for Vand- og Naturforvaltning vejleder kommuner, borgere og
virksomheder i arbejdet med klimatilpasning. Det sker via portalen kli-
matlpasning.dk.

Lovgrundlag

Planlovens § 15, stk. 2, pkt. 9. giver mulighed for at optage bestemmelser
om udformning, anvendelse og vedligeholdelse af ubebyggede arealer.

I sommeren 2012 blev der mellem regeringen og Kommunernes Landsfor-
ening indg3et aftale om, at alle kommuner inden udgangen af 2013 skulle
udarbejde klimatilpasningsplaner.



7.3 Overfladevand og lavbundsarealer

Vandlgb, sger og kystvande*

Vandlgb

7.3.1

Retningslinjer for de offentlige vandlgb fremgar af regulativerne for vand-
Igbene. Retningslinjerne regulerer blandt andet beplantning langs med
disse vandlgb, sejlads p& vandlgbene, friholdelse af arealer langs med
vandlgbene, herunder arbejdsareal og 2-meter breemme, hegning langs
med vandlgbene og arealanvendelsen langs rgrlagte straekninger. Se end-
videre afsnit 6.3 Vandlgb, sger og kystvande

Retningslinjekort 7.3.A viser hvor der i folge vandomrddeplanen skal ske
genslyngning, udlaegning af groft materiale, udskiftning af bundmateriale,
etablering af treeer og gendbning af rgrlagte vandigb.

Soper
7.3.2
Der m& som udgangspunkt ikke udledes spildevand til sger/ moser.

Lavbundsarealer og v8domr&der
7.3.3

De udpegede lavbundsarealer, herunder potentielle vddomrader, skal sd
vidt muligt friholdes for byggeri og anlaeg, som ikke er erhvervsmaessigt
ngdvendigt for jordbrugsdriften. Eventuelt ngdvendigt byggeri og anlzeg
skal udformes, sa det ikke forhindrer, at et lavbundsareal i fremtiden kan

genetableres som vadomrade eller eng. Omraderne fremgar af retningslin-

jekort 7.3.A.

7.3.4

Inden for de lavbundsarealer, der er udpeget som potentielt egnet vadom-

rade, kan der gennemfgres undersggelser, projekter og etablering af vad-

omrader for at reducere udvaskningen af naeringsstoffer til vandmiljget og

forbedre naturkvaliteten i omradet.

RETNINGSLINJER

*Miljgmal og indsatskrav, der
vedrgrer vandkvaliteten i vand-
Igb, sger og kystvande fremgar
af bekendtggrelser til statens
Vandomr&deplan 2015-2021 for
Vandomrédedistrikt Sjeelland.
Vandomr&deplanen og bekendt-
gorelserne kan ses pa Miljgsty-
relsens hjemmeside
www.MST.dk
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Nuvaerende forhold

Vandomr8deplaner

Alt vand i Danmark skal leve op til kravene i EU’s Vandrammedirektiv fra
2000. Danmark gennemfgrer i den forbindelse en malrettet vandplanlaeg-
ning for grundvand, vandlgb, sger og den kystnaere del af havet. Statens
vandomradeplaner er opdelt i tre planperioder pa hver seks &r. Forste
planperiode er 2009-2015, anden planperiode 2015-21 og tredje planperi-
ode 2021-27.

Statens vandomradeplaner for perioden 2015-21 blev offentliggjort i juni
2016. Fredensborg Kommune er omfattet af Vandomradeplan 2015-21 for
Vandomradedistrikt Sjeelland. Samtidig med vandomradeplanen er to be-
kendtggrelser tradt i kraft. Bekendtggrelsen om miljgmal for overflade-
vandomrader og grundvandsforekomster fastssetter vandomradernes mal-
saetning. Bekendtggrelsen om indsatsprogrammer for vandomradedistrik-
ter fastsaetter krav til de indsatser, der skal gennemfgres, for at opnd
malopfyldelse. Vandomraddernes nuvaerende tilstand mm kan ses pa Miljg
GIS. Linket hertil findes p& www.MST.dk.

Vandomradeplanens mal nds dels ved generel statslig regulering, dels ved
indsatser iveerksat af kommunerne.

Vandomradeplanernes mal om "god gkologisk tilstand" betyder, at vandlg-
bene, sgerne og den kystnaere del af havet skal rumme gode livsbetingel-
ser for dyr og planter. De skal have bade god gkologisk og kemisk til-
stand. Menneskelige pavirkninger ma kun fgre til mindre afvigelser i for-
hold til, hvad man kunne finde ved ubergrte forhold.

Kommuneplanen m3 ikke stride mod vandomradeplanerne.

Vandlob
I Fredensborg Kommune er der ca. 60 km offentlige vandlgb, hvoraf de

ca. 15 km er rgrlagt. Til forskel fra de private vandlgb, er det pa de offent-

lige vandlgb vandlgbsmyndigheden, hvilket vil sige kommunen, der har
vedligeholdelsespligten. Der er til de offentlige vandigb udarbejdet regula-
tiver, der beskriver, hvorledes vandlgbene skal vedligeholdes og hvilke
pligter og rettigheder, man har som vandigbsmyndighed og bredejer langs
vandlgbene.

Sger

Sger og moser er fglsomme over for tilfgrsel af naeringsstoffer isaer fosfor.
Nar der tilfgres fosfor til en sg, vil det ofte fgre til en algeopblomstring,
der medfgrer en uklar sg, hvor undervandsplanterne forsvinder, og der-
med forsvinder levestederne for de dyr, der er afhangig af disse planter.
Samtidig kan der opstd problemer med iltsvind iszer ved bunden og i vint-
re med langvarigt isdaekke.

Spildevand indeholder ofte meget fosfor, og det er derfor ikke hensigts-
maessig, at der udledes spildevand til sger og moser uden aflgb. I disse
sger ophobes fosforen og med tiden medfgrer dette, at tilstanden i sgen
&ndres fra den klare sg med mange forskellige dyr og planter, til en uklar
s@, hvor der ikke er s& mange dyr og planter.

V8domr&der

vadomréderne er landskabselementer med hgj miljsmaessig vaerdi og er
samtidig naturlige magasiner for vandmaengder, der er for store eller
pludselige til at kunne rummes i vandlgbene. De store vandmangder
gemmes og udjaevnes over tid, s& oversvemmelser undgds eller minime-

Mal for vandmiljoet

I Fredensborg Kommunes Natur
- og Miljgpolitik gnsker vi, at et
rent vandmiljg danner grundlag
for, at vi kan opretholde et
mangfoldigt plante- og dyreliv i
vores sger, vandlgb og kyst-
vande og sikre godt badevand i
Esrum Sg og @resund. Vi og
sikrer ogsa, at der er drikke-
vand af god kvalitet og i til-
straekkelige maengder.

Vi realiserer vores ambition om
at sikre en mangfoldig natur
med et rigt plante- og dyreliv
ud fra princippet om at bevare,
beskytte, genoprette og etable-
re natur
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res. Klimaandringerne betyder, at der i fremtiden kan forventes voldsom-
mere og mere intensiv nedbgr. For at beskytte ejendomme, materielle
veerdier og infrastruktur stiller disse sendringer samfundet over for stgrre
krav til handtering af overfladevandet. Her skal det vurderes om vadomra-
derne kan indgd som Igsningselement.

Vandoplandsstyregruppe (VOS) for hovedvandoplandet @resund

I vandomradeplanen 2015-2021 for Vandomradedistrikt Sjzelland er der
krav om kvaelstof og fosfor reduktion ved etablering af kvaelstofvddomra-
der og fosfor adale. Vandoplandsstyregruppen (VOS) for hovedvandopland
@resund blev oprettet den 27. maj 2016 og Fredensborg Kommune blev
valgt som sekretariatskommune. Sekretariatskommunens rolle er at koor-
dinere mellem kommunerne i hovedvandopland med henblik pa gennem-
forsel af projekter, der kan bidrage til at na reduktionskravet for kvaelstof
og fosfor.

Formal med retningslinjerne

Lavbundsarealer omfatter typisk afvandede eller draenede enge, moser,
sger og havomrader. Ved ophgr af landbrugsdrift pa disse arealer vil vaer-
difulde naturomrader kunne opsta naturligt eller gennem naturgenopret-
ning. Derfor skal anleeg og byggeri sa vidt muligt undgas pa lavbundsare-
aler. Retningslinjerne forhindrer ikke byggeri og anlaeg, der er ngdvendige
for den jordbrugsmaessige drift. Sddanne anlaeg skal dog sa vidt muligt
placeres og udformes under hensyntagen til mulighederne for en eventuel
fremtidig naturgenopretning.

Den videre planlagning

Genopretning af vadomrader vil vaere et af de virkemidler, der kan anven-
des for at forbedre miljgtilstanden og im@dega folgevirkninger af vands-
tandsstigninger og klimaforandringer.

Andre myndigheder
Miljgstyrelsen (MST)

Lovgrundlag

Kommuneplanen skal udpege lavbundsarealer og fastsaette retningslinjer
vedrgrende lavbundsarealer, jf. Planlovens § 11a, stk.1, nr.13.



Grundvand generelt

7.4.1

Kommuneplanen ma ikke stride mod statens vandplaner.* Retningslinjer i
kommuneplanen andres ved et kommuneplantillaeg, hvis de skulle vise
sig at veere i strid med kommende vandplaner.

Baeredygtig grundvandsindvinding
7.4.2

Meddelelse af nye eller reviderede tilladelser til vandindvinding m3 ikke
forhindre grundvandsforekomsterne i at have god kvantitativ og kvalitativ
tilstand eller opfyldelse af vandomradeplanernes mal for vandlgb, sger,
moser, grundvandsforekomster, kystvande og terrestriske naturtyper
(strandenge, overdrev, enge, moser mv.).

7.4.3

Grundvandsindvinding bgr ikke medfgre en vaesentlig reduktion af vandlg-
benes vandfgring, hvor miljgmalene for vandigbet er hhv. hgj gkologisk
tilstand og god gkologisk tilstand. Den naermere fastsaettelse af den tilla-
delige reduktion vurderes i forhold til vandlgbstypen og vandlgbets sarbar-
hed i gvrigt.

I omrader, der er pavirket af almene vandforsyninger, kan der for vand-

Igb, hvor miljgmalene er enten hgj eller god gkologisk tilstand accepteres
en vaesentlig reduktion af vandfgringen, hvis det ud fra et konkret kend-

skab til de hydromorfologiske og fysisk-kemiske forhold vurderes, at mil-
jemalene kan opnads. Alternativt kan der stilles krav om kompenserende

foranstaltninger.

7.4.4

For de terrestriske gkosystemer skal der forud for tilladelser til vandind-
vinding foretages en vurdering af, om indvindingen kan medfgre vaesentlig
skade pa et Natura 2000-omrade eller beskyttede arter omfattet af Habi-
tatdirektivets bilag 4.

7.4.5

I omréder, hvor vandressourcen ikke er tilstreekkelig til at tilgodese alle
behov for vandindvinding og alle behov for vand i vandlgb, sger og vand-
afhaengige terrestriske naturtyper, bgr der som udgangspunkt prioriteres
saledes:

1. Borgernes almindelige drikkevandsforsyning

2. Opretholdelse af en miljgmaessig acceptabel vandfgring og vandstand
i vandlgb samt vandudskiftning og vandstand i sger og andre vandaf-
haengige naturtyper i overensstemmelse med vandomradeplanens
malsaetninger

3. Andre formal, hvortil der ikke stilles krav om drikkevandskvalitet.

7.4.6

Grundvandsindvinding fra dybereliggende, velbeskyttede grundvandsma-
gasiner med god vandkvalitet bgr som udgangspunkt kun ske til almen
vandforsyning eller anden indvinding med krav om drikkevandskvalitet.

7.4 Grundvand
RETNINGSLINJER

*Statens Vandplaner

Den statslige vandplan er en
samlet plan for at forbedre det
danske vandmiljg. Den skal
sikre renere vand i Danmarks
kystvande, sger, vandlgb og
grundvandsforekomster i over-
ensstemmelse med EU’s vand-
rammedirektiv. Vandomrade-
plan 2015-2021 for Vandomra-
dedistrikt Sjzelland kan ses pa
Miljgstyrelsens hjemmeside
www.MST.dk.

Vandplanen for perioden 2015-
2020 er baseret pa en opdate-
ring og viderefgrelse af vand-
planen for fgrste planperiode
2009-2014. Vandplanerne inde-
holder en raekke miljgmal for
kvantiteten og kvaliteten af
grundvandet samt redeggr for
indsatsbehovet. Selve imple-
menteringen af vandrammedi-
rektivet sker gennem en raekke
love og bekendtggrelser, der
bl.a. fastleegger krav vedrgren-
de anvendelse af sprgjtemidler
0og g@dning.

Det drejer sig om fglgende:

- Lov om vandplanleegning

- Bekendtggrelse om fastleeg-
gelse af miljgmal for vandigb,
sger, overgangsvande, kyst-
vande og grundvand

Bekendtggrelse om overvag-
ning af overfladevandets,
grundvandets og beskyttede
omraders tilstand og natur-
overvé’lgning af internationale
naturbeskyttelsesomrader

Bekendtggrelse om basisana-
lyser

Bekendtggrelse om indholdet
af vandomrédeplaner

Bekendtggrelse om karakteri-
sering af vandforekomster,
opggrelse af pdvirkninger og
kortleegning af vandressourcer

Bekendtggrelse om miljgmal

Bekendtggrelse om indsats-
programmer

Bekendtggrelse om krav til
kommuneplanlzegning inden
for omradder med seerlige
drikkevandsinteresser og
indvindingsoplande til almene
vandforsyninger uden for
disse
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Enhedsforbrug

7.4.7
Ved meddelelse af vandindvindingstilladelse benyttes falgende enhedsfor-
brug:

Boliger 39 m3/ person/ar

Sommerhuse 45 m3/ hus/ar

Kolonihaver 25 m3/ have/ar

Institutioner 55 m3/ansat/ar

Byerhverv 20 m3/ ansat/ar

Landbrug 24 m3/ dyreenhed/ér

Svind, filterskylning m.m. maks. 8 % af det totale forbrug

N&r der gives tilladelser til mark- og gartnerivanding benyttes fglgende
enhedsforbrug angivet som markvandingsbehov i mm/ar:

Afgrgde Leret sandjord Sandet lerjord
mm/ar mm/ar

Kartofler 100 60

Frgafgrader 50 0

Grees uden for omdrift | 25 0

Grees og grgntfoder 100 90

Specialafgrgder 100-150

Baer- og frugtavl 100

Containerkulturer 800

Vaeksthuse 1.000-1.500

Ved meddelelse af tilladelser til vanding af golfbaner benyttes fglgende
enhedsforbrug angivet i mm/ar:

Teesteder 100

Greens 275

Forgreens (maks. 1,5 gange arealet pa greenen) 125

@vrige baner 0
7.4.8

Som hovedregel meddeles ikke indvindingstilladelse til vanding af idraets-
anlaeg og sevaerdigheders graesplaener.

Grundvandsbeskyttelse
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Omré8der med seerlige drikkevandsinteresser (OSD), indvindingsoplande til
almene vandforsyninger (IOL) og BoringsNaere Beskyttelsesomrider
(BNBO)

(OSD, IOL og BNBO fremgdr af retningslinjekort 7.4.A)

7.4.9

BNBO skal som udgangspunkt friholdes for udlaeg af nye arealer til en are-
alanvendelse der medfgrer gget fare for forurening af grundvandet. Kom-
munen har mulighed for at give pabud eller nedlaegge forbud til eksiste-
rende anlaeg for at undga fare for forurening af bestdende eller fremtidige
vandforsyninger.

7.4.10

0OSD og IOL til almene vandforsyninger skal som udgangspunkt friholdes
for nye udlaeg af arealer til erhvervsformal eller anlaeg, der medfgrer en
vaesentlig fare for forurening af grundvandet*. Ligeledes ma arealanven-
delsen i eksisterende kommuneplanlagte omrader ikke sendres til formal,
der medfgrer en gget fare for forurening af grundvandet.

7.4.11

Kommunen kan fravige forbuddet om udlzeg af arealer inden for OSD og
IOL, der medfgrer en vaesentlig fare for forurening af grundvandet*. Kom-
munen kan ligeledes fravige forbuddet om arealudlzeg inden for BNBO, der
medfgrer en gget fare for forurening af grundvandet. Ved fravigelse skal
kommunen udarbejde en grundvandsredeggrelse, hvor det godtggres, at
alternative beliggenheder til de pagaeldende aktiviteter uden for OSD, IOL
og BNBO er afvejet og ikke fundet mulige, at der er vaegtige planleeg-
ningsmaessige hensyn til stede, og at der tages ngdvendige hensyn for at
sikre beskyttelsen af grundvandsressourcen.

Kommunen kan meddele tilladelse til udvidelse af allerede eksisterende
virksomheder og anlaeg i OSD, IOL og BNBO, safremt der i en grund-
vandsredeggrelse kan godtggres for, at der er saerlig begrundelse for pla-
ceringen, herunder at lokalisering uden for de naevnte omrader er under-
s@gt og ikke fundet mulig, og at faren for forurening af grundvandet kan
forebygges.

Seerligt grundvandstruende virksomheder og anlaeg.
7.4.12

Der er i kommunen ikke udlagt arealer til saerligt grundvandstruende virk-
somheder eller anlaeg ud over areal til deponeringsanlaeg ved Toelt Losse-
plads. Se endvidere afsnit 3.1 Omrader til erhverv, herunder virksomhe-
der med saerlige beliggenhedskrav.

7.4.13

Det skal generelt tilstraebes at afvikle saerligt grundvandstruende aktivite-
ter i relation til eksisterende virksomheder og anlaeg i OSD, IOL og BNBO.
I det omfang afvikling ikke er mulig, skal det tilstraebes at mindske risiko-
en for grundvandsforurening med supplerende tekniske tiltag til grund-
vandsbeskyttelse.

*Virksomhedere som med-
fagrer en vaesentlig fare for
forurening af grundvandet

Autoophugningspladser
Shredder anlaeg

Anlaeg for nyttigggrelse eller
bortskaffelse af farligt affald
Jordrensningsanlaeg

Stgrre nedgravede tanke og
rgrledninger med olie
Benzinstationer
Asfaltfabrikker
Virksomheder der fremstiller
eller hdndterer eller har op-
lag af organiske eller uorga-
niske produkter, herunder
seerligt flydende produkter
0og organiske oplgsningsmid-
ler

Glasuld- og Mineraluldsfa-
brikker
Traeimpraegneringsvirksom-
heder

Stélvalsevaerker, jern- og
metalstgberier

Flyvepladser og stgrre trans-
portvirksomheder

Deponeringsanlaeg fremgar ikke
af listen, da deponeringsanlaeg
som udgangspunkt er forbudt
at anlaegge indenfor OSD eller
IOL.
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**Jf. BEK nr. 1650 af
13/12/2006 om anvendelse af
affald til jordbrugsformal
(Slambekendtggrelsen), § 32
stk. 2
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Indsatsomr8der for grundvandsbeskyttelse (I0)

(IO fremg@r af retningslinjekort 7.4.A)

7.4.14

Inden for indsatsomrader for grundvandsbeskyttelse udpeget i forbindelse
med den statslige grundvandskortlaegning ma der som udgangspunkt ikke
etableres vertikale jordvarmeanlag, nedgraves olietanke, etableres ned-
sivningsanlaeg eller anvendes affald/slam til jordbrugsformal.**

7.4.15

I boligomrader inden for indsatsomrader for grundvandsbeskyttelse skal
det tilstraebes, at der ikke anvendes pesticider.

Overflgdige bronde og boringer

7.4.16

Overflgdige drikkevandsbrgnde eller drikkevandsboringer pabydes slgjfet,
ndr administrationen bliver opmaerksom pa dem ved tilsyn eller lign. pa
ejendommen.

Lokal afledning af regnvand (LAR)

7.4.17

Nedsivning af regnvand via nedsivningsanlaeg kan i uheldige tilfeelde foru-
rene grundvandet. I forbindelse med etablering af LAR-anlaeg skal det
derfor vurderes, om kvaliteten af det nedsivende vand udggr en risiko for
grundvandsressourcen, szerligt inden for OSD, IOL, I0 og BNBO.



=Endrup

Veksebo,

Hesselrod

Avderod

1: 80000

o
ngslinjekort

7.4)A OSD, IOL, IO og BNBO.— retni

Signaturforklaring
0SD—Omrader med szrlige drikkevandsinteresser

IOL—Indvindingsoplande til almene vandforsyninger

10—Indsatsomrader for grundvandsbeskyttelse
BNBO—Boringsnaere beskyttelsesomrader
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Nuvarende forhold
Beeredygtig vandindvinding

Vandforsyningen i Fredensborg Kommune er baseret pa indvinding af na-
turligt og rent grundvand, som kun kraever en simpel vandbehandling.
Derfor skal grundvandsressourcen beskyttes, sa den nuvaerende indvin-
ding kan bevares. Samtidig skal vandindvindingen ske med mindst mulig
miljemaessig pavirkning af omgivelserne. Det skal desuden sikres, at der
er tilstraekkelige maengder af grundvand.

Statens vandomradeplaner fastsaetter miljgmal for grundvandet og kom-
munen skal i planlaegningen og administration fastsaette retningslinjer, der
sikrer grundvandsforekomsterne mod forurening. De generelle miljgmal
for grundvand er god tilstand. Dette mal er ndet, nar bade den kvantitati-
ve tilstand og den kemiske tilstand er god.

Vandomradeplanernes miljgmal skal sikre, at vandindvindingen pa laenge-
re sigt ikke overstiger grundvandsdannelsen, og at grundvandet har en
god kemisk kvalitet uden saltvandspavirkning samt, at grundvandsindvin-
dinger ikke forringer tilstanden i tilknyttede overfladevandomrader eller
medfgrer anden skade p& naturen.

Grundvandets kvalitet og kvantitet sikres ved, at grundvandet opfylder de
mal, statens vandomradeplaner fastsaetter. Retningslinjerne for at malene
opfyldes indgdr derfor i kommuneplanen.

Omrader med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD) og Indvindingsoplan-
de til almene vandforsyninger (IOL) er kerneomrader i den malrettede
grundvandsbeskyttelse.

0OSD er omrader, hvor der sker en malrettet beskyttelse af den nuvaeren-
de og fremtidige grundvandsressource, der kan bruges til drikkevand.
0OSD skal sikre en tilstraekkelig uforurenet og velbeskyttet vandressource
til deekning af det fremtidige behov for vand af drikkevandskvalitet. OSD
er udpeget af staten. Det meste af Fredensborg Kommune er udpeget som
OSD (se evt. retningslinjekort 7.4.A).

IOL er omrader, beregnet ud fra indvindingstilladelsernes stgrrelse, hvor-
fra de almene vandforsyninger henter grundvand til drikkevandsforsynin-
gen.

Naturstyrelsen har i 2016 faerdiggjort beregning af Boringsnaere Beskyttel-
sesomrader (BNBO) til almene vandforsyningsanlaeg.

BNBO er omrader, beregnet ud fra indvindingstilladelsernes stgrrelse, der
angiver det omréde naermest grundvandsboringerne til almen vandforsy-
ning, som skal have den stgrste beskyttelse.

Grundvandets sarbarhed er kortlagt af staten. Kortlaegningen af Fredens-
borg Kommune fandt sted i perioden 2011-2014 og blev afsluttet i oktober
2014. I forbindelse med kortlaegningen blev der udpeget omrader, som
blandt andet pa grund af mindre daeklag og nogen eller stor grundvands-
dannelse er fglsomme over for nitrat. Omraderne er udpeget som nitrat-
folsomme indvindingsomrader (NFI), men kan udover nitrat ogsa vaere
fglsomme over for andre stoffer og anvendes til at definere, hvor der skal
tages saerlige grundvandshensyn.

Kommunen skal planlaegge og redeggre szerskilt ved planlaegning inden
for OSD og IOL, hvis planleegningen udggr en vaesentlig fare for forure-
ning af grundvandet, samt nar udlaeg af nye arealer til en arealanvendelse



inden for Boringsnaere Beskyttelsesomrader (BNBO) til almene vandforsy-
ninger medfgrer en gget fare for forurening af grundvandet.

Udarbejdelse af indvindingstilladelser til vandindvinding efter vandforsy-
ningsloven

Fredensborg Kommune viderefgrer administrationspraksis fra Kommune-
plan 2013 ved udarbejdelse af indvindingstilladelser til vandindvinding.
Dog vil det vaere sddan, at retningslinjerne ikke m& hindre, at vandomra-
deplanernes miljgmal for vandforekomsterne opfyldes.

I henhold til § 8 i bekendtggrelse om indsatsprogrammer vil der i forbin-
delse med nye eller reviderede tilladelser til vandindvinding, kraeves doku-
mentation for, at indvindingen ikke hindrer, at grundvand, vandlgb, sger
og @vrig "vandnatur” kan opfylde vandomradeplanens miljgmal.

I forbindelse med nye eller reviderede tilladelser til vandindvinding skal
det endvidere sikres, at indvindingen ikke forhindrer grundvandsforekom-
sterne i at have god kvantitativ og kvalitativ tilstand.

Nar kommunen i gvrigt giver tilladelse til indvinding af grundvand, skal
der samtidig ske en indsats for at opna balance mellem vandbehov og mil-
jobeskyttelse, herunder sikring af vandfgringen i vandlgbene samt sikring
af tilstraekkelige masngder af rent drikkevand.

Fysisk planlaegning inden for Omr8der med szerlige drikkevandsinteresser
(OSD), Indvindingsoplande til almene vandforsyninger (IOL) og Boring-
snaere Beskyttelsesomr8der (BNBO)

Bekendtggrelse om krav til kommuneplanlagning inden for omrader med
sarlige drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til almene vandforsy-
ninger uden for disse med tilhgrende vejledning er det retlige grundlag for
den kommunale varetagelse af grundvandsbeskyttelsen.

Bekendtggrelsen omfatter erhvervsformal i nye og eksisterende arealer.
Her skal planlaegningen tage hgjde for virksomhedstyper, der ssedvanlig-
vis har oplag af, anvender eller frembringer forurenende stoffer eller stof-
grupper, der er mobile i forhold til grundvandet. Udgangspunktet er, at
omrader udpeget som OSD eller indvindingsoplande til almene vandforsy-
ninger skal friholdes for erhvervsvirksomheder eller anlaeg, der kan udgg-
re en vaesentlig fare for forurening af grundvandet, BNBO skal friholdes
for s vidt, der blot er tale om en gget fare for forurening.

Kommunen kan dog i saerlige tilfselde fravige disse krav, safremt kommu-
nen kan redeggre for, at der foreligger saerlige planlaagningsmaessige be-
grundelser, herunder at det ikke har vaeret muligt at finde alternative lo-

kaliseringer, og at faren for forurening kan forebygges.

Idet der i denne planperiode ikke er planlagt for sddanne omrader, er der
ikke udarbejdet en grundvandsredeggrelse.

Nitratfglsomme indvindingsomr8der (NFI) og indsatsomr8der (IO)

I forbindelse med statens grundvandskortlaegning er der udpeget fem ni-
tratfglsomme indvindingsomrdder (NFI) i kommunen. Dele af arealanven-
delsen i NFI udggres af landbrugsarealer, hvorfra der er eller potentielt
kan vaere en relativ hgj nitratudvaskning. Disse arealer afgraenses som
indsatsomrdder (I0), da det vurderes, at der er behov for en szerlig be-
skyttelse med hensyn til nitrat. Der er i NFI og dermed ogsa IO tale om
omrader, hvor de beskyttende jordlag er tyndest, og det er derfor ngdven-
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digt at tage hgjde for det i den videre planlaegning. Da OSD deaekker stgr-
stedelen af kommunen, vil det i hgjere grad veere muligt at friholde NFI og
specielt IO for en udvikling. Kommunen har udarbejdet en indsatsplan,
der redeggr for indsatsen for at sikre grundvandsressourcen i IO.

Formdl med retningslinjerne

Ifglge den seneste oversigt over statslige interesser i kommuneplanlaeg-
ningen fra 2016 fremgar det, at kommunerne gennem deres fysiske plan-
laegning skal sikre, at landets grundvandsressourcer ikke forurenes og
dermed sikre beskyttelsen af drikkevandsinteresser inden for omrader
med seerlige drikkevandsinteresser (OSD) og indvindingsoplande til alme-
ne vandforsyninger (IOL).

Kommunen er grundvandsmyndighed og kommuneplanen skal indeholde
retningslinjer for anvendelse og beskyttelse af grundvandet.

Kommunen skal sikre grundvandets kvalitet og maengde i forbindelse med
udstedelse af vandindvindingstilladelser, tilsyn med drikkevandskvalitet og
vandforsyningsanlaeg, afvaergeforanstaltninger og tilsyn med virksomhe-
der.

Det fremgar af kommunens Natur- og Miljgpolitik 2016-2019, at vi beskyt-
ter vores grundvand bl.a. ved at forebygge forureninger fra boringer og
virksomheder. I det omfang vi bliver opmaerksom pa forurening af jord-
og grundvand arbejdes der malrettet pd at pdbyde oprensning af forure-
ninger, der kan true vores grundvand. Der arbejdes endvidere med at luk-
ke boringer, der ikke laengere er i brug.

Retningslinjer 7.4.9-7.4.17 danner grundlaget for anvendelse og planlaeg-
ning af arealer, herunder fysisk planleegning inden for OSD og indvin-
dingsoplande til almene vandforsyninger.

Den videre planlaagning

Vandplanlaegningens bindende elementer over for Fredensborg Kommunes
fysiske planlaegning og administration fremgar af de i boksen pa foregden-
de side naevnte love og bekendtggrelser.

I henhold til Bekendtggrelse om krav til kommuneplanlaegning inden for
OSD og indvindingsoplande til almene vandforsyninger uden for disse,
skal kommunalbestyrelsen friholde OSD og indvindingsoplande til almene
vandforsyninger (se evt. retningslinjekort 7.4.A) for udlaeg af nye arealer
til erhvervsformal eller anlaeg og sendret arealanvendelse af eksisterende
kommuneplanlagte arealer, der medfgrer en vaesentlig fare for forurening
af grundvandet.

Ved vurdering af faren for forurening af grundvandet lzegger kommunal-

bestyrelsen vaegt pa, om planlaegningen omfatter virksomhedstyper, der

sadvanligvis har oplag af, anvender eller frembringer forurenende stoffer
eller stofgrupper, der er mobile i forhold til grundvandet.

I forbindelse med fysisk planleegning og anden andret arealanvendelse
skal placeringen vurderes ud fra de samlede muligheder i omrddet og
hensynet til drikkevandsinteresser, natur-, landskabs- og landbrugsinte-
resser. Placering skal ske uden for sdrbare grundvandsomrader, jf. den
statslige kortlaegning, og uden for indvindingsoplande og boringsnaere be-
skyttelsesomrader.



Mulighederne for fysisk planlaegning i konkrete omréder vurderes pa bag-
grund af den statslige grundvandskortlaegning og i forbindelse med, at
den konkrete planlaegning pabegyndes.

N&r indsatsplan for grundvandsbeskyttelse udlgber i 2021, vil det blive
vurderet, om der skal planlaegges for beskyttelse af grundvandet i hele
OSD.

Andre myndigheder

Miljgstyrelsen (MST) varetager statens interesser vedrgrende grundvands-
beskyttelse. Kommunens redeggrelse for planbehov og grundvandsbeskyt-
telse udarbejdes i samarbejde med MST. MST kan ggre indsigelse, hvis
kommunens redeggrelse for planbehov og grundvandsbeskyttelse vurde-
res mangelfuld og/eller ikke tilstraekkelig begrundet.

Lovgrundlag

Planloven

Efter Planlovens § 11, stk. 4, nr. 3, m& kommuneplanen ikke stride mod
de statslige vandplaner.

Efter Planlovens § 11e, stk. 1 nr. 5 skal kommuneplanen redeggre for de
fastsatte bestemmelser i de statslige vandplaner, der er relevante for den
fysiske planlaegning.

Miljobeskyttelsesloven

Miljgbeskyttelseslovens § 19 om beskyttelse af jord og grundvand og § 24
om beskyttelse af vandindvindingsanlaeg til indvinding af grundvand.
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7.5 Vedvarende energianlaeg
RETNINGSLINJER

* I en zone pd mellem 1 0og 1,7
gange mgllens totalhgjde kan
saerlige sikkerhedsmaessige
forhold ggre sig geeldende.
Vejdirektoratet eller Banedan-
mark kan i sddanne konkrete
tilfaelde fremkomme med speci-
fik begrundelse for at placere
vindmgllen leengere veek end 1
gange mgllens totalhgjde.

** Omrader til stojfolsom an-
vendelse er f.eks. omradder som
anvendes eller er udlagt til
boliger, blandet bolig og er-
hverv, institutioner, camping og
kolonihaver.

*** Definitioner

Vindmglletyper:

Ved store vindmgller forstas
normalt en mglle med en total-
hgjde p& mindst 25 m og hgjest
150 m.

Ved husstandsmgller forstas
normalt en mindre enkeltstaen-
de molle med en totalhgjde pa
25 m eller derunder.

Ved sma mpgller forstds normalt
enkeltplacerede mgller med et
rotorareal p& enten op til 1 m?
rotorareal (mikro-mgller) eller
med et rotorareal p& mellem 1-
5 m? (mini-mgller).

Totalhgjden:

Totalhgjden p& en vindmglle
males fra terraen, uanset om
mgllen opsaettes pd et andet
bygningsanlaeg ( f.eks. Anten-
nemast, hustag, silo)
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Vindmgller
Generelt for vindmgller

Afstandskrav
7.5.1

Vindmgller ma ikke opstilles naermere overordnede veje og jernbaner end
1 gange mgllens totalhgjde*. For veje der er palagt byggelinjer fastseaettes
afstanden fra disse. Vindmgller m& endvidere ikke placeres i vejens sigte-
linje, hvis det vurderes at kunne fjerne trafikanternes opmarksomhed fra
vejen og dens forlgb.

7.5.2

Vindmgller m& som udgangspunkt ikke opstilles naarmere overordnede
naturgasledninger eller deklarationsarealet for hgjspaendingsledninger end
mgllens totalhgjde.

7.5.3

I omrader, hvor der er overordnede radiokaedeforbindelser, eller hvor ma-
ritime radioanlaeg er placeret, vil tilladelse til opstilling af vindmagaller bero
pa en konkret vurdering af, om mgllerne kan forstyrre forbindelsen.

7.5.4

Der m& som udgangspunkt ikke opstilles vindmgller naermere nabobeboel-
se end 4 gange mgllens totalhgjden.

Stgj
7.5.5

Husstandsvindmgller, mini- og mikromgller skal anmeldes til kommunen i
henhold til den til enhver tid gaeldende bekendtggrelse om stgj fra vind-
mgller og skal overholde de gaeldende greenseveaerdier ved nabobeboelse
og omrader til stgjfolsom anvendelse**.

Skyggevirkninger
7.5.6

Vindmgller m& ikke pafgre neertliggende beboelse mere end 10 timers reel
skyggetid om aret.

Udseende
7.5.7
Totalhgjden for en husstandsvindmglle ma ikke overstige 25 meter.

Udskiftning og sanering af vindmgller
7.5.8

Udskiftning og sanering af vindmgller kan ske, hvis mgllens fysiske ud-
seende ikke andres vaesentligt.

7.5.9

Ved etablering af nye vindmgller skal der tinglyses krav om fjernelse af
mgllen senest ét ar efter ophgr af mgllens drift..



Store vindmgller
7.5.10

Store vindmgller kan kun opstilles inden for udpegede vindmglleomrader.
Der er ikke udpeget omrader i kommuneplanen til store vindmgller.***

Husstandsvindmgller og sma mgller i landzone
7.5.11

Husstandsvindmgller*** kan efter en konkret vurdering og pa baggrund
af en landzonetilladelse opstilles enkeltvis i umiddelbar tilknytning til byg-
ninger pa fritliggende ejendomme i det 8bne land****,

7.5.12

Beskyttelsesomrader for landskabs—- natur- og kulturveerdier skal som
udgangspunkt friholdes for vindmgller. Sma mgller med en totalhgjde pa
maksimalt 8,5 m. er normalt undtaget herfra. Der skal endvidere tages
stgrst muligt hensyn til kirkeomgivelser og kulturmiljger, herunder kultur-
mglle omgivelser. (se retningslinjekort 7.5.A samt endvidere retningslin-
jer i afsnit 5.4 Naturveerdier, 5.5 Landskabsvaerdier og 6.1 Kulturhistori-
ske bevaringsveerdier).

7.5.13

Vindmgller m3 ikke opstilles inden for kirkebyggelinjen, i kystnaerhedszo-
nen, i fingerbyens grgnne kiler, i internationale fuglebeskyttelsesomrader
og habitatomrader. Hvis der opstilles en vindmglle inden for en randzone

pa op til 800 meter fra et internationalt beskyttelsesomrade, skal der re-

deggres for vindmgllens eventuelle pavirkning af omradets dyre- og plan-
teliv. (se endvidere afsnit 5.8 Kystnaerhedszonen).

Udseende
7.5.14
Der kan i landzonetilladelsen stilles vilkar om udseende f.eks. tarnets ud-

formning, farve p& vinger, belysning, omdrejningsretning, hvis det er be-
grundet i f.eks. bevarings-, nabo- eller landskabshensyn.

Husstandsvindmgller og sma mgller i byzone
7.5.15

Vindmgller kan opstilles i omrader udlagt til erhverv og tekniske anlaeg.
Ligeledes kan der opstilles vindmgller pa ikke stgjfglsomme arealer (f.eks.
idreetsarealer) i omrader udlagt til offentlige formal eller rekreations-/ fri-
tidsformal. Stgjbelastningen fra vindmgller skal dog altid overholde graen-
sevaerdien for stgj ved omrader/ arealer til stgjfglsom anvendelse****x*,

Det skal bemaerkes, at der i omrader omfattet af en lokalplan, byplanved-
taegt, deklaration, fredning mv. kan veere fastsat bestemmelser, som har
betydning for muligheden for at opsaette vindmgller.

7.5.16

Vindmgller kan ikke opstilles i omrader udlagt til boliger, blandet bolig og
erhverv eller centerformal.

**x* Det er alene vindmgller
med en totalhgjde p8 op til 25
meter i umiddelbar tilknytning
til eksisterende bebyggelse, der
kan opstilles p&8 baggrund af en
landzonetilladelse uden forud-
géende planlzegning.

Med umiddelbar tilknytning
forstds som udgangspunkt en
placering inden for ca. 20 m.
fra eksisterende bygningsan-
leg. Det afggrende kriterium
er, at mgllen sammen med
ejendommens bebyggelse op-
fattes som en samlet enhed.

*¥xxx% Omrader til stojfolsom
anvendelse er f.eks. omrader
som anvendes eller er udlagt til
boliger, blandet bolig og er-
hverv, institutioner, camping og
kolonihaver.
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**xx*x Samlede bebyggelser:
Samlede bebyggelser kan veere
reekkehuse, gardhavehuse eller
fritliggende huse hvor der ty-
pisk i lokalplanen for omradet
er krav til ensartethed i bebyg-
gelsen.

Feelles principper for solenergi-
anleeg:

De fzelles principper udarbejdes
af grundejer, f.eks. en grund-
ejerforening og godkendes af
kommunen.
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Solenergianlaeg

Generelt for solenergianlaeg
7.5.17
Solenergianlaeg skal som udgangspunkt monteres:

. som sammenhaengende, rektangulzere eller kvadratiske flader.

o . . o o

. sa alle paneler i et anleeg vender samme vej, dvs. pa langs eller pa
hgjkant.

. med solenergipaneler som er matte, antirefleksbehandlede og s&
mgrke som muligt - herunder med mgrke rammer og mgrk bag-
grund.

. sa synligheden af montageskinner, klembeslag og lign. minimeres

mest mulig. Evt. synlige dele bgr farvesaettes efter anlaegget gene-
relle farvesaetning.

Solenergianlzeg skal som udgangspunkt placeres:

. pa bygninger, hvor den eksisterende klimaskaerm giver mulighed for
placering af et anlaeg der kan etableres i en sammenhangende fla-
de.

Ved driftsophgr af solenergianlaeg skal:

. anlaagget samt installationer fjernes af ejeren, inden der er gdet et
ar. Dette geelder dog ikke solenergianlaeg integreret i klimaskaer-
men.

Placering af solenergianlaeg pa bygninger
7.5.18
Solenergianleeg skal som udgangspunkt placeres:

. sa savtakket aftrapning af paneler undgds - ved tag f.eks. langs
grat-spaer og skotrender.

. sa panelflader pa klimaskaermen placeres med harmonisk og pro-
portionel afstand til klimaskaermens afslutninger, ved tag f.eks. af-
stand til gavl, rygning samt tagfod.

. sa anlaegget folger klimasksermens heaeldning, vinklede paneler bgr
som udgangspunkt kun veere forbeholdt flade tagkonstruktioner og
anlaeg pa terreen.

Etablering af solenergianlaeg i forbindelse med nyopfgrelser:

. bgr udformes sa anlaagget indgar som en integreret del af bygnin-
gens arkitektur, f.eks. som en integreret del af klimaskaermen.

Placering af solenergianlag pa bygninger i samlede bebyggelser
7.5.19
Solenergianlaeg i samlede bebyggelse skal som udgangspunkt:

fglge faelles principper for placering, omfang og udseende i den enkelte
bebyggelse.*****



Placering af solenergianlaeg pa terraen

7.5.20

Solenergianlaeg pa terraen i byzone skal som udgangspunkt:
ikke placeres tzettere pa naboskel end 2,5 m.

Solenergianlaeg pa terraen i landzone skal som udgangspunkt placeres:

° i umiddelbar nzerhed af eksisterende hovedbebyggelse.

. indenfor eller i umiddelbar tilknytning til egendommens haveanlaeg.

. ikke placeres pa dyrkningsarealer.

. placeres sa anlaegget ikke er til gene for naermeste naboer eller of-
fentlig vej.

Placering af kollektive solenergianlaeg i byzone
7.5.21
Kollektive solenergianlaeg pa terraen i byzone skal som udgangspunkt:

. placeres pa arealer, som ikke udnyttes rekreativt.

. placeres og udformes, sd anleegget tilpasses omradets karakter,
seerligt mht. skala og rumlige forhold.

Placering af kollektive anlaeg eller etablering af stgrre tekniske
solenergianlaeg i det dbne land

7.5.22

Kollektive solenergianleeg pa terraen i landzone skal som udgangspunkt:

. placeres, sa der opnds god landskabelig indpasning af anlaegget i
terraenet.

° placeres i storbakket terraen, f.eks. bundmoraenelandskaber.

° ikke placeres i smabakket terraen, f.eks. dgdislandskaber.

° placeres, sa reekkerne fglger den mest fremherskende terraenkurve.

. anlaegges ud fra en samlet plan der anviser placering af samtlige

anlaeg, herunder teknikhuse og installationer som er ngdvendige for
omradets drift.
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7.5.A Beskyttelsesomrdder mv. sort bor friholdes for husstandsmgller — retningslinekort 1:80000

Signaturforklaring

O mréder hvor der ikke ma opstilles hustandsvindmgller

”l”””” Omrader hvor der som udgangspunkt ikke ma opstilles hustandsvindmgller
(p8 baggrund af en konkret vurdering af beskyttelsesintersser mv.)
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Nuveaerende forhold

Vindmaller

Det er et statsligt mal, at Danmark pa sigt skal gore sin energiforsyning fri
af fossile braendsler og det forventes, at vindmeller ogsa i fremtiden skal
udggre en vaesentlig del af elforsyningen. Det er derfor et statsligt mal at
fremme opstillingen af vindmgller i Danmark, bade til havs og til lands, s&
der fortsat er mulighed for udbygning med vindmgiller.

Kortlaegning af potentielle vindmalleomr&der til store vindmgller

I overensstemmelse med Vindmgllecirkulaerets anbefaling har Fredens-
borg Kommune sammen med Vindmgllesekretariatet foretaget en kort-
laegning af kommunens vindressourcer sammenholdt med arealudnyttelse,
afstande til naboer samt landskabelige, naturmaessige og kulturelle inte-
resser. Kortlaegningen viste, at det ikke er muligt at udpege vindmglleom-
rader til store vindmgller i kommunen udover et mindre omrade ved Ve-
jenbrgd.

Byrddet har imidlertid vurderet, at de landskabelige og naturmaessige pa-
virkninger fra store vindmgller vil vaere for store, hvorfor omradet ved
Vejenbrgd ikke er udpeget som vindmglleomrade.

Solenergianlaeg

Fredensborg Kommune har det seneste ar i maerkbart stigende grad mod-
taget henvendelser om opsaetning af solenergi-anlaeg. Betegnelsen sol-
energi-anlaeg bruges af administrationen som en fzellesbetegnelse der ba-
de daekker solceller til el-produktion, solfangeranlaeg til varmeproduktion
samt andre og evt. fremtidige metoder til at optage energi fra solen.

Branchen for solenergi-anlaeg er i hastig udvikling, men den dag i dag
etableres anlaaggene almindeligvis pa taget af bygninger, til dels pa byg-
ningsfacader (f.eks. gavle og altanvaern) samt i form af stgrre eller mindre
anlaeg pa terraen. Den typiske henvendelse drejer sig om etablering af
elproducerende solcelle-anlaeg pa taget af et enfamiliehus eller pd terreen i
tilknytning til en landejendom. Anlaegget vil typisk have en stgrrelse pd 40
-45 m2 da dette omfang oftest vil kunne daekke det arlige elforbrug til en
familie pd 4. Et solenergianlaeg kan kraeve bade byggetilladelse, lokalplan-
dispensation og/eller landzonetilladelse. Vejledning om de ngdvendige til-
ladelser til forskellige anleegstyper og placeringer kan findes pa kommu-
nens hjemmeside.

Vurderingskriterier ved dispensationer/landzonetilladelser til solenergian-
leeg

I forbindelse med behandlingen af en ansggning om lokalplandispensation
eller landzonetilladelse bliver det ansggte anlaeg vurderet ud fra forhold
som:

. anlaeggets omfang og forventede effekt

° anlaeggets udformning, geometri og haldning,

. anlaeggets placering, farvevalg, refleksioner,

° bevaringshensyn bade arkitektonisk og kulturarvsmaessigt,

° omradet som helhed, fx bebyggelsesstruktur og landskabelige for-
hold,

. nabogener, fx hgjdegraenseforholdet ved placering teet p& naboskel.
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Klima- og Energistrategi 2020

Fredensborg Kommune er Klimakommune og arbejder med at nedbringe
kommunens CO2 udslip - bade i forhold til kommunens egen drift og i
forhold til hele kommunens geografiske omrade.

Omkring 80 % af det samlede varmegrundlag i Fredensborg Kommune er
i byomraderne, mens de resterende 20 % ligger i landzone. Kokkedal og
Niva er stort set forsynet med fjernvarme, hvor der er den forngdne var-
metaethed (f.eks. etage- og stgrre samlede bebyggelser). Fredensborg og
Humlebaek By er stort set uden kollektiv fjernvarmeforsyning, og her er
der potentiale for udbredelse af fjernvarme og vedvarende energikilder.

CO2-udledningen i landzonen udggr ca. 30 % af den samlede udledning i
kommunen, da forsyningen i landomraderne primaert er baseret pa olie og
el. I landomraderne er ca. 65 % af forsyningen baseret pa olie, mens de el
-opvarmede boliger udggr ca. 15 %. Landomradet har saledes et seerligt
potentiale for at gge anvendelsen af vedvarende energiformer.

Formal med retningslinjerne

Vindmgoller

Retningslinjerne for vindmgller skal sikre, at der ved behandling af ans@g-
ninger om opsaetning af vindmgller tages vidtgdende hensyn til nabobebo-
elser, omrader til stgjfslsom arealanvendelse og til gvrige interesser, der
er knyttet til anvendelsen af det 8bne land og byomrdderne. Det skal sik-
res, at vindmgller ikke forstyrrer oplevelsen af kirker, fortidsminder, kul-
turmiljger eller natur og landskaber af seserlig betydning.

Solenergianlaeg

Den hastige teknologiske udvikling stiller krav til en fleksibel planlaegning.
Klassiske kulturhistoriske vaerdier som f.eks. teglstensbyggeri ma vaegtes
i forhold til behovet for nye energilgsninger. Potentialet ligger i pa den ene
side at bevare de klassiske bymiljger, og pa den anden side at give rum
for, at bymiljget kan tilfgjes nye udtryk med nye Igsninger. Formalet er
saledes at opstille differentierede retningslinjer for etablering af solenergi-
anlaeg under hensyntagen til bevarings- og beskyttelsesvaerdier i byerne
og i det &bne land.

Solenergianlaeg — Enfamiliehuse

Et solenergianlaeg vil oftest kunne indpasses p& harmonisk vis, szerligt nar
der er tale om parcelhuse med store ensartede tagflader vendt mod syd,
gst eller vest. Hvis huset derimod har en tagflade med mange kviste og fx
ovenlys kan det bade teknisk og arkitektonisk vaere vanskeligt at indpasse
et solenergianlaeg. I sddanne situationer kan et anlaeg pd facade eller ter-
raen samt andre vedvarende energilgsninger med fordel overvejes.

Solenergianlaeg — Samlede bebyggelser

I omrader der har karakter af samlet bebyggelse som fx raekkehuse, klyn-
gehuse eller lign. skal der tilstraebes en samlet Igsning for ikke at skeem-
me bebyggelsens helhedskarakter. Grundejerforeninger i sddanne omra-
der skal udarbejde fzelles retningslinjer for etablering af solenergianlag i
bebyggelsen.

Solenergianlaeg — Fredede, bevaringsvaerdige og historiske bygninger
Der tillades ikke etablering af solenergianlaeg pa fredede bygninger. P8
bevaringsvaerdige og historiske bygninger med bevaringsvaerdig 1-3 gives
som udgangspunkt ikke tilladelse til etablering af solenergianlaeg og en
begrundet ansggning herom vil blive vurderet konkret i hvert enkelt tilfael-
de.



Solenergianleeg — Erhvervsomrider

I erhvervsomrader vil der oftest vaere gode muligheder for at indpasse
solenergianlaeg pa store tagflader og eller vindueslgse facader.

Solenergianlaeg i landzone

Ved etablering af solenergianlaeg i landzone skal der i saerlig grad vises
hensyn til landskabet, anlaeggets visuelle udformning og den bebyggelses-
massige sammenhang som anlagget gnskes placeret i. Kommunen an-
vender fglgende kriterier for vurdering af ansggninger om etablering af
husstands-solenergianlaeg i det 8bne land:

. At anlaegget som udgangspunkt skal sgges integreret i den eksiste-
rende bygningsmasse, dvs. pa tage og facader.
. At fritstdende anlaeg som udgangspunkt skal placeres i umiddelbar

tilknytning til eksisterende hovedbebyggelse.

Ved landzonesagsbehandling er kommunen altid forpligtiget til at foretage
en helhedsvurdering. Ved denne vurdering skal der dels lsegges vaegt pa
kommuneplanens retningslinjer, f.eks. beskyttelsesvaerdier og dels pa for-
holdet mellem den konkrete ansggning og de faktiske muligheder pa det
stedet/ ejendommen.

Den videre planlaegning

Vindmagoller

Opstilling af vindmagller i landzone kraever tilladelse efter § 35, stk. 1, i lov
om planlaegning. Grundlaget for landzonesagsbehandlingen vil vaere ret-
ningslinjerne for husstandsvindmgller, sma mgller, de gvrige retningslinjer
for det abne land og de konkrete stgjhensyn. Det betyder, at der efter

en konkret vurdering, hvori der indgar de ovennaevnte forhold, kan gives
tilladelse til husstandsmgller og sma mgller, der ikke belaster landskabet.

Opstilling af vindmgller i byzone vurderes i forhold til retningslinjerne for

husstandsmgller og sma mgller, gaeldende lokalplaner/ byplanvedtaegter,

deklarationer, fredninger, byggeloven og anden lovgivning f.eks. naturbe-
skyttelsesloven.

Solcelleanlaeg

Opseaetning af solenergianlaeg i landzone kraever som udgangspunkt tilla-
delse efter § 35, stk. 1, i lov om planlaagning. Undtaget herfra er meget
sma anlaeg pa terreen samt anlaeg opsat pa beboelsesbygninger. Grundla-
get for landzonesagsbehandlingen vil veere retningslinjerne for solenergi-
anlaeg og de gvrige retningslinjer for det abne land.

Opstilling af solenergianlzeg i byzone vurderes i forhold til retningslinjerne
for solenergianleeg, geeldende lokalplaner/ byplanvedtaegter, deklaratio-
ner, fredninger, byggeloven og anden lovgivning f.eks. naturbeskyttelses-
loven.

Forhold til anden planlaegning
Varmeplan og strategisk energiplan

Andre myndigheder

Erhvervsstyrelsen har planlaegningskompetencen for vindmgller med en
totalhgjde pa 150 meter og derover. Planlaegning og beslutning om vind-
moller pa havet foretages af Energistyrelsen.

269



270

Lovgrundlag
Vindmoller

I henhold til planlovens § 11a, stk. 1, nr.5 skal kommuneplanen fastszette
retningslinjer for opsaetning af vindmgller i overensstemmelse med Vind-
mgllecirkulzeret (Cirkulaere om planlaegning for og landzonetilladelse til
opstilling af vindmgller).

Byradet er i henhold til Vindmgllecirkulzeret ikke forpligtet til at udpege
vindmglleomrader til store vindmgller.

Solenergianleeg
Planloven og bygningsreglementet



7.6 Klimatilpasning

Prioriteringsomrader*

7.6.1

Prioriteringsomraderne pa risikokortet (retningslinjekort 7.6.A) gennem-
gas i den fastlagte raekkefglge med henblik pa at kortleegge den konkrete
risiko for oversvgmmelser, fastleegge prioriteringen af kloakrenoveringen
og gvrige forebyggende indsatser samt fastlaegge beredskabet i forbindel-
se med skybrud.

7.6.2

Inden for prioriteringsomraderne skal renovering af veje, byfornyelse og
etablering af befaestede arealer i videst muligt omfang ske under hensyn-
tagen til at mindske afledningen af overfladevand til kloakkerne samt i
overensstemmelse med principperne i Lokal Afledning af Regnvand (LAR).

Overskudsvand
7.6.3

Der kan ske lokal handtering eller forsinkelse af regnvand pa udvalgte vej-
og stiarealer samt grgnne arealer ved skybrud.

7.6.4

Regnvand skal, hvor det er muligt, indgd som et rekreativt element i by-
ens rum samt gge naturindholdet i byomraderne.

7.6.5

Udledninger af overfladevand i forbindelse med kraftig nedbgr skal ske til
robuste omrader, hvor vandet ikke pavirker vaerdifulde naturomrader,
vandomrader eller grundvand negativt.

Byudvikling
7.6.6

Ved byudvikling skal hdndtering af vand p& terrzen i forbindelse med eks-
tremregn indarbejdes som en del af planlagningen for omraderne.

7.6.7

Ved planlaegning for byforteetning skal risikoen for afledte oversvgmmel-
ser vurderes. Alternativt skal der etableres foranstaltninger, som sikrer, at
risikoen for oversvgmmelser ikke gges.

Baeredygtigt byggeri
7.6.8

Der geelder szerlige bestemmelser for anvendelsen af nye lokalplanomra-
der og til bebyggelse, anlaeg og beliggenhed i oversvemmelsestruede om-
rader.** Se endvidere retningslinjer i afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri. Om-
rader der muligvis vil vaere oversvommelsestruede efter beregnede regn-
haendelse fremgar af retningslinjekort 7.6.B, 7.6.C, 7.6. D og 7.6.E.

RETNINGSLINJER

* For at kunne prioritere klima-
indsatsen er hvert af kommu-
nens 4 bysamfund
(Fredensborg, Humlebaek, Niva
og Kokkedal) opdelt i kloakop-
lande/prioriteringsomrader.
Inden for hvert kloakopland er
der beregnet en teoretisk risi-
koveerdi for skadevoldende
oversvgmmelser. Risikovaerdien
er bestemt ved at sammenhol-
de sandsynligheden for over-
svgmmelser p8 terreen med de
veerdier pa bygninger og an-
leeg, der kan g3 tabt. Risiko-
veerdien er malt i mio. kr. pr.
ha. pr. ar.

Risikokortet (retningslinjekort
7.6.A) viser hvilke kloakoplan-
de, der har stgrst risikoveerdi
for skadevoldende oversvgm-
melser. Jo mgrkere farve desto
stgrre risikovaerdi. Tallene pa
kortet viser den prioriterede
raekkefglge for klimasikring af
de enkelte kloakoplande.

** For de 4 bysamfund
(Fredensborg, Humlebaek, Niva
og Kokkedal) er der udarbejdet
oversvgmmelseskort, hvor
kloaksystemets funktion er
medregnet. Kortene viser, hvor
der sandsynligvis vil veere ska-
devoldende vand p8 over 20 cm
pa terreen, nar kloaksystemets
kapacitet er overskredet. Over-
svgmmelseskortet er udfaerdi-
get for regnhandelser, der
statistisk forekommer med
intervaller p& 5, 10, 20. 50 og
100 &r.
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Nuvaerende forhold
Forventede klimaaendringer

Klimaandringerne betyder, at det danske klima fremover vil zendre sig.
Generelt bliver det varmere og vadere. Der vil vaere flere hedebglger,
faerre frostdage og nedbgrsmgnstret vil endre sig, s8 den samlede arlige
nedbgrsmaengde vil stige. Nedbgrsfordelingen over aret andres, s& som-
rene vil blive tgrre og vintrene vadere. I sommermanederne vil en del af
nedbgren falde som meget kraftige skybrud med store vandmangder til
fglge. Samtidig forventes havstigninger i st@grrelsesordenen 0,8 m i 2100,
ligesom grundvandsstanden vil zendre sig mange steder.

Samlet set far klimaaendringerne stor indflydelse pa vores samfund og
kraever seerlig indsats overfor aflgbssystemerne, hvis det nuveerende ni-
veau for afledning af vand skal opretholdes og de ggede regnmangder
skal handteres.

Handlingsplan for klimasikring

Fredensborg Kommune begyndte allerede tilbage i 2010 sin klimatilpas-
ningsindsats som fglge af oversvgsmmelserne ved Ussergd A.

Regeringen udgav i 2012 “Handlingsplan for klimasikring af Danmark”, og
som en del af denne plan blev alle kommuner palagt at udarbejde en kli-
matilpasningsplan inden udgangen af 2013. Klimatilpasningsplanen skal
ifglge aftale mellem regeringen og Kommunernes Landsforening indarbej-
des direkte i eller vaere et tillaeg til kommuneplanen. Klimatilpasningspla-
nen skal som minimum indeholde en risikokortlaegning og en beskrivelse
af kommunens indsats.

Fredensborg Kommunes Klimatilpasningsplan 2014-2017 indgar i opfyl-
delsen af regeringens handlingsplan, men er samtidig en viderefgrelse af
den indsats, der allerede er gjort i kommunen. Fredensborg Kommunes
Klimatilpasningsplan 2014-2017 kan ses pa www.fredensborg.dk

Hidtidig klimatilpasningsindsats

Fredensborg Kommune har allerede igangsat og gennemfgrt en raekke
initiativer og projekter for at handtere risikoen for oversvgmmelser. Isaer
to projekter har vaeret markante i Fredensborg Kommune, nemlig EU Life
projektet om udvikling af det tvaerkommunale samarbejde omkring Usse-
rod R samt Klimaprojekt Kokkedal, hvor overskudsvand bruges som et
aktiv i byfornyelsen. Se mere i Fredensborg Kommunes klimatilpasnings-
plan.

Ud over Life projektet og Klimaprojekt Kokkedal har kommunen gennem-
fgrt et kystsikringsprojekt ved Gl. Strandvej i Humlebaek for at sikre huse-
ne og vejen mod havvandsstigning og erosion. Desuden arbejdes der med
afledning af regnvand til strandhaverne, s& regnvandet ikke belaster
regnvandsledningerne i omradet. Kommunen har haft fokus pa at gge af-
vandingssystemernes kapacitet for afledning af vand og pa at undga over-
Igb af spildevand fra kloakkerne. Endvidere har private husstande siden
2011 kunnet f3 tilbagebetalt op til 40 % af deres tilslutningsbidrag til klo-
ak, hvis de i feelleskloakerede omrader handterer regnvand pa egen
grund.

Kommunen har fokus pa lokal hdndtering af regnvand i lokalplanleegnin-
gen og i forbindelse med anleegsarbejde. Endelig har kommunen udarbej-
det af detaljerede beredskabsplaner for oversvgmmelser for hele kommu-
nen. For omrddet Ussergd A foregdr dette i samarbejde med nabokommu-
nerne.
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Oversvgmmelse | Kokkedal som
folge af intensive regnmaengder
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I klimatilpasningsplanens fgrste planperiode (2014-17) har kommunen i
samarbejde med Fredensborg Forsyning gennemgaet de hgjest priorite-
rede risikoomrader (omrade 1-4) samt Igbende inddraget klimaaspekter
i kloakeringen.

Klimatilpasning i planleegningen

Byradet har i Spildevandsplan 2011 og Klima- og Energistrategi mod
2020 fastsat nogle overordnede mal om at forebygge og mindske ska-
derne ved at hdndtere regnvandet og lede regnvand uden om kloaksy-
stemet, hvor det er muligt.

Endvidere indgar klimatilpasning i kommuneplanens hovedstruktur og
som retningslinjer i bl.a. afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, hvor der som
udgangspunkt stilles krav til anvendelsen af nye lokalplanomréder og til
bebyggelse og anlaeg, samt til de ubebyggede arealers anvendelse og
udformning.

Overordnet konklusion af risikokortleegningen

Risikokortlaegningen af kommunens 4 bysamfund (Fredensborg, Humle-
baek, Niva og Kokkedal) har overordnet vist, at Fredensborg Kommune
med de hidtidige tiltag er kommet langt med klimatilpasningen, og at
der allerede er taget hdnd om de omrader, hvor risikoen for oversvgm-
melser var stgrst som f.eks. omradet Jellergd teet p& Ussergd A. Endvi-
dere har kortlaegningen vist, at der tilsyneladende ikke er problemer i
forhold til kommunens store kulturinstitutioner som Fredensborg Slot,
Louisianna eller Nivégaardsamlingen. Det samme er tilfaeldet for tekni-
ske anlaeg som f.eks. benzinstationer og veje. Desuden er erhvervsom-
raderne i kommunen umiddelbart ikke bergrt.

Risikokortleegningen er behaeftet med nogen usikkerhed, og det er derfor
ngdvendigt med naermere undersggelser og et stgrre vidensgrundlag for
at f kortlagt den konkrete risiko for oversvemmelser forend der kan
drages preecise konklusioner om behovet for indsats.

Parametrene for udpegning af risikoomraderne og raekkefglgen for kli-
matilpasning fremg%r af Fredensborg Kommunes Klimatilpasningsplan
2014-17, se www.fredensborg.dk

Formal med retningslinjerne

Det generelle sigte med retningslinjerne er at forebygge negative sam-
fundsmaessige konsekvenser ved ggede og mere intensive regnmangder
som fglge af forventede klimaaendringer. Samtidig er formalet, at klima-
tilpasningsindsatsen sker ud fra en prioriteret raekkefglge pd baggrund af
konkret viden om risiko for oversvgmmelse i de enkelte kloakoplande/
prioriteringsomrader.

Den videre planlaegning

Prioriteringsomraderne pa risikokortet gennemgas i den fastlagte raekke-
folge med henblik pa at kortlaegge den konkrete risiko for oversvgmmel-
se, fastlaegge prioriteringen af kloakrenoveringen og gvrige forebyggen-
de indsatser samt fastlaegge beredskabet i forbindelse med skybrud.
Omrade 5-6 pa figur 7.6A gennemgas i den anden del af planperioden
(2018-22), og i den forbindelse vurderes og gennemfgres konkrete tiltag
for at mindske risikoen for skadevoldende oversvgmmelser. I naeste
planperiode fortsaettes klimatilpasningen i de efterfslgende risikoomra-
der (omrdde 570g frem).



P& kommunens hjemmeside www.fredensborg.dk vil det vaere muligt at
fglge arbejdet med at implementere klimatilpasningsplanen, herunder
arbejdet med klimasikring samt opdateringer af data i de prioriterede
risikoomrader.

Andre myndigheder

Regeringen har besluttet, at alle kommuner skal udarbejde en klimatil-
pasningsplan i 2013. Klimatilpasningsplanen skal som minimum indehol-
de en overordnet risikokortlaegning, en beskrivelse af kommunens ind-
sats. Miljgministeriet leverer kort til en overordnet screening af sandsyn-
lighed for oversvgmmelse.

Lovgrundlag
Planlovens § 11a
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Rammer for lokalplanlaegning

Kommuneplan 2017
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Rammer for lokalplanlaagning

Rammer for lokalplanlaagning

Fredensborg
Humlebaek
Niva
Kokkedal
Landomradet
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Rammer for lokalplanlaegning

Ifglge planlovens § 11 stk. 3 skal kommuneplanen fastlaeagge rammerne
for indholdet af nye lokalplaner. Rammerne er sdledes grundlaget for By-
radets udarbejdelse og vedtagelse af lokalplaner og skal samtidig betrag-
tes som det ngdvendige bindeled mellem kommuneplanens hovedstruk-
tur/retningslinier og lokalplanerne.

Kommuneplanens rammer for lokalplanleegning bergrer ikke geeldende
byplanvedtaegter og lokalplaner, hvis bestemmelser kun kan andres eller
ophaeves ved Byradets vedtagelse af en ny lokalplan.

Opdeling af rammerne

Kommunens 4 bysamfund (Fredensborg, Humlebaek, Niva og Kokkedal)
og landomradet er opdelt i enkeltomrdder. Opdelingen i enkeltomrader er
foretaget ud fra deres dominerende anvendelse. Enkeltomradernes af-
graensning fglger hovedsageligt matriklerne og markante fysiske traek.

Enkeltomrdderne er angivet med bogstaver og numre. Fgrste bogstav an-
giver enkeltomradets geografiske placering:

F: Fredensborg
Humlebazek
Niva
Kokkedal
Landomradet

mTRXZI

Andet bogstav angiver enkeltomradets hovedanvendelse:
C: Centerformal

O: Offentlige formal

B: Boliger

BE: Blandet bolig og erhverv

E: Erhverv

T: Tekniske anlaeg

R: Rekreations-/fritidsformal

L: Landsbyer

J:  Jordbrugsformal

Raekkefglgebestemmelser

Der fastlaegges raekkefglgebestemmelser for bebyggelse og andret an-
vendelse af arealer til byformal i henhold til Planlovens § 11 e.

Med ordet "reekkefglge” angives i hvilken raekkefglge udbygningen skal
ske, dvs. hvad der kommer fgr hvad. Byrddet kan med raekkefglgebe-
stemmelser til en vis grad styre, at udbygningen af nye omrader finder
sted i en takt, der sikrer en hensigtsmeessig byudvikling og tager hensyn
til kommunens og investorernes gkonomiske muligheder. Konkret kan By-
radet pa baggrund af reekkefglgebestemmelserne naegte at tilvejebringe
en lokalplan i strid med raekkefglgen.

Raekkefglgen er fastlagt ud fra et kriterie om, at omrdder centralt i byen
eller taettest pd god infrastruktur bliver udviklet fgrst. Endvidere er raekke-
folgen fastlagt ud fra et gnske om, at omrader med tomme bygninger ud-
vikles fgr nye ubebyggede omrader.

Kommuneplan 2017 fastleegger fglgende raekkefglge for bebyggelse og
andret anvendelse af arealer til byformal:



Det gvrige hovedstadsomr8de*
Fredensborg by og landomradet:

1. Lindelyvej, Gammel Asmindergd Skole, Kongevejen 2 (Menu), Kon-
gevejen 21 (tidligere Aller), Jernbanegade 25 (Alexandra House),
Fredensborg Syd (1. etape), Asmindergd gade (tidligere Brugs) og
Gundergdvej 46 (tidligere idraetsanlaeg i Karlebo Landsby

2. Kirkeleddet og Fredensborg Syd (2. etape)

Det ydre storbyomr8de (fingerbyen)
Humlebaek:

1. Humlebaek Center, Dauglgkke Ege og Teglgardsvej 827 (nord for
Dauglgkke Ege)

2. Langebjergvej
3. Humlebaek Syd (rammeomrdde HB24, HB38, HB39, HB40, HB41,
HB42)

Niva:
1. Niva Center, Teglsghuse, Nivergd Bakke (2. etape) og Sglyst
Strandpark

Kokkedal:
1. Holmegardscentret, Bronsholm Eng og Egeparken

P8 lang sigt:
4. Byafrunding i Nivd og Kokkedal

rdnding
Z_

Gunderg 4

Reaekkefolge for bebygg\dﬁe’oJ an?iré{anvendelse af arealer til byform3l

* I henhold til Fingerplan 2013
skelnes i reekkefglgebestemmel-
serne mellem reekkefglge for
“Det gvrige hovedstadsomr§-
de” (Fredensborg by og landom-
r8det) og “Det ydre storbyomr§-
de/ fingerbyen” (Humlebaek,
Niv8 og Kokkedal). Raekkefolge-
angivelsen skal s8ledes ses
isoleret for Fredensborg by og
landomr8det og isoleret for
Humlebaek, Niv8 og Kokkedal.
For Humlebaek, Niv8 og Kokke-
dal geelder, at reekkefglgen skal
ses p8 tveere af de tre bysam-
fund.
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Omréder til centerformal

Anvendelse

Jernbanegade
Bycenter

Max. Bebyggelsesprocent

100 % for omrédet under et.

Max. Hgjde

Andet

a) Omradets anvendelse fastseettes til centerformal - butikker, liberale erhverv, restauranter,
offentlige formal sdsom bibliotek, institutioner, parkeringspladser samt boligbebyggelse.

b) Bebyggelse ma ikke opfgres i mere end 2 etager med udnyttet tagetage for forhuse og 1 etage
med udnyttet tagetage for baghuse

c) Karakteristiske bygninger og bymiljger skal bevares.

Se ogsd

Retningslinje 1.3.13, 1.3.15 og 1.3.16 i afsnit 1.3 Centerstruktur

Anvendelse

Store Kro
Bycenter

Max. Bebyggelsesprocent

60 % for den enkelte ejendom.

Max. Hgjde

2 etager med udnyttet tagetage

Andet a) Omradets anvendelse fastseettes til hotel- og restaurationsvirksomhed med tilknyttede aktiviteter.
b) Udpegede bevaringsvaerdige store traeer skal bevares.

Se ogsa Retningslinje 1.3.13, 1.3.15 og 1.3.16 i afsnit 1.3 Centerstruktur
Tinghusvej

Anvendelse Bycenter

Max. Bebyggelsesprocent

59 % for omrédet under et.

Max. Hgjde

2 etager med udnyttet tagetage

Andet a) Omradets anvendelse fastseettes til centerformal - butikker, administration, liberale erhverv,
boliger, kultur, institutioner og lignende samt parkeringspladser.
Se ogsa Retningslinjer i afsnit 1.3 Centerstruktur
Omradet mellem Helsinggrsvej og Stationsvej gst for Jernbanegade
Anvendelse Bycenter
Max. Bebyggelsesprocent 50 % for den enkelte ejendom.
Max. Hgjde 3 etager
Andet a) Omradets anvendelse fastseettes til centerformal - butikker, liberale erhverv, institutioner, p-
pladser samt bolighebyggelse.
b) Karakteristiske bygninger skal bevares.
c) De seerlige kvaliteter i omradet skal bevares.
Se ogsa Retningslinje 1.3.13, 1.3.15 og 1.3.16 i afsnit 1.3 Centerstruktur
Omradet mellem Helsingersvej og Stationsvej vest for Jernbanegade
Anvendelse Bycenter
Max. Bebyggelsesprocent 40 % for den enkelte ejendom.
Max. Hgjde 2 etager
Andet a) Omradets anvendelse fastsaettes til liberalt erhverv samt boligbebyggelse.
b) Karakteristiske bygninger skal bevares.
Se ogsa Retningslinje 1.3.13, 1.3.15 og 1.3.16 i afsnit 1.3 Centerstruktur
Omradet syd for Humlebaekvej gst for Kongevejen
Anvendelse Mindre butiksomrade

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

1 etage

Andet a) Omradets anvendelse fastseettes til centerformal; butik og benzinstation.
b) Butiksbygningen ma hgjst opfgres med et bruttoetageareal pa 3000 m2.
c) Bebyggelse skal udformes med respekt for den stedlige byggetradition, men kan fremtraede i et
nutidigt formsprog og udtryk.
d) Bebyggelse indpasses i det omkringliggende terraen med respekt for de landskabelige kvaliteter
mellem land og by.
Se ogsa Retningslinje 1.3 13, 1.3.15 og 1.3.17 i afsnit 1.3 Centerstruktur
Omrade ved Store Kro overfor Slotsvaenget
Anvendelse Bycenter

Max. Bebyggelsesprocent

40 % for den enkelte ejendom.

Max. Hgjde

2 etager med udnyttet tagetage

Andet

c) Omradets anvendelse fastsaettes til centerformal, herunder restaurationsvirksomhed.

Se ogsd

Retningslinje 1.3.13, 1.3.15 og 1.3.16 i afsnit 1.3 Centerstruktur
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Omrader til offentlige formal

Anvendelse

Tinghuset
Omrade til offentlige formal

Max. Bebyggelsesprocent

40 % for omradet under et.

Max. Hgjde

2 etager med udnyttet tagetage

Andet a) Omradets anvendelse fastseettes til offentligt formal; kulturelle, boliger, institutioner og lignende
samt til grgnt omrade.
Se ogsd Retningslinjer i afsnit 1.4 Institutioner samt afsnit 7.1 Beeredygtigt byggeri
Niels W. Gadesvej, vest
Anvendelse Sociale institutioner

Max. Bebyggelsesprocent

30 % for omradet under et.

Max. Hgjde

1 etage med udnyttet tagetage

Andet a) Omradets anvendelse fastszaettes til offentligt formal; bgrneinstitutioner.

Se ogsa Retningslinjer i afsnit 1.4 Institutioner samt afsnit 7.1 Beeredygtigt byggeri
"Kongsdal" ved Kongevejen

Anvendelse Sociale institutioner

Max. Bebyggelsesprocent

25 % for omrédet under et.

Max. Hgjde

1 etage med udnyttet tagetage

Andet a) Omradets anvendelse fastsaettes til offentligt formal; bgrnehjem og ungdomsinstitutioner.
b) Eksisterende bygninger i 2 etager med udnyttet tagetage ma dog genopfares efter en eventuel
skade.
Se ogsd Retningslinjer i afsnit 1.4 Institutioner samt afsnit 7.1 Beeredygtigt byggeri
Benediktehjemmet m.v. ved Benediktevej, Toftegardsvaenget
Anvendelse Sundhedsinstitutioner

Max. Bebyggelsesprocent

65 % for omrédet under et.

Max. Hgjde

2 etager

Andet a) Omradets anvendelse fastseettes til offentligt formal; plejehjem.

Se ogsa Retningslinjer i afsnit 1.4 Institutioner samt afsnit 7.1 Beeredygtigt byggeri
Fredensborg Station

Anvendelse Omrader til offentlige formal

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

2 etager med udnyttet tagetage

Andet - Omradets anvendelse fastsaettes til offentligt formal; stationsomrade/tekniske anlaeg.
- Omradet friholdes for anden bebyggelse end den til formalet ngdvendige.

Se ogsa Retningslinjer i afsnit 1.4 Institutioner samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri
Fredensborg Skole

Anvendelse Uddannelsesinstitutioner

Max. Bebyggelsesprocent

50 % for omradet under et.

Max. Hgjde

3 etager

Andet a) Omradets anvendelse fastseettes til offentligt formal; skole.

Se ogsd Retningslinjer i afsnit 1.4 Institutioner samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri
Vest for Lystholm

Anvendelse Sociale institutioner

Max. Bebyggelsesprocent

25 % for omrédet under et.

Max. Hgjde

1 etage med udnyttet tagetage

Andet a) Omradets anvendelse fastseettes til offentligt formal; institutionsomrade, aeldrecenter og
bgrneinstitutioner.
Se ogsa Retningslinjer i afsnit 1.4 Institutioner samt afsnit 7.1 Beeredygtigt byggeri
Omradet ved Endrupskolen
Anvendelse Uddannelsesinstitutioner

Max. Bebyggelsesprocent

35 % for den enkelte ejendom.

Max. Hgjde

2 etager

Andet a) Omradets anvendelse fastseettes til offentligt formal; skole med tilhgrende idreetsanlaeg,
bgrneinstitutioner, forsorgsinstitutioner, samt private institutioner af almennyttig karakter.
Se ogsa Retningslinjer i afsnit 1.4 Institutioner samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri
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Anvendelse

@st for lystbadehavnen i Sgrup
Sociale institutioner

Max. Bebyggelsesprocent

25 % for omrédet under et.

Max. Hgjde

1 etage med udnyttet tagetage

Andet a) Omradets anvendelse fastseettes til offentligt formal; institutionsformal.

Se ogsa Retningslinjer i afsnit 1.4 Institutioner samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri
Omrade ved Ngrredamsvej

Anvendelse Omrader til offentlige formal

Max. Bebyggelsesprocent

30 % for omradet under et.

Max. Hgjde

1 etage med udnyttet tagetage

Andet a) Omradets anvendelse fastseettes til offentligt formal.
b) Omradet ma ikke anvendes til stgjfglsomme formal som boliger, barneinstitutioner og offentlig
legeplads.
Se ogsa Retningslinjer i afsnit 1.4 Institutioner samt afsnit 7.1 Beeredygtigt byggeri
Vandrerhjemmet p& @strupvej
Anvendelse Omréder til offentlige formal

Max. Bebyggelsesprocent

35 % for omrédet under et.

Max. Hgjde

Andet a) Omradet udlzegges til offentlige formal; vandrerhjem kursusvirksomhed o.lign.

Se ogsa Retningslinjer i afsnit 1.4 Institutioner samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri
Biografen ved jernbanegade/ Slotsgade

Anvendelse Kulturelle institutioner

Max. Bebyggelsesprocent

35 9% for omradet under et.

Max. Hgjde

Andet a) Omradet udlzegges til offentligt formal; foreningshus, biograf, mgdelokale, udstillinger o.lign.

Se ogsa Retningslinjer i afsnit 1.4 Institutioner samt afsnit 7.1 Beeredygtigt byggeri
"Birkedommergarden" ved rundkgrslen Slotsgade/ Hillergdvejen

Anvendelse Sociale institutioner

Max. Bebyggelsesprocent -

Max. Hgjde -

Andet a) Omradets anvendelse fastseettes til offentligt formal; institutionsformal.
b) Omradet ma ikke yderligere bebygges.

Se ogsa Retningslinjer i afsnit 1.4 Institutioner samt afsnit 7.1 Beeredygtigt byggeri
Omrade ved Stenbaekgardsvej

Anvendelse Sociale institutioner

Max. Bebyggelsesprocent

25 % for omrédet under et.

Max. Hgjde

1 etage

Andet a) Omradets anvendelse fastseettes til offentlige formal; institutioner, ungdomsboliger og
pensionistboliger.
Se ogsa Retningslinjer i afsnit 1.4 Institutioner samt afsnit 7.1 Beeredygtigt byggeri
Omrade mellem Humlebaekvej og Knurrenborg Vang
Anvendelse Uddannelsesinstitutioner

Max. Bebyggelsesprocent

35 % for omrédet under et.

Max. Hgjde

a) Omradets anvendelse fastseettes til offentlige formal; skole, idraets- og fritidsfaciliteter.

Andet
b) Ny bebyggelse skal disponeres og udformes under hensyn til omradets terreen og kulturhistoriske
spor.
Se ogsa Retningslinjer i afsnit 1.4 Institutioner samt afsnit 7.1 Beeredygtigt byggeri
Asmindergd Kirkegard
Anvendelse Kirker og kirkegarde

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

Andet a) Omradets anvendelse fastseettes til offentligt formal, kirke og kirkegard.
b) Omradet friholdes for anden bebyggelse og indretning end den til formalet ngdvendige.
Se ogsa Retningslinjer i afsnit 7.2 Grgnne omrader
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Omrader til boliger

Anvendelse

Boligomrader nord-vest for Radhuset
Boligomrade - blandet

Max. Bebyggelsesprocent

40 % for den enkelte ejendom.

Max. Hgjde

2 etager

Andet a) Omradets anvendelse fastseettes til blandet boligformal, dben-lav samt teet-lav bebyggelse.
b) Karakteristiske bygninger og bymiljger skal bevares.

Se ogsd Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Beeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader
Parcelhusomrade gst for Radhuset

Anvendelse Boligomrade - dben lav

Max. Bebyggelsesprocent

30 % for den enkelte ejendom.

Max. Hgjde

1 etage med udnyttet tagetage

Andet a) Karakteristiske bygninger og bymiljger skal bevares.

Se ogsa Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader
Boligomrade omkring Slotsgade og Slotsvaenget

Anvendelse Boligomrade - blandet

Max. Bebyggelsesprocent

30 % for den enkelte ejendom.

Max. Hgjde

1 etage med udnyttet tagetage

Andet a) Omradets anvendelse fastsaettes til blandet boligformal, aben-lav samt teet-lav bebyggelse.
b) Bebyggelse ma ikke opferes i mere end 1 etage med udnyttet tagetage for aben-lav bebyggelse
samt 2 etager for teet-lav bebyggelse.
c) Karakteristiske bygninger og bymiljger skal bevares
Se ogsa Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader
Gard- og reekkehusomrade, Bakkedraget
Anvendelse Boligomrade - teet lav

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

Andet a) Yderligere bebyggelse ma ikke opfares, bortset fra enkelte mindre faellesanleaeg til brug for
omradets beboere.
Se ogsd Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader
Parcelhusomrade; Kirsebaerhaven
Anvendelse Boligomrade - dben lav

Max. Bebyggelsesprocent

30 % for den enkelte ejendom.

Max. Hgjde

1 etage med udnyttet tagetage

Andet -

Se ogsa Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader
Niels W. Gadesvej

Anvendelse Boligomréde - 8ben lav

Max. Bebyggelsesprocent

30 % for den enkelte ejendom.

Max. Hgjde

1 etage med udnyttet tagetage

Andet -

Se ogsa Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader
Parcelhusomrade, Solveenget og Skovvaenget

Anvendelse Boligomrade - dben lav

Max. Bebyggelsesprocent

30 % for den enkelte ejendom.

Max. Hgjde

1 etage med udnyttet tagetage

Andet -

Se ogsa Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader
Boligomrade, Egeparken m.m.

Anvendelse Boligomrade - teet lav

Max. Bebyggelsesprocent 40 % for den enkelte ejendom.

Max. Hgjde 2 etager

Andet -

Se ogsa Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader
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Anvendelse

Etageboligomrade, Parken m.m.
Boligomrade - etagebolig

Max. Bebyggelsesprocent

40 % for den enkelte ejendom.

Max. Hgjde 3 etager

Andet -

Se ogsa Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader
Gard- og reekkehusbebyggelse, Toftegardsveenget

Anvendelse Boligomrade - teet lav

Max. Bebyggelsesprocent

35 % for omradet under et.

Max. Hgjde

1 etage med udnyttet tagetage

Andet -

Se ogsd Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Beeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader
Parcelhusomrade ved Asmindergdgade

Anvendelse Boligomrade - dben lav

Max. Bebyggelsesprocent

30 % for den enkelte ejendom.

Max. Hgjde

1 etage med udnyttet tagetage

Andet a) Karakteristiske bygninger og bymiljger skal bevares.

Se ogsa Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader
Parcelhusomrade ved Ebbekgbvej

Anvendelse Boligomréde - dben lav

Max. Bebyggelsesprocent

30 % for den enkelte ejendom.

Max. Hgjde

1 etage med udnyttet tagetage

Andet -

Se ogsa Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader
Parcelhusomrade nord for stationen

Anvendelse Boligomrade - dben lav

Max. Bebyggelsesprocent

30 % for den enkelte ejendom.

Max. Hgjde

1 etage med udnyttet tagetage

Andet a) Karakteristiske bygninger og bymiljger skal bevares.

Se ogsa Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader
Parcelhusomrade nord for Stadion

Anvendelse Boligomréde - 8ben lav

Max. Bebyggelsesprocent

25 % for den enkelte ejendom.

Max. Hgjde

1 etage med udnyttet tagetage

Andet -

Se ogsa Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader
Boligomrade syd for stationen

Anvendelse Boligomrade - blandet

Max. Bebyggelsesprocent

30 % for den enkelte ejendom.

Max. Hgjde

1 etage med udnyttet tagetage

Andet a) Omradets anvendelse fastseettes til blandet boligformél, dben-lav samt teet-lav bebyggelse.

Se ogsa Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader
Raekkehusbebyggelse ved Bastrupvej

Anvendelse Boligomrade - teet lav

Max. Bebyggelsesprocent

30 % for omrédet under et.

Max. Hgjde 1 etage

Andet -

Se ogsa Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader
Parcelhusomrade, Asmundeshgj

Anvendelse Boligomrade - dben lav

Max. Bebyggelsesprocent

30 % for den enkelte ejendom.

Max. Hgjde

1 etage med udnyttet tagetage

Andet

Se ogsd

Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Beeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader
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Anvendelse

Blandet parcel- og raekkehusomrade Vilhelsmro
Boligomrade

Max. Bebyggelsesprocent

30 % for den enkelte ejendom.

Max. Hgjde

2 etager

Andet a) Omradets anvendelse fastseettes til blandet boligformal, dben-lav samt teet-lav bebyggelse.

Se ogsa Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader
Parcelhusbebyggelse ved Endrupvej

Anvendelse Boligomrade - dben lav

Max. Bebyggelsesprocent

30 % for den enkelte ejendom.

Max. Hgjde

1 etage med udnyttet tagetage

Andet a) Dog geelder for matrikelnumrene 2 | og 2 ap at: Matriklernes anvendelse fastlaegges til teet-lav
bebyggelse. Bebyggelsesprocenten for nsevnte matrikler under ét ma ikke overstige 35.
Bebyggelse p& matriklerne ma ikke opfgres med mere end 2 etager i sydfacaden.
Se ogsa Retningslinier i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader
Fredensborg Sgpark
Anvendelse Boligomrade - 8ben lav

Max. Bebyggelsesprocent

37 % for den enkelte ejendom.

Max. Hgjde

1 etage med udnyttet tagetage

Andet a) Eksisterende granne omréder skal friholdes for bebyggelse.

Se ogsa Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader
Parcelhusomrade ved Sgrupsvejs nordlige del

Anvendelse Boligomrade - dben lav

Max. Bebyggelsesprocent

25 % for den enkelte ejendom.

Max. Hgjde

1 etage med udnyttet tagetage

Andet -

Se ogsa Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Beeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader
Parcelhusomrade i Sgrup

Anvendelse Boligomrade - ben lav

Max. Bebyggelsesprocent

25 % for den enkelte ejendom.

Max. Hgjde

1 etage med udnyttet tagetage

Andet a) Karakteristiske bygninger og bymiljger skal bevares.

Se ogsa Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader
Parcelhusomrade ved Lykkemosegard

Anvendelse Boligomrade - dben lav

Max. Bebyggelsesprocent

30 % for den enkelte ejendom.

Max. Hgjde

2 etager

Andet a) Mindst 10 % af arealet udleegges til starre samlet friareal.

Se ogsd Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Beeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader
Gard- og reekkehusomrade, Dannevang

Anvendelse Boligomrade - teet lav

Max. Bebyggelsesprocent 30 % for omradet under et.

Max. Hgjde 2 etager

Andet -

Se ogsa Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader
Boligomrade mellem Bastrupvej og Humlebeekvej

Anvendelse Boligomrade - blandet

Max. Bebyggelsesprocent

30 % for den enkelte ejendom.

Max. Hgjde

2 etager

Andet a) Omradets anvendelse fastsaettes til blandet boligformal, aben-lav samt teet-lav bebyggelse.
b) Mindst 10 % af arealet udlaegges til stgrre samlet friareal.
c) Langs Humlebaekvej udlaegges et 25 m bredt beplantningsbaelte.
Se ogsa Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader
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Anvendelse

Del af eiendommen "Petersholm" samt omrédet mellem "Petersholm" og
baneterraenet
Boligomrade - blandet

Max. Bebyggelsesprocent

25 % for den enkelte ejendom.

Max. Hgjde

2 etager

Andet a) Omradets anvendelse fastsaettes til blandet boligformél, &ben-lav samt teet-lav bebyggelse.

Se ogsd Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Beeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader
Reekkehusbebyggelse gst for Kongsdal "Bggelunden”

Anvendelse Boligomrade - teet lav

Max. Bebyggelsesprocent

25 % for omradet under et.

Max. Hgjde

1 etage med udnyttet tagetage

Andet -

Se ogsa Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader
Etageboligomrade ved Chrst. Boecks Vej

Anvendelse Etagebolig

Max. Bebyggelsesprocent

45 % for omradet under et

Max. Hgjde

2 etager med udnyttet tagetage

Andet -

Se ogsa Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader
Parcelhusomrade gst for Vilhelmsro

Anvendelse Boligomrade - dben lav

Max. Bebyggelsesprocent

25 % for den enkelte ejendom.

Max. Hgjde

1 etage med udnyttet tagetage

Andet -

Se ogsa Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader
Boligomrade ved Rytterveenget/ Stenbaekgardsvej

Anvendelse Boligomrade - ben lav

Max. Bebyggelsesprocent

30 % for den enkelte ejendom.

Max. Hgjde

1 etage med udnyttet tagetage

Andet -

Se ogsa Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader
Boligomrade ved Rosenveenget

Anvendelse Boligomrade - teet lav

Max. Bebyggelsesprocent

25 % for omradet under et.

Max. Hgjde

1 etage med udnyttet tagetage

Andet a) Bebyggelsesprocenten for omradet under et ma ikke overstige 25, beregnet af arealet incl. sg.
b) Eksisterende sg med parkanlaeg beliggende ved hjgrnet af Benediktevej og Rosenvaenget skal
bevares.
Se ogsa Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader
Boligomrade gst for Kongsdal
Anvendelse Boligomrade - teet lav

Max. Bebyggelsesprocent

30 % for omrédet under et.

Max. Hgjde

1 etage med udnyttet tagetage

Andet a) Eksisterende fredskov ma ikke indgd i beregning af bebyggelsesprocenten.

Se ogsa Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader
Parcelhusejendom ved Endrupvej syd for Endrupskolen

Anvendelse Boligomrade - dben lav

Max. Bebyggelsesprocent

30 % for den enkelte ejendom.

Max. Hgjde

1 etage med udnyttet tagetage

Andet

Se ogsa

Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader
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Anvendelse

Boligomrade mellem Kongevejen og Vilhelmsro
Boligomrade - &ben lav

Max. Bebyggelsesprocent

30 % for den enkelte ejendom.

Max. Hgjde

2 etager

Andet

a) Bebyggelse ma opfgres med en maksimal hgjde pa 8,5 m.

b) Mindst 10 % af arealet udlaegges til friareal.

c) Langs Kongevejen udlaegges et 25 m bredt beplantningsbeelte.

d) Byggeri skal holdes 50 meter fra Kongevejens midte for at minimere stajgener.

e) Byggeri skal udformes med respekt for den stedlige byggetradition, men kan fremtreede i et
nutidigt formsprog og udtryk.

f) Bebyggelse skal indpasses i det omkringliggende terreen med respekt for de landskabelige
kvaliteter mellem land og by.

Se ogsa

Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader

Anvendelse

Boligomrade ved Bagerstraede
Boligomrade - blandet

Max. Bebyggelsesprocent

40 % for den enkelte ejendom.

Max. Hgjde

2 etager

Andet a) Omradets anvendelse fastseettes til blandet boligformal, dben-lav samt teet-lav bebyggelse.
b) Karakteristiske bygninger og bymiljger skal bevares.

Se ogsa Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader
Boligomrade ved Asmindergdgade

Anvendelse Boligomrade - blandet

Max. Bebyggelsesprocent

60 % for omrédet under et.

Max. Hgjde

2 etager

Andet a) Omradets anvendelse fastsaettes til blandet boligformél, teet-lav samt etagebebyggelse.

Se ogsa Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader
Boligomrade ved Benediktevej

Anvendelse Boligomrade - blandet

Max. Bebyggelsesprocent

45 % for omradet under et.

Max. Hgjde

4 etager

Andet

a) Omradets anvendelse fastseettes til blandet boligformal, teet-lav samt etagebebyggelse.

b) Bebyggelsen skal besta af varierede boligstarrelser.

c) Bebyggelse skal i placering, skala og formsprog tilpasses saledes, at der skabes sammenhzaeng
med de omkringliggende bebyggelser og tilgreensende grenne omrade/bypark.

Se ogsa

Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader

Anvendelse

Boligomrade ved Lindelyvej
Boligomrade - teet lav

Max. Bebyggelsesprocent

40 % for omradet under et.

Max. Hgjde

1 etage med udnyttet tagetage

Andet -

Se ogsa Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader
Pensionistboliger ved Toftegardsveenget

Anvendelse Boligomrade - teet lav

Max. Bebyggelsesprocent 40 % for omradet under et.

Max. Hgjde 2 etager

Andet -

Se ogsa Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader
Boligomrade ved Kongevejen syd for Tofteveenget

Anvendelse Boligomrade - teet lav

Max. Bebyggelsesprocent 45 % for omradet under et.

Max. Hgjde 3 etager

Andet -

Se ogsd Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader
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Anvendelse

Boligomrade syd for Humlebaekvej vest for Vilhelmsro
Boligomrade — teet lav

Max. Bebyggelsesprocent

40 % for den enkelte ejendom.

Max. Hgjde

1 etager

Andet a) Bebyggelsen ma opfgres med en maksimal hgjde pa 6,5 m.

Se ogsa Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader
Boliger ved Ulriksdal

Anvendelse Boligomrade - teet lav

Max. Bebyggelsesprocent

45 % for omradet under et.

Max. Hgjde

3 etager

Andet

a) Boligstarrelser varieres indenfor de enkelte delomrader.

b) Omradet afgreenses af et markant grgnt treebzelte der skaber sammenhaeng med den
omkringliggende skov og park.

c) Omradet udvikles og struktureres med henblik pa lokal handtering af regnvand i bebyggelsens
feelles grenne omrade.

d) Der skabes et arkitektonisk saerkende for bebyggelsens samlede karakter.

e) Bebyggelsen tilpasses skalamaessigt til naboerne mod syd.

f) Bebyggelsens formsprog og facadeudtryk tilpasses omgivelserne mod rundkgrslen i nord.

Se ogsa

Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader

Anvendelse

Boliger nord for Endrupskolen
Boligomrade — teet lav

Max. Bebyggelsesprocent

35 % for omrédet under et.

Max. Hgjde 2 etager
Andet -
Se ogsa Retningslinier i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader

Omrader til boliger og erhverv

Anvendelse

Asmindergd Kro mv.
Blandet bolig og erhverv

Max. Bebyggelsesprocent

40 % for den enkelte ejendom.

Max. Hgjde

1 etage med udnyttet tagetage

Miljgklasse 1
Andet a) Omradets anvendelse fastszettes til liberale erhverv, hotel- og restaurationsvirksomheder,
offentlige institutioner samt bolighebyggelse.
b) Karakteristiske bygninger og bymiljger skal bevares.
Se ogsa Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader

Omréder til erhverv

Anvendelse

Erhvervsomrade ved Hillergdvej, Kratbjerg
Lettere industri

Max. Bebyggelsesprocent

50 % for den enkelte ejendom.

Max. Hgjde

Miljgklasse 3-4
Andet a) Omradets anvendelse fastseettes til erhvervsformal, lettere industri og veerkstedsvirksomhed,
lagervirksomhed samt forretningsvirksomhed.
b) Skeeringspunktet mellem yderside mur og tagflade ma ikke vaere haevet mere end 7,5 m over
terraen (niveauplan).
c) Der udlzegges areal til beplantningsbaelte omkring erhvervsomrédet.
Se ogsd Retningslinjer i afsnit 3.1 Omrader til erhverv samt afsnit 7.1 Beeredygtigt byggeri
Erhvervsomrade ved Kongevejen, Praestemosevej
Anvendelse Erhvervsomrader
Max. Bebyggelsesprocent 45 % for den enkelte ejendom.
Max. Hgjde 8,5 meter
Miljgklasse 3-4
Andet a) Omradets anvendelse fastseettes til erhvervsformal, industri- og starre vaerkstedsvirksomhed,
entreprengr- og oplagsvirksomhed, engroshandel samt forretningsvirksomhed, der har tilknytning
til de pageeldende erhverv.
Se ogsa Retningslinjer i afsnit 3.1 Omrader til erhverv samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri
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Anvendelse

Erhvervsomrade ved Kongevejen, Hgjvangen
Erhvervsomrade

Max. Bebyggelsesprocent

50 % for den enkelte ejendom.

Max. Hgjde

Miljgklasse 34
Andet a) Omradets anvendelse fastseettes til erhvervsformal, lettere industri og veerkstedsvirksomhed,
lagervirksomhed, forretningsvirksomhed der har tilknytning til de pagzeldende erhverv, samt
butikker til seerligt pladskraevende varer.
b) Kun ejendomme med et grundareal p& min. 7000 m2 kan anvendes til butikker til seerligt
pladskraevende varer.
Se ogsa Retningslinjer i afsnit 3.1 Omrader til erhverv samt afsnit 7.1 Beeredygtigt byggeri
Erhvervsomrade gst for Kongevejen
Anvendelse Lettere industri
Max. Bebyggelsesprocent 35 % for den enkelte ejendom.
Max. Hgjde 8,5 meter
Miljgklasse 2
Andet a) Omradets anvendelse fastsaettes til erhvervsformal, sdsom lettere industri, lager- og
veerkstedsvirksomhed, herunder service- og forretningsvirksomhed.
Se ogsa Retningslinjer i afsnit 3.1 Omrader til erhverv samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri
Erhvervsomrade syd for rundkerslen Hillergdvejen/Kongevejen
Anvendelse Kontor og serviceerhverv

Max. Bebyggelsesprocent

15 % for omradet under et.

Max. Hgjde

Miljgklasse 1
Andet a) Omradets anvendelse fastseettes til kontorvirksomhed, administration, undervisning,
konferencecenter og helérsbeboelse.
Se ogsa Retningslinjer i afsnit 3.1 Omrader til erhverv samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri
Tankstation ved Slotsgade/Hillrgdvej
Anvendelse Lettere industri

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

Miljgklasse 1

Andet a) Omradets anvendelse fastseettes til erhvervsformal, tankstation.

Se ogsa Retningslinjer i afsnit 3.1 Omrader til erhverv samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri
Erhvervs- og detailhandelsomréde ved Praestemosevej

Anvendelse Seerligt pladskraevende varer, kontor og serviceerhverv

Max. Bebyggelsesprocent

45 % for den enkelte ejendom

Max. Hgjde 8,5 meter

Miljgklasse 1-3

Andet a) Omradets anvendelse fastseettes til detailhandel i form af szerligt pladskraevende varer samt
erhvervsformdl i form af kontor- og serviceerhverv.

Se ogsd Retningslinjer i afsnit 3.1 Omrader til erhverv samt afsnit 7.1 Beeredygtigt byggeri

Oomréder til tekniske anlaeg

Anvendelse

Omrade ved Hgjvangen
Tekniske anleeg

Max. Bebyggelsesprocent

25 % for omrédet under et.

Max. Hgjde

1 etage med udnyttet tagetage

Andet a) Omradets anvendelse fastseettes til offentligt formal; transformatorstation, containerplads,
kommunal materielplads og renseanleeg.
Se ogsd Retningslinjer i afsnit 3.1 Omrader til erhverv
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Omrader til rekreations-/fritidsformal

Anvendelse

Langedam m.v.
Rekreativt grgnt omrade

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

Andet

a) Omradets anvendelse fastseettes til offentligt formal, grent omrade.

b) Omradet friholdes for anden bebyggelse og indretning end den, der knytter sig til omradets
anvendelse som grgnt omrade.

c) De tre sger Langedam, Bagerdam og Slotsforvalterdammen skal bevares.

Se ogsa

Retningslinjer i afsnit 7.2 Grgnne omrader

Anvendelse

Kastanievej-Lykkemosegard-omradet
Rekreativt grant omrade

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

a) Omradets anvendelse fastsaettes til offentligt formal, grent omrade, stadionanleeg, fritidshaver.

Andet

b) Omradet friholdes for anden bebyggelse og indretning end den til formalet ngdvendige.
Se ogsa Retningslinjer i afsnit 7.2 Grgnne omrader

Sgrups nordlige del
Anvendelse Rekreativt grant omrade

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

Andet a) Omradets anvendelse fastszettes til offentligt formal, grent omrade, lystbadehavn og
parkeringsplads.
b) Omradet friholdes for anden bebyggelse og indretning end den til formalet ngdvendige.
c) Ny bebyggelse og nye anleeg skal udformes i henhold til en samlet plan.
Se ogsd Retningslinjer i afsnit 7.2 Grgnne omrader
Grgnt omrade syd for erhvervsomradet Kratbjerg
Anvendelse Rekreativt grgnt omrade

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

Andet a) Omradets anvendelse fastseettes til lokalt naturomrade.
b) Omradet friholdes for bebyggelse.
c) Sgen bevares i nuvaerende tilstand.

Se ogsa Retningslinjer i afsnit 7.2 Grgnne omrader
Ved Endrupskolen

Anvendelse Rekreativt grgnt omrade

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

Andet a) Omradets anvendelse fastszettes til offentligt formal; grent omrade, skoleidraetsbane.
b) Omradet friholdes for anden bebyggelse og indretning end den til formalet nadvendige.
Se ogsd Retningslinjer i afsnit 7.2 Grgnne omrader
Omrade gst for erhvervsomrade ved Kongevejen
Anvendelse Rekreativt grgnt omrade

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

Andet a) Omradets anvendelse fastszettes til offentligt formal; grent omrade, afskeermende beplantning.
b) Omradet friholdes for bebyggelse.

Se ogsd Retningslinjer i afsnit 7.2 Grgnne omrader
Sgrups sydlige del

Anvendelse Rekreativt grgnt omrade

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

Andet a) Omradets anvendelse fastseettes til offentligt formal; blat stgttepunkt, grent omrade, lystbaddehavn
og parkeringsplads.
b) Omradet frinoldes for anden bebyggelse og indretning end den til formalet nadvendige.
c) Ny bebyggelse og nye anleeg skal udformes i henhold til en samlet plan.
Se ogsa Retningslinjer i afsnit 7.2 Grgnne omrader
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Fredensborg

FR 09
Anvendelse Rekreativt grgnt omrade
Max. Bebyggelsesprocent -
Max. Hgjde -
Andet -
Se ogsd Retningslinjer i afsnit 7.2 Grgnne omrader

FR 10

Anvendelse Rekreativt grgnt omrade

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

Andet a) Omradets anvendelse fastszettes til rekreativt grent omrade,
b) Omradet friholdes for anden bebyggelse.
Se ogsa Retningslinjer i afsnit 7.2 Grgnne omrader
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Omréder til centerformal

Humlebak Center og Station

Anvendelse Bycenter
Max. Bebyggelsesprocent 50 % for omradet under et.
Max. Hgjde 4 etager

Andet

a) Omradets anvendelse fastseettes til centerformal, butikker, liberale erhverv, restauranter,
boligformal, offentlige formal; Stationsomrade, institutioner, bibliotek, kulturhus og
parkeringspladser.

b) Etageantallet skal veere lavere end 4 etager hvor rammeomradet graenser op til eksisterende
lavere boliger.

Se ogsa

Retningslinje 1.3.13, 1.3.15 og 1.3.16 i afsnit 1.3 Centerstruktur

Anvendelse

Etagehusbebyggelse med butikker syd-gst for Humlebaek Station
Bycenter

Max. Bebyggelsesprocent

40 % for den enkelte ejendom.

Max. Hgjde

2 etager med udnyttet tagetage

Andet a) Omradets anvendelse fastseettes til centerformal, butikker, liberale erhverv, institutioner samt
boligbebyggelse.
b) Yderligere bebyggelse i omradet syd for Ida Tesdorpfsvej ma kun ske pa grundlag af en samlet
plan.
Se ogsa Retningslinje 1.3.13, 1.3.15 og 1.3.17 i afsnit 1.3 Centerstruktur
Parcelhusomrade med butikker ved Torpenvej
Anvendelse Mindre butiksomrade

Max. Bebyggelsesprocent

35 % for den enkelte ejendom.

Max. Hgjde

1 etage med udnyttet tagetage

Andet a) Omradets anvendelse fastseettes til centerformal, butikker, liberale erhverv, mindre ikke
genegivende fremstillingsvirksomheder samt bolighebyggelse.
Se ogsa Retningslinje 1.3.13, 1.3.15 og 1.3.17 i afsnit 1.3 Centerstruktur
Ejendommene langs Ny Strandvejs gstskel mellem Ida Tesdorfsvej og
Torpenvej
Anvendelse Centeromrade

Max. Bebyggelsesprocent

30 % for den enkelte ejendom.

Max. Hgjde

1 etage med udnyttet tagetage

Andet a) Omradets anvendelse fastseettes til mindre butiksomrade, dog ikke dagligvarebutikker. P& hver
ejendom ma endvidere opfares eller indrettes én beboelseslejlighed.
b) For matr.nr. 3p, Nederste Torp, geelder falgende: Der ma indrettes 10 beboelseslejligheder.
Se ogsd Retningslinje 1.3.13, 1.3.15 og 1.3.17 i afsnit 1.3 Centerstruktur
Etagehusbebyggelse med butikker nord-gst for Humlebaek Station
Anvendelse Bycenter

Max. Bebyggelsesprocent

40 % for den enkelte ejendom.

Max. Hgjde

2 etager med udnyttet tagetage

Andet a) Omradets anvendelse fastseettes til centerformal, butikker, liberale erhverv, institutioner samt
bolighebyggelse.
Se ogsa Retningslinje 1.3.13, 1.3.15 og 1.3.16 i afsnit 1.3 Centerstruktur
Omradet vest for Humlebaek Center
Anvendelse Bycenter
Max. Bebyggelsesprocent 40 % for omradet under et.
Max. Hgjde 2 etager
Andet a) Omradets anvendelse fastseettes til centerformal; bibliotek og kulturhus.
b) Bygningshgjden ma ikke overstige 8 m.
Se ogsa Retningslinje 1.3.13, 1.3.15 og 1.3.16 i afsnit 1.3 Centerstruktur
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Omrader til offentlige formal

Anvendelse

Kirke, kirkegard og Louisiana m.m.
Kulturelle institutioner

Max. Bebyggelsesprocent

25 % for omrédet under et.

Max. Hgjde

Andet

a) Omradets anvendelse fastseettes til offentligt formal; kirke, kirkegard, museumsformal, offentligt
parkeringsareal samt offentlige friarealer til rekreative formal.

b) Bygningshgjden skal fastseettes for hver enkelt bygning, under hensynstagen til placering i
terraenet.

Se ogsa

Retningslinjer i afsnit 1.4 Institutioner samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri

Anvendelse

Baneterraen syd for Humlebaek Station
Omrader til offentlige formal

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

a) Omradets anvendelse fastseettes til offentligt formal; baneterraen/tekniske anlaeg.

Andet
b) Omradet friholdes for anden bebyggelse end den til formalet nadvendige.
c) Omradet overferes til byzone.

Se ogsa Retningslinjer i afsnit 1.4 Institutioner samt afsnit 7.1 Beeredygtigt byggeri
Humlebaek Skole

Anvendelse Uddannelsesinstitutioner

Max. Bebyggelsesprocent

30 % for omrédet under et

Max. Hgjde

Andet

a) Omradets anvendelse fastsaettes til offentligt formal; skole med tilhgrende idreetsanlaeg, idraetshal
samt institutioner.

b) Ingen del af byggeriet ma opfares i en hgjde pa over 9 meter malt fra eksisterende terraen
(niveauplan)

Se ogsa

Retningslinjer i afsnit 1.4 Institutioner samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri

Anvendelse

Omrade syd for Humlebaek Havn
Omrader til offentlige formal

Max. Bebyggelsesprocent

35 % for den enkelte ejendom.

Max. Hgjde

2 etager

Andet

a) Bebyggelse ma maksimalt veere 8,5 m hgj.

b) Omradets anvendelse fastszettes til offentligt formal; beboelse, privat service, atelierer og roklub.

c) Bebyggelsesprocenten for hver enkel ejendom ma ikke overstige 35. Dog ma&
bebyggelsesprocenten for ejendommen matr.nr. 25 d Krogerup veere 45.

d) Karakteristiske bygninger, beplantninger og beleegninger skal bevares.

Se ogsd

Retningslinjer i afsnit 1.4 Institutioner samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri

Anvendelse

Institutionsomréade vest for Humlebaek Center
Sociale institutioner

Max. Bebyggelsesprocent

40 % for omrédet under et.

Max. Hgjde

2 etager

Andet a) Bebyggelse ma maksimalt veere 8 m hgj.
b) Omradets anvendelse fastseettes til off. formal; institutioner.

Se ogsa Retningslinjer i afsnit 1.4 Institutioner samt afsnit 7.1 Beeredygtigt byggeri
Baunebjergskolen

Anvendelse Uddannelsesinstitutioner

Max. Bebyggelsesprocent

25 % for omrédet under et.

Max. Hgjde

1 etage med udnyttet tagetage

Andet a) Omradets anvendelse fastseettes til offentligt formal; institutioner, skole med tilhgrende
idreetsanleeg.
Se ogsa Retningslinjer i afsnit 1.4 Institutioner samt afsnit 7.1 Beeredygtigt byggeri
Humlebzek Lille Skole m.m.
Anvendelse Uddannelsesinstitutioner

Max. Bebyggelsesprocent

30 % for omrédet under et.

Max. Hgjde

1 etage

Andet

a) Omradets anvendelse fastseettes til offentligt formal; skole og bgrneinstitutioner.

Se ogsa

Retningslinjer i afsnit 1.4 Institutioner samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri
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Anvendelse

Langebjergskolen og idraetscenter
Omréder til offentlige formal

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

Andet

a) Omradets anvendelse fastseettes til offentligt formal; institutioner, skole og idreetsanlzeg.

b) | omradet ma der opfares et idreetscenter med en tagrygshgjde op til kote 39,4.

c) Omradet skal disponeres med veegt pa baeredygtighed, mangfoldighed, social kontakt og
arkitektonisk kvalitet.

d) Der skal tages seerlig hgjde for indpasningen af omradets bygninger og arealer i forhold til den
omkringliggende bebyggelse og det omgivne landskab.

e) Omfanget af befaestede arealer skal minimeres af hensyn til den landskabelige indpasning og
mulighed for lokal afledning af regnvand.

Se ogsa

Retningslinjer i afsnit 1.4 Institutioner samt afsnit 7.1 Beeredygtigt byggeri

Anvendelse

Else-Marie Hjemmet
Sociale institutioner

Max. Bebyggelsesprocent

33 % for omrédet under et.

Max. Hgjde

4 etager

Andet a) Omradets anvendelse fastseettes til offentligt formal; institutioner for geldre.

Se ogsa Retningslinjer i afsnit 1.4 Institutioner samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri
Frivilligcenter ved Teglgardsvej

Anvendelse Offentligt, alment og kulturelt formal

Max. Bebyggelsesprocent 60 % for den enkelte ejendom.

Max. Hgjde 4 etager

Andet -

Se ogsa Retningslinjer i afsnit 1.4 Institutioner samt afsnit 7.1 Beeredygtigt byggeri
Humlebaek Syd den gstlige bydel

Anvendelse Sundhedsinstitutioner

Max. Bebyggelsesprocent

35 % for omrédet under et

Max. Hgjde

3

Andet a) Omradets anvendelse fastseettes til offentlige og private serviceformal; pleje- og
rehabiliteringscenter, laegepraksis, café og lignende
b) Omradet skal disponeres med vaegt pa baeredygtighed, mangfoldighed,
Social kontakt og arkitektonisk kvalitet.
c) Der skal tages seerligt hgjde for indpasningen af den nye bydel i forhold til den eksisterende by og
det omgivende landskab.
d) Med afsaet i Helhedsplan 2013 for Humlebaek Syd skal der udarbejdes lokalplaner for de enkelte
etaper
Se ogsa Retningslinjer i afsnit 1.4 Institutioner samt afsnit 7.1 Beeredygtigt byggeri
Jresundshjemmet mv.
Anvendelse Sundhedsinstitutioner

Max. Bebyggelsesprocent

45 % for omrédet under et

Max. Hgjde

Andet

a) Omradets anvendelse fastseettes til offentligt formal; plejecenter, eeldreboliger og bgrnehave.

Se ogsa

Retningslinjer i afsnit 1.4 Institutioner samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri

Oomrdéder til boliger

Anvendelse

Parcelhusomrade nord for Barbylone Skov
Boligomrade - dben lav

Max. Bebyggelsesprocent

30 % for den enkelte ejendom.

Max. Hgjde

1 etage med udnyttet tagetage

Andet a) Karakteristiske bygninger og bymiljger skal bevares.

Se ogsa Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader
Humlebeaek Fiskeleje

Anvendelse Boligomréde - 8ben lav

Max. Bebyggelsesprocent

25 % for den enkelte ejendom.

Max. Hgjde

1 etage med udnyttet tagetage

Andet

a) Karakteristiske bygninger og beplantning skal bevares.

Se ogsa

Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader
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Anvendelse

Boligbyggelse ved Ny Strandvej/ Krogerupvej
Boligomrade - &ben lav

Max. Bebyggelsesprocent

30 % for den enkelte ejendom.

Max. Hgjde

1 etage med udnyttet tagetage

Andet -

Se ogsa Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader
Parcelhusomrade mellem Louisiana og Bjerre Strand

Anvendelse Boligomrade - dben lav

Max. Bebyggelsesprocent

30 % for den enkelte ejendom.

Max. Hgjde

1 etage med udnyttet tagetage

Andet a) Karakteristiske bygninger og bymiljger skal bevares.
b) Hvor det er muligt etableres stier fra vejnettet til stranden.

Se ogsa Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader
Etagehusbebyggelse gst for Stationen

Anvendelse Etagebolig

Max. Bebyggelsesprocent

40 % for omradet under et.

Max. Hgjde

2 etager med udnyttet tagetage

Andet -

Se ogsa Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader
Parcelhusomrade ved Gl. Mejerivej-Ny Strandvej

Anvendelse Boligomréde - 8ben lav

Max. Bebyggelsesprocent

30 % for den enkelte ejendom.

Max. Hgjde

1 etage med udnyttet tagetage

Andet -

Se ogsa Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader
Raekkehusomrade ved Bregnevaenget

Anvendelse Boligomrade - teet lav

Max. Bebyggelsesprocent

30 % for omradet under et.

Max. Hgjde

1 etage med udnyttet tagetage

Andet -

Se ogsa Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader
Parcelhusomrade fra Bjerre Strand til Lave Skov

Anvendelse Boligomrade - ben lav

Max. Bebyggelsesprocent

30 % for den enkelte ejendom.

Max. Hgjde

1 etage med udnyttet tagetage

Andet

a) Stranden langs @resund skal vaere offentlig tilgeengelig i overensstemmelse med
Naturbeskyttelseslovens bestemmelser.

b) Hvor det er muligt etableres stier fra vejnettet til stranden.

c) Karakteristiske bygninger og bymiljger skal bevares.

Se ogsa

Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader

Anvendelse

Sletten Fiskerleje
Boligomrade - teet lav

Max. Bebyggelsesprocent

35 % for omradet under et.

Max. Hgjde

1 etage med udnyttet tagetage

Andet a) Karakteristiske bygninger og beplantning skal bevares.

Se ogsa Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader
Etagehusbebyggelse ved Teglgardsvej/ Kirkeskov Allé "Enebaerhaven"

Anvendelse Boligomrade - etagebolig

Max. Bebyggelsesprocent

90 % for omrédet under et.

Max. Hgjde 5 etager
Andet -
Se ogsa Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader
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Anvendelse

Raekkehusbebyggelse pa Torpenvangen
Boligomrade - teet lav

Max. Bebyggelsesprocent

30 % for omrédet under et.

Max. Hgjde

1 etage med udnyttet tagetage

Andet -

Se ogsa Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader
Parcelhusomrade mellem Teglgardsvej og banen

Anvendelse Boligomrade - dben lav

Max. Bebyggelsesprocent

25 % for den enkelte ejendom.

Max. Hgjde

1 etage med udnyttet tagetage

Andet -

Se ogsd Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Beeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader
Reekkehusomrade gst for Teglgardsvej

Anvendelse Boligomrade - teet lav

Max. Bebyggelsesprocent

30 % for den enkelte ejendom.

Max. Hgjde

1 etage med udnyttet tagetage

Andet -

Se ogsa Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader
Etagehusomrade ved Teglgardsvej

Anvendelse Etagebolig

Max. Bebyggelsesprocent 60 % for den enkelte ejendom.

Max. Hgjde 4 etager

Andet -

Se ogsd Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader
Parcelhusomrade ved Skeltoftevej

Anvendelse Boligomrade - ben lav

Max. Bebyggelsesprocent

25 % for den enkelte ejendom.

Max. Hgjde

1 etage med udnyttet tagetage

Andet -

Se ogsa Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader
Parcelhusomrade nord for Stadion

Anvendelse Boligomréde - 8ben lav

Max. Bebyggelsesprocent

25 % for den enkelte ejendom.

Max. Hgjde

1 etage med udnyttet tagetage

Andet -

Se ogsd Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Beeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader
Parcelhusomrade ved Baunebjergvej

Anvendelse Boligomrade - dben lav

Max. Bebyggelsesprocent

30 % for den enkelte ejendom.

Max. Hgjde

1 etage med udnyttet tagetage

Andet -

Se ogsa Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader
Raekkehusomrade nord og @st for Baunebjergskolen

Anvendelse Boligomrade - teet lav

Max. Bebyggelsesprocent

30 % for den enkelte ejendom.

Max. Hgjde

1 etage med udnyttet tagetage

Andet -

Se ogsd Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Beeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader
Gard- og reekkehusbebyggelse ved Teglgardsvej syd, "Bakken" m.m.

Anvendelse Boligomrade - teet lav

Max. Bebyggelsesprocent

30 % for omrédet under et.

Max. Hgjde

1 etage med udnyttet tagetage

Andet

Se ogsa

Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader

306



Anvendelse

Parcelhusomrade ved Boserupvej og Bogardsvej
Boligomrade - &ben lav

Max. Bebyggelsesprocent

30 % for den enkelte ejendom.

Max. Hgjde

1 etage med udnyttet tagetage

Andet -

Se ogsa Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader
Boligomrade, Langebjergvejs nordlige del

Anvendelse Boligomrade - blandet

Max. Bebyggelsesprocent

30 % for den enkelte ejendom.

Max. Hgjde

2 etager

Andet a) Omradets anvendelse fastsaettes til &ben/lav boligbebyggelse samt teet/lav bolighebyggelse.
b) Der udlaegges areal til et 10 meter bredt beplantningsbeelte.

Se ogsa Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader
Raekkehusbebyggelse vest for Langebjergskolen

Anvendelse Boligomrade - teet lav

Max. Bebyggelsesprocent

30 % for omradet under et.

Max. Hgjde

2 etager

Andet a) Der udlzegges areal til et 20 meter bredt beplantningsbaelte i omradets vestside.

Se ogsa Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader
Humlebaek Syd — boliger ved Boserupvej

Anvendelse Boligomrade - teet lav

Max. Bebyggelsesprocent

35 % for omrédet under et.

Max. Hgjde

3 etager

Andet a) Omradets anvendelse fastsaettes til blandet boligformal.
b) Omradet skal disponeres med veegt pa bzeredygtighed, mangfoldighed, social kontakt og
arkitektonisk kvalitet.
c) Der skal tages seerligt hgjde for indpasningen af bebyggelsen i forhold til det eksisterende
boligomrade og det omgivende landskab.
d) Med afseet i Helhedsplan 2013 for Humlebaek Syd skal der udarbejdes lokalplaner for de enkelte
etaper.
Se ogsa Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader
Boligomrade gst for Teglgardsvej mellem Humleparken og Dagelgkkeparken
Anvendelse Boligomrade - blandet

Max. Bebyggelsesprocent

35 % for den enkelte ejendom.

Max. Hgjde

2 etager

Andet a) Eksisterende levende hegn, starre buske og treeer, skal i videst muligt omfang bevares.

Se ogsa Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader
Reekkehusbebyggelse ved Oscar Brunsvej

Anvendelse Boligomrade - teet lav

Max. Bebyggelsesprocent

35 % for omrédet under et.

Max. Hgjde

1 etage

Andet

a) Bebyggelsesprocenten for omradet under et ma ikke overstige 35, og for den enkelte ejendom m&
den ikke overstige 55.

b) Eksisterende levende hegn, starre buske og traeer skal i videst muligt omfang bevares.

c) Den eksisterende bygning kan udover boliger anvendes til beboerlokaler eller kontorer.

Se ogsa

Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader

Anvendelse

Boligomrade syd for Fredensborgvej mellem Baunebjergvej og Teglgardsvej
Boligomrade

Max. Bebyggelsesprocent

30 % for omradet under et.

Max. Hgjde

1 etage med udnyttet tagetage

Andet

a) Omradets anvendelse fastseettes til boligformal; blandet teet-lav samt ben-lav bebyggelse.

Se ogsa

Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader
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Etageboliger nord for Humlebaek Center

Anvendelse Etagebolig

Max. Bebyggelsesprocent 50 % for omradet under et.

Max. Hgjde 3 etager

Andet -

Se ogsa Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader
Boligparcel vest for Humlebsek Havn

Anvendelse Boligomrade - dben lav

Max. Bebyggelsesprocent

25 % for den enkelte ejendom.

Max. Hgjde

1 etage med udnyttet tagetage

Andet -

Se ogsd Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader
Boligomrade ved Bellisvej

Anvendelse Boligomrade - teet lav

Max. Bebyggelsesprocent

30 % for omradet under et.

Max. Hgjde

1 etage med udnyttet tagetage

Andet -

Se ogsa Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader
Boligomradet syd og gst for Dagelgkkeparken

Anvendelse Boligomrade — teet-lav

Max. Bebyggelsesprocent

15 % for omradet under et

Max. Hgjde

2 etager

Andet a) Omradets anvendelse fastsaettes til bolighebyggelse med ca. 60 % af arealet udlagt til feelles
ubebygget grant areal, som skal veere dben med offentlig adgang.

b) Bebyggelse ma ikke opferes nsermere Dagelgkkevej end 20 m.
c) Gennem arealet skal sikres en nord-syd gdende faunapasssage.

Se ogsd Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Beeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader
Boligomradet syd for Kirkeskov Allé vest for Teglgardsvej

Anvendelse Boligomrade - teet lav

Max. Bebyggelsesprocent 45 % for omradet under et.

Max. Hgjde 4 etager

Andet -

Se ogsa Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader
Slettenhus

Anvendelse Boligomrade - teet lav og etagebolig

Max. Bebyggelsesprocent

40 % for omradet under et.

Max. Hgjde

1 etage med udnyttet tagetage for teet-lav bolig, 2 etager med udnyttet tagetage for etagebolig

Andet Karakteristiske bygninger og beplantning skal bevares

Se ogsd Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Beeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader
Humlebaek Syd — den vestlige bydel

Anvendelse Boligomrade

Max. Bebyggelsesprocent

35 % for omrédet under et.

Max. Hgjde

3 etager

Andet a) Omradets anvendelse fastsaettes til blandet boligformal.
b) Omradet skal disponeres med vaegt pa baeredygtighed, mangfoldighed, social kontakt og
arkitektonisk kvalitet.
c) Der skal tages seerligt hgjde for indpasningen af den nye bydel i forhold til den eksisterende by og
det omgivende landskab.
d) Med afsaet i Helhedsplan 2013 for Humlebaek Syd skal der udarbejdes lokalplaner for de enkelte
etaper.
Se ogsa Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader
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Anvendelse

Humlebaek Syd — den vestlige bydel
Boligomrade

Max. Bebyggelsesprocent

35 % for omrédet under et.

Max. Hgjde

3 etager

Andet a) Omradets anvendelse fastsaettes til blandet boligformal.
b) Omradet skal disponeres med veegt pa bzeredygtighed, mangfoldighed, social kontakt og
arkitektonisk kvalitet.
c) Der skal tages seerligt hgjde for indpasningen af den nye bydel i forhold til den eksisterende by og
det omgivende landskab.
d) Med afsaet i Helhedsplan 2013 for Humlebaek Syd skal der udarbejdes lokalplaner for de enkelte
etaper.
Se ogsa Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader
Humlebzek Syd — den vestlige bydel
Anvendelse Boligomrade

Max. Bebyggelsesprocent

35 % for omradet under et.

Max. Hgjde

3 etager

Andet a) Omradets anvendelse fastsaettes til blandet boligformal.
b) Omradet skal disponeres med vaegt pa baeredygtighed, mangfoldighed, social kontakt og
arkitektonisk kvalitet.
c) Der skal tages seerligt hgjde for indpasningen af den nye bydel i forhold til den eksisterende by og
det omgivende landskab.
d) Med afsaet i Helhedsplan 2013 for Humlebaek Syd skal der udarbejdes lokalplaner for de enkelte
etaper.
Se ogsd Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Beeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader
Humlebaek Syd — den gstlige bydel
Anvendelse Boligomrade

Max. Bebyggelsesprocent

35 % for omrédet under et.

Max. Hgjde

3 etager

Andet a) Omradets anvendelse fastsaettes til blandet boligformal.
b) Omradet skal disponeres med vaegt pa bzeredygtighed, mangfoldighed, social kontakt og
arkitektonisk kvalitet.
c) Der skal tages seerligt hgjde for indpasningen af den nye bydel i forhold til den eksisterende by og
det omgivende landskab.
d) Med afsaet i Helhedsplan 2013 for Humlebaek Syd skal der udarbejdes lokalplaner for de enkelte
etaper.
Se ogsa Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader
Humlebzek Syd — den gstlige bydel
Anvendelse Boligomrade

Max. Bebyggelsesprocent

35 % for omradet under et.

Max. Hgjde

3 etager

Andet

a) Omradets anvendelse fastseettes til blandet boligformal.

b) Omradet skal disponeres med vaegt p& beeredygtighed, mangfoldighed, social kontakt og
arkitektonisk kvalitet.

c) Der skal tages seerligt hgjde for indpasningen af den nye bydel i forhold til den eksisterende by og
det omgivende landskab.

d) Med afsaet i Helhedsplan 2013 for Humlebaek Syd skal der udarbejdes lokalplaner for de enkelte
etaper.

Se ogsd

Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Beeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader

Anvendelse

For parcelhusomradet gst for Kystvej og Gl. Strandvej
Boligomrade — aben lav

Max. Bebyggelsesprocent

20 % for den enkelte ejendom.

Max. Hgjde

1 etage med udnyttet tagetage

Andet a) Stranden langs @resund skal veere offentlig tilgaengelig.
b) Hvor det er muligt etableres stier fra vejnettet til stranden.
c) Karakteristiske bygninger og bymiljger skal bevares.
Se ogsa Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader
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Anvendelse

Studiebyen
Boligomrade teet-lav

Max. Bebyggelsesprocent

55 % for den enkelte ejendom.

Max. Hgjde 2 etager
Andet -
Se ogsa Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader

Omrader til boliger og erhverv

Anvendelse

Omradet syd for Fredensborgvej mellem banen og Ny Strandvej
Blandet bolig og erhverv

Max. Bebyggelsesprocent

40 % for den enkelte ejendom.

Max. Hgjde

1 etage med udnyttet tagetage

Miljgklasse 2
Andet -
Se ogsa Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader

Omrader til erhverv

Anvendelse

Omrade syd for Fredensborgvej gst for Baunebjergvej
Blandet bolig og erhverv

Max. Bebyggelsesprocent

25 % for omradet under et.

Max. Hgjde

Miljgklasse 2
Andet a) Omradets anvendelse fastseettes til erhvervsformal, benzinstation, privat service, liberalt erhverv
og boligformal.
b) Bebyggelse ma ikke opferes med starre hgjde end 5,0 m regnet fra terraen til skeeringen mellem
ydermur og tagflade.
c) Langs omradets nordlige og gstlige graense udlaegges areal til beplantningsbaelte.
Se ogsa Retningslinjer i afsnit 3.1 Omrader til erhverv samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri
Erhvervsomrade ved Bakkegardsvej
Anvendelse Erhvervsomrade
Max. Bebyggelsesprocent 40 % for den enkelte ejendom.
Max. Hgjde 8,5 meter
Miljgklasse 2-4
Andet a) Omradets anvendelse fastseettes til erhvervsomrade for handveerks- og mindre
industrivirksomheder. Langs den nordsydgaende stamvej kan der indrettes parkeringslommer for
lastbiler.
b) Bebyggelse ma ikke opferes med starre bygningshgjde end 5,0 m regnet fra terreen til skaeringen
mellem ydermur og tagflade samt 8,5 m til tagryg.
c) Langs Hgrsholmvej udleegges areal til et 10 m bredt beplantningsbeelte.
Se ogsa Retningslinjer i afsnit 3.1 Omrader til erhverv samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri
Erhvervsomrade mellem Hgrsholmvej og Helsinggrmotorvejen
Anvendelse Erhvervsomrade

Max. Bebyggelsesprocent

45 % for den enkelte ejendom.

Max. Hgjde

Miljgklasse 6
Andet a) Omradets anvendelse fastsaettes til erhvervsformal, produktionsvirksomheder, veerksteder,
lagervirksomhed samt liberalt erhverv.

b) Bebyggelse méa ikke opferes med starre facadehgjde end 5,5 m regnet fra terraen til skeering
mellem ydermur og tagflade. Safremt bebyggelsen opfares efter en godkendt bebyggelsesplan
kan facadehgjden godkendes p& op til 8 m. Hvor terreenforholdene taler herfor kan hgjden for en
bygnings ene facade forgges med 4 m som fglge af udnyttet kaelderetage. Herudover tillades
opfart en sportshal med facadehgjde pa 14 m malt fra terreenkote 26. Ingen del af bygningen ma
dog overstige kote 40.

c) Der udlzegges areal til beplantningsbeelte i forngdent omfang langs erhvervsomradets greenser.

Se ogsa Retningslinjer i afsnit 3.1 Omrader til erhverv samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri
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Anvendelse

Kglles Gard
Kontor og serviceerhverv

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

Miljgklasse 2

Andet a) Omradets anvendelse fastszettes til administration og kursusvirksomhed med tilhgrende beboelse.
b) Omradet mé ikke yderligere bebygges.

Se ogsa Retningslinjer i afsnit 3.1 Omrader til erhverv samt afsnit 7.1 Beeredygtigt byggeri

Omrader til rekreations-/fritidsformal

Anvendelse

Babyloneskov og Stejlepladsen
Rekreativt grgnt omrade

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

Andet a) Omradets anvendelse fastszettes til offentligt formal; grent omrade.
b) Der méa kun opfgres bebyggelse, der er ngdvendig for omradets anvendelse og ikke mere end 1
etage. Bygningshgjden ma ikke overstige 4,5 m.
Se ogsa Retningslinjer i afsnit 7.2 Grgnne omrader
Stejlepladsen ved Gl. Humlebaek Strandvej
Anvendelse Rekreativt grant omrade

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

Andet a) Omradets anvendelse fastseettes til offentligt formal; grent omrade.
b) Omradet friholdes for bebyggelse.

Se ogsa Retningslinjer i afsnit 7.2 Grgnne omrader
Hejreskoven

Anvendelse Rekreativt grgnt omrade

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

Andet a) Omradets anvendelse fastsaettes til offentligt formal; grent omrade.
b) Omradet friholdes for bebyggelse.

Se ogsd Retningslinjer i afsnit 7.2 Grgnne omrader
Omradet syd og gst for Louisiana

Anvendelse

Max. Bebyggelsesprocent

Rekreativt grgnt omrade

Max. Hgjde

Andet a) Omradets anvendelse fastszettes til offentligt fomal; grent omrade.
b) Arealet friholdes for bebyggelse.

Se ogsd Retningslinjer i afsnit 7.2 Grgnne omrader
Bjerre Strand

Anvendelse Rekreativt grgnt omrade

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

Andet a) Omradets anvendelse fastseettes til offentligt formal; grent omrade, tennisbaner samt
bgrneinstitutioner.
b) Arealet ma ikke bebygges yderligere.
Se ogsd Retningslinjer i afsnit 7.2 Grgnne omrader
Sletten Stejleplads
Anvendelse Rekreativt grgnt omrade

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

Andet a) Omradets anvendelse fastszettes til offentligt formal; grent omrade.
b) Arealet friholdes for bebyggelse.
Se ogsd Retningslinjer i afsnit 7.2 Grgnne omrader
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Humlebaek

Anvendelse

Rekreativt grgnt omrade

HR 07

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

Andet a) Omradets anvendelse fastszettes til offentligt formal; grent omrade.
b) Arealet friholdes for yderligere bebyggelse.
Se ogsa Retningslinjer i afsnit 7.2 Grgnne omrader

Anvendelse

Rekreativt grgnt omrade

HR 08

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

Andet

a) Omradets anvendelse fastszettes til offentligt formal; grent omrade.

Se ogsa

Retningslinjer i afsnit 7.2 Grgnne omrader

HR 09

Anvendelse

Rekreativt grgnt omrade

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

Andet a) Omradets anvendelse fastseettes til offentligt formal; grent omrade og regnvandsbassin..
b) Omradet friholdes for bebyggelse.
Se ogsa Retningslinjer i afsnit 7.2 Grgnne omrader

Anvendelse Idreetsanleeg

Max. Bebyggelsesprocent -

Max. Hgjde 2 etager

Andet a) Omradets anvendelse fastleegges til offentligt formal; grent omrade, idreetsanleeg og fritidsanleeg.
b) Der mé kun opfgres bebyggelse, der er ngdvendig for omradets

Se ogsd Retningslinjer i afsnit 7.2 Grgnne omrader

HR 12

Anvendelse

Rekreativt grgnt omrade

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

Andet a) Omradets anvendelse fastszettes til grant omrade.
b) Omradet friholdes for bebyggelse.
Se ogsa Retningslinjer i afsnit 7.2 Grgnne omrader

HR 13

Anvendelse

Rekreativt grgnt omrade

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

Andet a) Omradets anvendelse fastsaettes til offentlig formal; grent omrade.
b) Omradet friholdes for anden bebyggelse end en mindre café-pavillon pa trekanten mod Ny
Strandvej.
Se ogsd Retningslinjer i afsnit 7.2 Grgnne omrader

HR 14

Anvendelse

Rekreativt grgnt omrade

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

Andet a) Omradets anvendelse fastszettes til offentligt formal; grent omrade.
b) Omradet friholdes for bebyggelse.
Se ogsa Retningslinjer i afsnit 7.2 Grgnne omrader
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HR 15

Anvendelse Rekreativt grgnt omrade
Max. Bebyggelsesprocent -
Max. Hgjde -
Andet a) Omradets anvendelse fastszettes til offentligt formal; grent omrade.
b) Omradet friholdes for bebyggelse.
Se ogsa Retningslinjer i afsnit 7.2 Grgnne omrader
HR 16
Anvendelse Lystb&ddehavn
Max. Bebyggelsesprocent 25 % for omradet under et.
Max. Hgjde -
Andet a) Omradets anvendelse fastseettes til offentligt formal; fiskerierhverv og havneformal, herunder
veerkstedsformal og lignende.
b) Karakteristiske bygninger, beplantninger, belaegninger og havneanlaeg skal bevares.
Se ogsd Retningslinjer i afsnit 7.2 Grgnne omrader
O HR 17
Anvendelse Lystbadehavn
Max. Bebyggelsesprocent 25 % for omradet under et.
Max. Hgjde -
Andet a) Omradets anvendelse fastseettes til offentligt formal; havneformal, herunder vaerkstedsformal og
lignende.
b) Karakteristiske bygninger, beplantninger, beleegninger og havneanlzeg skal bevares.
Se ogsa Retningslinjer i afsnit 7.2 Grgnne omrader
HR 18
Anvendelse Rekreativt grgnt omrade
Max. Bebyggelsesprocent -
Max. Hgjde -
Andet a) Omradets anvendelse fastszettes til offentligt formal; grent omrade.
b) Omradet friholdes for bebyggelse.
Se ogsd Retningslinjer i afsnit 7.2 Grgnne omrader
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Omréder til centerformal

Niva Center og Station

Anvendelse Bycenter
Max. Bebyggelsesprocent 45 % for omradet under et.
Max. Hgjde 4 etager
Andet a) Omradets anvendelse fastleegges til centerformal (butikker, liberale erhverv samt mindre, ikke
generende fremstillingsvirksomhed i tilknytning til butikkerne), offentlige formal (bibliotek,
kulturhus, svemmehal, social service, neerpolitistation, jernbanestation), boligformal, Falckstation,
benzinsalg og parkering.
b) Ny bebyggelse opfgres i overensstemmelse med Nivas traditioner som teglvaerksomrade.
c) Der kan anlaegges sti- eller vejbro over Nivavej.
d) Etageantallet skal veere lavere end 4 etager hvor rammeomrédet graenser op til eksisterende
lavere boliger.
Se ogsd Retningslinje 1.3.13, 1.3.15 og 1.3.16 i afsnit 1.3 Centerstruktur
Niva Center og Station - gst for banen
Anvendelse Bycenter

Max. Bebyggelsesprocent

25 % for den enkelte ejendom.

Max. Hgjde

1 etage med udnyttet tagetage

Andet

a) Omradets anvendelse fastleegges til centerformal (butikker, liberale erhverv samt mindre, ikke
generende fremstillingsvirksomhed i tilknytning til butikkerne), offentlige formal, boligformal og
parkering.

b) Ny bebyggelse opfares i overensstemmelse med Nivas traditioner som teglvaerksomrade.

c) Der kan anlzegges sti- eller vejbro over Nivavej.

Se ogsd

Retningslinje 1.3.13, 1.3.15 og 1.3.16 i afsnit 1.3 Centerstruktur

Oomréder til offentlige formal

Anvendelse

Nivergdgardskolen m.v.
Uddannelsesinstitutioner

Max. Bebyggelsesprocent

40 % for omradet under et.

Max. Hgjde

2 etager

Andet

a) Omradets anvendelse fastlaegges til offentlige formal (skole, idreetsanlaeg, sportshaller samt
bgrneinstitutioner) og lokalcenter samt friareal,

b) Bebyggelsen placeres séledes, at genevirkninger i forhold til anden bebyggelse eller omgivelserne
undgas.

Se ogsa

Retningslinjer i afsnit 1.4 Institutioner samt afsnit 7.1 Beeredygtigt byggeri

Anvendelse

Islandshgj
Omrader til offentlige formal

Max. Bebyggelsesprocent

20 for den enkelte ejendom

Max. Hgjde

1 etage

Andet

a) Omradets anvendelse fastleegges til offentligt friareal samt til berneinstitutioner og andre kollektive
faciliteter for de omkringliggende boligomréder

b) Omradet nord for enkeltomrade NB10 friholdes for anden bebyggelse og indretning end den, der
knytter sig til omradets anvendelse som offentligt friareal,

Se ogsa

Retningslinjer i afsnit 1.4 Institutioner samt afsnit 7.1 Beeredygtigt byggeri

Anvendelse

EGV-Niva m.m.
Omrader til offentlige formal

Max. Bebyggelsesprocent

30 % for omradet under et.

Max. Hgjde

1 etage

Andet a) Omradets anvendelse fastleegges til offentlige formal (plejehjem m.v.),

Se ogsd Retningslinjer i afsnit 1.4 Institutioner samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri
Nivagard Hospital m.m.

Anvendelse Sociale institutioner

Max. Bebyggelsesprocent

30 % for omradet under et.

Max. Hgjde

1 etage

Andet a) Omradets anvendelse fastlaegges til institutionsformal,
b) Der sikres vejarealer til eventuel regulering af Nivergdvej ved vejtilslutningen til Nivavej.
Se ogsd Retningslinjer i afsnit 1.4 Institutioner samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri
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Institutionsomrade vest for Niva Bypark, Sundhedscenter Mergeltoften m.m.

Anvendelse Sundhedsinstitutioner
Max. Bebyggelsesprocent 30 % for omradet under et.
Max. Hgjde 2 etager
Andet a) Omradets anvendelse fastleegges til offentlige formal (bgrne- og zeldreinstitutioner),
Se ogsd Retningslinjer i afsnit 1.4 Institutioner samt afsnit 7.1 Beeredygtigt byggeri
Nivaagaard Teglveerks Ringovn
Anvendelse Kulturelle institutioner

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

Andet a) Omradets formal fastleegges til museale formal i og omkring den fredede ringovn,
b) Eksisterende teglvaerksbygninger bevares,
c) Nye bygninger i omradet opferes efter en samlet plan,
d) Vejadgang, parkering m.m. der er en fglge af omradets museale anvendelse afvikles saledes, at
omradets rekreative veerdier bevares.
Se ogsa Retningslinjer i afsnit 1.4 Institutioner samt afsnit 7.1 Beeredygtigt byggeri
Niva Centralskole, NNK-hallen m.m.
Anvendelse Uddannelsesinstitutioner

Max. Bebyggelsesprocent

25 % for omrédet under et.

Max. Hgjde

2 etager - 11 meter

Andet a) Omradets anvendelse fastleegges til offentlige formal (skoler, idreetsanlaeg,sportshaller samt
bgrneinstitutioner),
b) Bebyggelse placeres saledes, at genevirkninger i forhold til anden bebyggelse eller omgivelserne
undgas,
Se ogsa Retningslinjer i afsnit 1.4 Institutioner samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri
Nivagards Malerisamling og oml. park
Anvendelse Kulturelle institutioner

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

Andet a) Omradets anvendelse fastlaegges til museale formal (museum og park),
b) Inden for omradet kan opfares en starre tilbygning til museumsbygningen, séledes at der kan
etableres faciliteter som f.eks. foredrags- og koncertsal, cafeteria, butik m.m.
Se ogsa Retningslinjer i afsnit 7.2 Grgnne omrader

Omrader til boliger

Anvendelse

Damgarden
Boligomrade - blandet

Max. Bebyggelsesprocent

30 % for den enkelte ejendom.

Max. Hgjde

1 etage med udnyttet tagetage

Andet

a) Omradets anvendelse fastleegges til Aben-lav samt teet-lav bebyggelse.

b) Antallet af boliger inden for omrédet kan maksimalt veere 180.

c) Mindst 25 % af arealet anvendes til stgrre samlede friarealer af forskellig karakter, faelles for
omradet.

d) Som betingelse for omradets ibrugtagen etableres stgjafskeermning mod Nivergd Kongevej
(landevej nr. 502) i form af en beplantet jordvold i mindst 3 meters hgjde,

e) Som betingelse for omradets ibrugtagen etableres et skovbeplantet afskeermningsbeelte mellem
boligomradet og idreetsanlaegget. Der skal kunne etableres stier gennem omradet,

Se ogsd

Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Beeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader

Anvendelse

Boligbebyggelsen Nivergd Il
Boligomrade - teet lav

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

Andet a) Der opfares ikke yderligere bebyggelse, bortset fra enkelte mindre feellesanlaeg til brug for
omradets beboere.
Se ogsd Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Beeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader
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Anvendelse

Mariehgj/bolighebyggelsen Nivergd IV
Boligomrade - teet lav

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

Andet

a) Der opfares ikke yderligere bebyggelse, bortset fra enkelte mindre feellesanlaeg til brug for
omradets beboere,

b) Der skal sikres stgjafskaermning mod Nivergd Kongevej (landevej nr. 502) i form af en beplantet
jordvold i mindst 3 meters hgjde.

Se ogsa

Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader

Anvendelse

Holtebakken
Boligomrade - teet lav

Max. Bebyggelsesprocent

25 for den enkelte ejendom

Max. Hgjde

Andet -

Se ogsd Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Beeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader
Byvejen og Rgdehusvej

Anvendelse Boligomrade - blandet

Max. Bebyggelsesprocent

25 % for den enkelte ejendom.

Max. Hgjde

Andet

a) Omradet er udlagt til Aben-lav samt teet-lav boliger

b) Al nybygning, ombygning og aendring af eksisterende bebyggelse skal udfgres saledes, at
bebyggelsen harmonerer med enkeltomradets saerlige karakter,

c) Seerligt bymiljg og enkeltbygninger bevares.

Se ogsa

Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader

Anvendelse

Birkedommer Allé m.v.
Boligomréde - dben lav

Max. Bebyggelsesprocent

30 % for den enkelte ejendom.

Max. Hgjde

1 etage med udnyttet tagetage

Andet -

Se ogsd Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Beeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader
Tjgrnen m.v.

Anvendelse Boligomrade - dben lav

Max. Bebyggelsesprocent

25 % for den enkelte ejendom.

Max. Hgjde

1 etage med udnyttet tagetage

Andet -

Se ogsa Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader
Hasselhgj m.v.

Anvendelse Boligomrade - teet lav

Max. Bebyggelsesprocent

25 % for omrédet under et.

Max. Hgjde

1 etage med udnyttet tagetage

Andet a) Antallet af boliger inden for omradet ma ikke overstige 250,

Se ogsa Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader
Islandshgjparken

Anvendelse Boligomrade - etagebolig

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

Andet

a) Der kan ikke opfares yderligere bebyggelse, bortset fra enkelte mindre faellesanlaeg til brug for
omradets beboere,

b) P& den del af omradet, der er beliggende vest for Islandshgjvej, ma kun opfares anleeg og
bebyggelse til fritidsaktiviteter. Bebyggelsen ma kun opfares i én etage og det bebyggede areal
ma ikke overstige 500 m2.

Se ogsd

Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader
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Reekkehusbebyggelse ved Islandshgj)

Anvendelse Boligomréde - teet lav
45 % for omradet under et.
Max. Hgjde 3 etager
Andet a) Parterreetage i et naermere begreenset omfang,
b) Antallet af boliger ma ikke overstige 175,
c) Omréadet betjenes med vejadgang fra vest.
Se ogsd Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader
Boligomrade ved Niva Center
Anvendelse Boligomrade - teet lav

Max. Bebyggelsesprocent

45 % for omradet under et.

Max. Hgjde

3 etager

Andet a) Antallet af boliger ma ikke overstige 175,

Se ogsa Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader
Nivapark

Anvendelse Boligomrade - teet lav

Max. Bebyggelsesprocent

25 % for omrédet under et.

Max. Hgjde

1 etage

Andet

a) Midt gennem omrédet i nord-sydlig retning etableres et friareal, varierende fra 20 til 45 meters
bredde, som friholdes for bebyggelse,

b) Omradets vestlige del vejbetjenes fra en selvstaendig vej fra Nivergdvej og omradets gstlige del
vejbetjenes fra Nivavaenge,

c) Antallet af boliger ma ikke overstige 170.

Se ogsa

Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader

Anvendelse

Nivavaenge og Atoften
Boligomrade - teet lav

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

a) Der kan opfares yderligere bebyggelse til enkelte mindre feellesanlaeg til brug for omradets

Andet
beboere, samt gives mindre tilbygningsmulighed under forudsaetning af, at der gennemfgres en
samlet vurdering af og plan for udbygningsmulighederne, der kan godkendes af byradet.
Se ogsa Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader
Sglystparken, Skovparken m.v.
Anvendelse Boligomrade - ben lav

Max. Bebyggelsesprocent

30 % for den enkelte ejendom.

Max. Hgjde

1 etage med udnyttet tagetage

Andet -

Se ogsa Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader
Boligbebyggelsen Lergravsparken

Anvendelse Boligomrade - teet lav

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

Andet a) Der kan ikke opfares yderligere bebyggelse, bortset fra enkelte mindre feellesanlaeg til brug for
omradets beboere.
Se ogsa Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader
Vinkelvej m.v.
Anvendelse Boligomrade - dben lav

Max. Bebyggelsesprocent

30 % for den enkelte ejendom.

Max. Hgjde

1 etage med udnyttet tagetage

Andet a) Ved bebyggelse af et ubebygget areal ma bebyggelsesprocenten ikke overstige 30 for det
pagaeldende areal under ét og for hver enkelt ejendom.
Se ogsd Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader
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Anvendelse

Niva Landsby
Blandet boligmrade

Max. Bebyggelsesprocent

30 %

Max. Hgjde

1 etage med udnyttet tagetage

Andet a) Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 30 for omradet under ét og for hver enkelt ejendom eller
for flere ejendomme, for hvilke der fastlaegges en feelles bebyggelsesplan,

b) Der fastleegges byggebestemmelser, som sikrer, at den eksisterende bebyggelses karakter
bevares, og ny bebyggelse udfgres med former og materialer, der harmonerer med den
eksisterende bebyggelse,

c) Karakteristiske traeer og treegrupper bevares.

Se ogsd Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Beeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader

Rantzausvej (eksisterende teet-lav boligomrade)

Anvendelse Boligomrade - teet lav

Max. Bebyggelsesprocent

25 % for omradet under et.

Max. Hgjde

1 etage med udnyttet tagetage

Andet

a) Omradets anvendelse fastleegges til boligformal og sognegard,
b) Antallet af boliger m& ikke overstige 8,

c) Omradet vejbetjenes fra Rantzausvej.

d) Der udlzegges parkeringsareal til boliger og sognegard.

Se ogsa

Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Beeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader

Anvendelse

Stejlepladsen i Niva
Boligomrade - teet lav

Max. Bebyggelsesprocent

25 % for omrédet under et.

Max. Hgjde

1 etage med udnyttet tagetage

Andet

a) Bebyggelsen fastleegges efter en samlet plan for hele omradet,

b) Antallet af boliger inden for omradet ma ikke overstige 30,

c) Der fastleegges bestemmelser, som sikrer, at ny bebyggelse udfgres med former og materialer,
der harmonerer med den omgivende landsbybebyggelse,

d) Karakteristiske treeer og beplantning bevares,

e) Der ggres rede for vejstgj og konsekvenszone fra erhvervsomrade E4.

Se ogsa

Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader

Anvendelse

Boligomrade nord for Niva Center
Boligomrade - blandet - teet lav

Max. Bebyggelsesprocent

40

Max. Hgjde

4 etager

Andet

a) Omradets anvendelse fastleegges til teet-lav og etageboliger, dog overvejende teet-lav boliger.

b) Boligbebyggelsen opfares efter en samlet plan

c) Der kan maksimalt opfgres 32000 m2 boligareal pa omradet.

d) Bebyggelsen kan opfares i maksimalt 3 etager med mulighed for enkelte bygninger i op til 4
etager,

e) Bebyggelsen skal opfagres i gedigne materialer med tage, der har en hzeldning pa maksimalt 30 ©,

f) Der udlaegges 2 parkeringspladser pr. bolig, hvoraf der minimum anleegges 1Y% parkeringsplads
pr. bolig,

g) Omradet far adgang fra Nivavej,

h) den nordgstlige del af omradet udleegges til grent omrade feelles for hele boligomradet.

i) Der ggres rede for stgjkonsekvenszone fra Kystbanen,

i) Den eksisterende hovedsti langs Nivavej sikres i forbindelse med vejadgang til omradet, idet
adgangsvejen skal fgres niveaufrit over hovedstien,

Se ogsa

Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader

Anvendelse

Boligomrade ved Johs. Hages Allé
Boligomrade - teet lav

Max. Bebyggelsesprocent

30 % for omradet under et.

Max. Hgjde

Andet a) Omradets anvendelse fastlaegges til boligformal - herunder seldreboliger,
b) Bebyggelsen fastleegges efter en samlet plan for hele omradet,
c) Antallet af boliger ma ikke overstige 34,
d) Bebyggelsen skal opfares med facader overvejende i tegl, med tage deekket med tegl og en
tagheeldning mellem 20 og 40 grader,
e) Der udleegges mindst 1% parkeringsplads til hver bolig,
f) Arealet skal vejbetjenes fra Johannes Hages Alle.
Se ogsd Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Beeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader
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Anvendelse

Nivergd Vest
Boligmréde - blandet

Max. Bebyggelsesprocent

35 % for omrédet under et.

Max. Hgjde

2 etager

Andet

a) Boligbebyggelsen skal opfgres efter en samlet plan for hele omradet,

b) Omradet far vejadgang fra henholdsvis Teglbuen og Niverad Kongevej,

c) Omradet skal sikres mod trafikstgj fra de omliggende veje,

d) Bebyggelsen skal udfgres i gedigne og sunde materialer,

e) Byggeriet skal projekteres ud fra en baeredygtig malseetning i hele levetiden,

f) Bebyggelsen opfgres i maksimalt 2 etager med samme bolig i begge etager,

g) Der skal sikres variation i boligstarrelser og indretning med henblik pa at skabe gode forhold for
aktive familier og bgrnefamilier,

h) Der skal sikres gode og trafiksikre adgangsforhold,

i) Der skal udleegges 2 parkeringspladser pr. bolig,

j) Der skal ggres rede for stgjkonsekvenszone fra Nivergd Kongevej,

Se ogsa

Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Beeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader

Omréder til boliger og erhverv

Anvendelse

Nivergd by vest for Nivergd Kongevej
Blandet bolig og erhverv

Max. Bebyggelsesprocent

30 % for den enkelte ejendom.

Max. Hgjde

1 etage med udnyttet tagetage

Miljgklasse

2

Andet

a) Omradets anvendelse fastleegges til blandet bolig- og erhvervsformal, sdsom mindre handvaerks-,
veerksteds- og lagervirksomhed, herunder service og forretningsvirksomhed,

b) Der ma pa hver ejendom maksimalt ma opferes een bolig for een familie,

c) Der ma ikke opfares virksomheder eller anlaeg, som er forurenende eller som efter byradets skan
medferer andre milijgmeessige gener i eller uden for omradet,

d) Bygningshgjden ma ikke overstiger 4 m malt fra terrzen til den linie, hvor yderveeg og tagflade
mades, og endvidere ma ingen bygningsdel overstige 6,5 m malt fra terreen,

e) Ingen grund ma udstykkes med en starrelse, der er mindre end 1200 m2,

Se ogsa

Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader

Anvendelse

Nivergd by gst for Nivergd Kongevej
Blandet bolig og erhverv

Max. Bebyggelsesprocent

30 % for den enkelte ejendom.

Max. Hgjde

1 etage med udnyttet tagetage 6,5 meter

Miljgklasse 2
Andet a) Omradets anvendelse fastseettes til blandet byomrade sédsom offentlige formal, boligformal,
lagervirksomhed, liberale erhverv og anden privat service (dog ikke detailhandel).
Se ogsa Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader
Aveenget
Anvendelse Blandet bolig og erhverv

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

Miljgklasse

3

Andet

a) Omradets anvendelse fastlaegges til blandet bolig- og erhvervsformal,

b) Der ma p& hver ejendom kun opfares én bolig for én familie samt bebyggelse for mindre
h&ndveerksvirksomhed,

¢) Endvidere fastlaegges et 5 m bredt beplantningsbzelte i en afstand af 15 m fra omradets
sydgreense,

d) Langs Nivéens nordbred udlaegges areal til offentligt stiformal.

Se ogsa

Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader
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Anvendelse

Solyst Teglveerk
Blandet bolig og erhverv

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

Miljgklasse 2
Andet a) Omradets anvendelse fastlaegges til boligformal samt en mindre del til lettere havnerelaterede
erhverv, som kan indpasses uden gener for boligerne,
b) Ca. 1.000 m? skal anvendes til erhvervsformal.
c) Disse faciliteter indpasses i det eksisterende bygningsanlaeg eller i nye bygninger af tilsvarende
omfang,
d) Nye bygninger ma ikke overstige nuveerende bygningshgjder,
e) Nye bygninger udformes séledes, at den overordnede landskabelige sammenhaeng respekteres
og styrkes,
f) Det skal sikres, at der kan indpasses rekreative stier i omradet og at der kan skabes trafiksikre
forbindelser til omgivende bolig- og fritidsomrader,
g) Den omgivende fredning respekteres,
Se ogsa Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader

Omrader til erhverv

Anvendelse

Stejlepladsvej i Niva
Lettere industri

Max. Bebyggelsesprocent

30 % for omradet under et.

Max. Hgjde

1 etage - 8,5 meter

Miljgklasse

2-3

Andet

a) Omradets anvendelse fastleegges til erhvervsformal (byggemarked m.v.) og til andre
erhvervsformal som lettere handveerks- og servicevirksomhed,

b) Bygningshgjden ma ikke overstige 5 m, malt fra terraen til den linie, hvor yderveeg og tagflade
mgdes. Bygning eller enkelte dele af denne kan dog opfares i starre hgjde end 1 etage, safremt
seerlige hensyn til virksomhedens indretning ngdvendigger det, og det i gvrigt kan ske uden at
medfare ulemper for de tilstesdende ejendomme.

c) Der skal anleegges et beplantningsbzelte langs omradets ydre afgreensning,

Se ogsa

Retningslinjer i afsnit 3.1 Omrader til erhverv samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri

Anvendelse

Del af ejendommen Nivaagaard
Kontor og serviceerhverv

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

Miljgklasse 1
Andet a) Omradets anvendelse fastleegges til liberale erhverv, sdsom kontorer, tegnestuer, radgivende og
produktudviklende virksomheder, mindre produktion og handel, ingenigr- og arkitektvirksomhed,
veerksteder og atelier for kunstnere og . kunsthandvzerkere,
b) Omradets anvendelse kan ogsa fastleegges til fritidsformal, sdsom stald for rideheste, indendars
ridefaciliteter, klublokaler, undervisningslokaler og udstillingsfaciliteter,
Se ogsa Retningslinjer i afsnit 3.1 Omrader til erhverv samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri
Nivergd Erhvervspark
Anvendelse Lettere industri

Max. Bebyggelsesprocent

40 % for den enkelte ejendom.

Max. Hgjde

Miljgklasse

3

Andet

a) Omradets anvendelse fastleegges til erhvervsformal sdsom handvaerks-, veerksteds-og
lagervirksomhed.

b) Omradet vejbetjenes vestfra via eksisterende ve;j til tidligere Karlebo Teglveerk,

c) Ingen grund ma udstykkes med en starrelse, der er mindre end 1200 m2 og starre end 6500 m2,

d) Bygningshgjden ma ikke overstige 4 m malt fra terraen til den linie, hvor ydervaeg og tagflade
mgdes, og ingen bygningsdel ma overstige 6,5 m malt fra terreen, dog med mulighed for mindre
overskridelser, nar disse er produktionsmaessigt begrundede.

e) Nyt byggeri opfares med facader mod omgivende omrader og veje overvejende i tegl. Mindre
partier kan tillades udfert i lys gra eternit, treebekleedning i jordfarver eller glas,

f) Tage udfgres med haeldning pa mellem 22° og 45° og tagbeklaedning af rede tegl eller sort tagpap
med lister,

g) Der udleegges beplantningsbzaelte mod Vejenbrgdvej i en bredde af 10 m fra vejskel.

Se ogsa

Retningslinjer i afsnit 3.1 Omrader til erhverv samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri
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Karlebo Teglvaerk

Anvendelse Lettere industri

Max. Bebyggelsesprocent 40 % for den enkelte ejendom.

Max. Hgjde -

Miljgklasse 4

Andet a) Omradets anvendelse fastlaegges til erhvervsformal, sdsom handveerks-, vaerksteds- og

lagervirksomhed, lettere fabrikations- og laboratorievirksomhed, mindre service- og
forretningsvirksomhed samt kontorvirksomhed, der har tilknytning til de pagaeldende erhverv.

b) Ingen grund kan udstykkes mindre end 5000 m2,

c) Ny bebyggelse skal opfares i god kvalitet med facader i tegl, hvid eller gra beton, eller et andet af
byradet godkendt materiale,

d) Bygninger mod Teglbuen kan udfgres med tage med en hzeldning pa ikke under 15°, der
bekleedes med sort tagpap med listedaekning, eller et andet af byradet godkendt tagmateriale.
Tage pa gvrige bygninger kan udfgres med lavere heeldning eller med flade tage, der bekleedes
med sort tagpap med listedaekning eller andet af byradet godkendt materiale,

e) Facadehgijden for bebyggelsen i en minimum 19 m bred zone langs Teglbuen ma ikke overstige
7,5 m malt fra terreen til den linie, hvor yderveeg og tagflade mades. Den maksimale
bygningshgjde i samme zone ma ikke overstiger 9,5 m. Bygningshgjden i omradets sydlige zone
ma ikke overstiger 7,5 m over terreen, idet dog mindre bygningsdele som ovenlys, rytterlys og
lignende kan tillades over bygningshgjden. Bygningshgjden i omradets nordlige og astlige zone
ma ikke overstiger en hgjde over terreen pa 9,5 m, idet dog mindre bygningsdele som ovenlys,
rytterlys og lignende kan tillades over bygningshgjden,

f) De enkelte grunde langs Teglbuen opdeles i zoner, sdledes at administrativt preeget byggeri
placeres i omradets yderzoner mod omgivende omrader, og produktionspraeget byggeri placeres
mod omradets midte,

g) Arealerne syd og vest for den eksisterende vej, Teglbuen, udlaegges som grgnt omrade uden
bygninger eller andre faste anlaeg. Der kan ikke etableres funktioner eller anvendelse , som kan
medfgre en mere intensiv udnyttelse af omradet, der er omfattet af arealreservation til
transportkorridor.

h) Erhvervsomradet vejbetjenes fra Nivergd Erhvervspark/Teglbuen.

Se ogsa Retningslinjer i afsnit 3.1 Omrader til erhverv samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri

Nivergd Erhvervspark/Teglbuen

Anvendelse Lettere industri

Max. Bebyggelsesprocent 40 % for den enkelte ejendom.

Max. Hgjde -

Miljgklasse 3

Andet a) Der kan ikke etableres virksomheder eller anleeg, som er forurenende, eller som efter byradets

skan medfgrer andre miljgmaessige gener i eller uden for omradet,

b) Omradet vejbetjenes sydfra via adgangsvejen til tidligere Karlebo Teglveerk.

¢) Ingen grund udstykkes mindre end 1500 m2,

d) Bygninger til egentlige erhvervsformal (handveerks-, veerksteds- og lagervirksomhed) kan ikke
opfares i mere end én etage, og bygninger til kontor og administration kan ikke opfares i mere end
to etager,

e) Bebyggelsen ma ikke overstige 6,5 m malt fra terraen til den linie, hvor ydervaeg og tagflade
mgdes, og endvidere ma ingen bygningsdel overstige 9,5 m malt fra terreen, dog med mulighed for
mindre overskridelser, nar disse er produktionsmaessigt betingede,

f) Byggeri opfgres med facader i overvejende tegl mod omgivende omrader og veje. Mindre partier
kan tillades udfart i lys gra eternit, treebekleedning i jordfarver eller i glas,

g) Tage udfgres med en heeldning pad mellem 22° og 45°, og tagene deekkes med tegl eller sort
tagpap med lister,

h) Der udleegges et beplantningsbeelte langs omradets ydre afgraensning mod nord i en bredde af 10
m, og mod gvrige omrader i en bredde af 5 m,

Se ogsa Retningslinjer i afsnit 3.1 Omrader til erhverv samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri

Oomréder til tekniske anlzeg

Niva Renseanlaeg

Anvendelse Rensningsanlaeg

Max. Bebyggelsesprocent -

Max. Hgjde -

Andet a) Omradets anvendelse fastlaegges til offentligt formal (renseanlaeg),

b) Der skal etableres beplantningsbeelter i overensstemmelse med tinglyst deklaration,
c) Genevirkninger i forhold til anden bebyggelse eller omgivelser skal undgas.

Se ogsa Retningslinjer i afsnit 3.1 Omrader til erhverv
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Omrader til rekreations-/fritidsformal

Anvendelse

Gamle lergrave mv. gst for Kystbanen og nord for Nivavej
Rekreativt grant omrade

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

Andet a) Omradets anvendelse fastleegges til offentlig naturpark til rekreative og fritidsmaessige formal,
b) Eksisterende campingplads og spejderfaciliteter kan bibeholdes,
¢) Omradet friholdes for anden bebyggelse og indretning end den, der knytter sig til omradets
anvendelse,
d) Landskabets nuvaerende former og eksisterende beplantning kan ikke aendres.
Se ogsd Retningslinjer i afsnit 7.2 Grgnne omrader
Niva Strandpark
Anvendelse Lystbadehavn

Max. Bebyggelsesprocent

5 % for den enkelte ejendom.

Max. Hgjde

1 etage med udnyttet tagetage

Andet a) Omradets anvendelse fastleegges til offentligt formal, lystbadehavn, strandpark m.v. samt
forngdne parkeringsarealer,
b) De karakteristiske landskabelige traek i Nivabugtens kyststraekning og bagland skal bevares,
c) Bebyggelsesprocenten for de egentlige havnearealer ma ikke overstige 5,
d) Bebyggelsen uden for havneomradet m& kun omfatte mindre bygninger: toiletter, kiosker og
eventuelle bygninger til sportsaktiviteter, der knytter sig til omradets rekreative anvendelse,
e) Bebyggelsen inden for havneomradet ma ikke opfares i mere end 1 etage med udnyttet tagetage,
f) Ved udbygning af veje og stier, skal omradet gives sikre trafikale trafikforbindelser samt forngdne
parkeringsarealer.
Se ogsa Retningslinjer i afsnit 7.2 Grgnne omrader
Gamle lergrave m.v. mellem GI. Strandvej og Strandvejen
Anvendelse Rekreativt grant omrade

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

Andet a) Omradet udleegges til offentligt tilgaengeligt naturomrade,
b) Omradets nuveerende landskabelige forhold og kvaliteter skal bevares,
c) Omradet friholdes for ny bebyggelse af enhver art.

Se ogsa Retningslinjer i afsnit 7.2 Grgnne omrader
Niva Bypark

Anvendelse Rekreativt grgnt omrade

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

Andet

a) Omradets anvendelse fastleegges til offentligt friareal, grent omrade (park), hovedsti og indpasning
af mindre offentligt feellesareal (ikke parkeringskreevende, f.eks. legeplads),

b) Omradets sammenhaeng med tilgreensende omrader, hovedtraekkene i omradets vej- og
stibelysning samt byggelinier i forhold til omgivende veje, fastleegges i overensstemmelse med
bestemmelserne i partiel byplanvedteegt nr. 18 med tilhgrende fodnoter.

Se ogsa

Retningslinjer i afsnit 7.2 Grgnne omrader

Anvendelse

Gymnasiegrunden i Niva
Rekreativt grant omrade

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

Andet a) Omradet udleegges til offentligt tilgaengeligt naturomrade,

b) Omradets nuvaerende landskabelige forhold og kvaliteter skal bevares,

c) Omradet friholdes for bebyggelse af enhver art,

d) Landskabets nuvaerende former og beplantning kan ikke eendres, bortset fra naturlig pleje.
Se ogsd Retningslinjer i afsnit 7.2 Grgnne omrader
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Anvendelse

Solyst Teglveerk
Rekreativt grant omrade

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

Andet

a) Omradets anvendelse fastleegges til alment tilgeengelige fritidsformal uden bygningsanleeg og i
samspil med de allerede eksisterende rekreative tiloud i de nzerliggende omrader,

b) Der kan indpasses rekreative stier i omradet og der skal skabes trafiksikre forbindelser til
omgivende fritidsomrader. Stier skal etableres i samrad med fredningsmyndighederne,

c) Den eksisterende vejadgang fra Gl. Strandvej, herunder vejadgang til den eksisterende
boligbebyggelse ved Strandvejen, opretholdes,

d) /Zndringer af eksisterende bolighebyggelse ved Strandvejen skal udformes saledes, at den
overordnede landskabelige sammenhaeng respekteres og styrkes.

Se ogsa

Retningslinjer i afsnit 7.2 Grgnne omrader

Anvendelse

Fritidsomrade ved Nordvej
Rekreativt grgnt omrade

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

Andet

a) Omradet udleegges til offentligt friareal,

b) Der kan anleegges rekreative stier i omradet,

c) Omradet skal anleegges efter en samlet plan,

d) Myremosen bevares,

e) Ved indpasning af fritidsformal tages der hensyn til omradets karakter.

Se ogsa

Retningslinjer i afsnit 7.2 Grgnne omrader

Anvendelse

Sglyst Grgnning
Rekreativt grant omrade

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

Andet a) Omradets anvendelse fastleegges til offentligt formal (grenning) med mulighed for midlertidig
teltslagning og parkering i forbindelse med arrangementer pa havnen,
b) Der kan ikke etableres byggeri pa arealet.
Se ogsa Retningslinjer i afsnit 7.2 Grgnne omrader
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Boliger - Erhverv Offentlige formal

Blandet bolig og erhverv

Centerformal Tekniske anleeg

Rekreations-/fritidsformal Jordbrugsformal

Landsbyer
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Omréder til centerformal

Anvendelse

Holmegardscentret
Bydelscenter

Max. Bebyggelsesprocent

50 % for omrédet under et.

Max. Hgjde

4 etager med udnyttet tagetage

Andet

a) Omradets anvendelse fastleegges til bytorv og centerformal med butikker, liberale erhverv,
spisesteder, cafeer, netcafé, tankstation, samt offentlige formal som medborgerhus, bibliotek,
radhusbutik, nzerpolitistation etc. samt boligformal og liberale erhverv,

b) Der etableres de for omradet ngdvendige parkeringspladser til centerfunktionerne,

c) Bygningshgjden ma ikke overstige hgjden p& nabobyggerierne,

d) Der etableres et bilfrit og attraktivt centertorv med mulighed for ophold, torvefunktioner, optraeden
m.m.,

e) Der sker en klar og veldefineret afgreensning mellem torve- og vejarealer,

f) Karsel til og fra tankstation ma ikke ske fra centertorvet,

g) Der er mulighed for at etablere LAR-anlaeg med eventuelt tilhgrende bygningsanlaeg.

Se ogsa

Retningslinje 1.3.13, 1.3.15 og 1.3.16 i afsnit 1.3 Centerstruktur

Anvendelse

Bydelscenter ved Egevangen
Bydelscenter

Max. Bebyggelsesprocent

40 % for den enkelte ejendom.

Max. Hgjde

2 etager - 8,5 meter

Andet a) Omradets anvendelse fastlaegges til centerformal med butikker, liberale erhverv, spisesteder,
caféer, kontor, lagerhotel, offentlige formal og parkering.
b) Ingen grund ma udstykkes mindre end 1500 m2.
c) Der skal udleegges et beplantningsbeelte langs omrédets ydre afgreensning.
Se ogsd Retningslinje 1.3.13, 1.3.15 og 1.3.16 i afsnit 1.3 Centerstruktur

Oomréder til offentlige formal

Holmegardsskolen - Egedalsskolen

Anvendelse Uddannelsesinstitutioner

Max. Bebyggelsesprocent 35 % for omradet under et.

Max. Hgjde 2 etager

Andet a) Omradets anvendelse fastleegges til offentlige formal (skoler med tilhgrende idraetsanlzeg,
sportshaller, klubfaciliteter, Gymnastikkens hus, medborgerfaciliteter og lign.)

b) Bebyggelse inden for omradet placeres i tilknytning til nord-sydgdende og @st-vestgaende
hovedstier,

c) Langs greensen til enkeltomrade KB 01 (eksisterende parcelhusomréade) sikres et beplantet
afskaermningsbeelte pad 20 m umiddelbart vest for Egedalsskolens idraetsanleeg med mulighed for
rekreativ anvendelse.

d) Bebyggelse placeres séledes, at genevirkninger i forhold til anden bebyggelse eller omgivelser
undgas.

e) Der er mulighed for at etablere LAR-anlaeg med eventuelt tilhgrende bygningsanleeg.

Se ogsa Retningslinjer i afsnit 1.4 Institutioner samt afsnit 7.1 Beeredygtigt byggeri

Arealer ved Holmegardsvej/Egedalsvej

Anvendelse Omrader til offentlige formal

Max. Bebyggelsesprocent

60 % for omrédet under et.

Max. Hgjde

2 etager

Andet

a) Omradets anvendelse fastlaegges til offentlige formal og bymidtefunktioner (idreetshal, bibliotek,
medborgerfaciliteter, klubfaciliteter samt offentlige service og vejformal (Holmegardsve;j),

b) Bebyggelsen ma ikke opfares med en stgrre hgjde end det eksisterende plejecenter,

c) Bebyggelsen placeres med tilknytning og forbindelse til eksisterende hovedstier.

d) Der skabes trafiksikre forbindelser omraderne imellem, samt en klar afgreensning mellem kgrende
og gaende trafik.

e) Der er mulighed for at etablere LAR-anlaeg med eventuelt tilhgrende bygningsanleeg.

Se ogsa

Retningslinjer i afsnit 1.4 Institutioner samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri
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Anvendelse

Egedal Kirke
Kirker og kirkegérde

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

Andet

a) Omradets anvendelse fastleegges til offentligt formal (kirke med tilhgrende faciliteter).

b) Ny bebyggelse placeres og udformes under hensyntagen til det omgivende landskab og Egedal
Kirke.

¢) Den samlede bebyggelse i omradet ma ikke overstige 1200 m2.

d) Der udleegges tilstraekkelige parkeringsarealer.

Se ogsa

Retningslinjer i afsnit 1.4 Institutioner samt afsnit 7.1 Beeredygtigt byggeri

Anvendelse

Brgnsholmdal og Farvergarden
Omréder til offentlige formal

Max. Bebyggelsesprocent

45 % for omradet under et.

Max. Hgjde

2 etager med udnyttet tagetage

Andet a) Omradets anvendelse fastleegges til offentlige eller almennyttige formal,
b) Ny bebyggelse skal i udformning og materialer tilpasses den eksisterende bebyggelse.
c) Lunden iden gstlige del af omradet skal i videst muligt omfang bevares.

Se ogsd Retningslinjer i afsnit 1.4 Institutioner samt afsnit 7.1 Beeredygtigt byggeri

Omréder til boliger

Anvendelse

Kokkedal Vest
Boligomrade - dben lav

Max. Bebyggelsesprocent

30 % for den enkelte ejendom.

Max. Hgjde

1 etage med udnyttet tagetage

Andet a) Der udleegges feelles friarealer.

Se ogsa Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader
Hvedeveenget

Anvendelse Boligomrade - teet lav

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

Andet a) Der etableres stgjafskeermning mod Brgnsholm Kongevej (landevej nr. 502) i form af en beplantet
jordvold i mindst 3 meters hgjde.
Se ogsa Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader
Bolighebyggelserne Holmegardsparken, Nordhgjparken og Blabaerhaven
Anvendelse Boligomrade - etagebolig

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

Andet a) Eventuel yderligere bebyggelse, bortset fra enkelte mindre feellesanleeg til brug for omradets
beboere, fastleegges i en lokalplan.
Se ogsa Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader
Bolighebyggelsen Holmegardsvaenget
Anvendelse Boligomrade - teet lav

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

Andet a) Der ma ikke opfgres yderligere bebyggelse, bortset fra enkelte mindre fzellesanleeg til brug for
omradets beboere.
b) Engarealer i den gstlige del af omradet skal i videst muligt omfang bevares.
c) Der er mulighed for at etablere LAR-anlzeg med eventuelt ngdvendige bygningsanlaeg.
Se ogsd Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Beeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader
Egedalsvaenge
Anvendelse Etagebolig

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

Andet a) Omradets anvendelse fastleegges til boligformal samt pleje- og aktivitetscenter.
b) Friarealer i den gstlige del af omradet skal i videst muligt omfang bevares.
c) Der er mulighed for at etablere LAR-anlaeg med eventuelt ngdvendige bygningsanlaeg.
Se ogsa Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader
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Anvendelse

Boligbebyggelsen Enghaven
Boligomrade - teet lav

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

Andet a) Der ma ikke opfgres yderligere bebyggelse, bortset fra enkelte mindre feellesanlzeg til brug for
omradets beboere.
Se ogsa Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader
Brgnsholmdalsvej 2-40
Anvendelse Boligomrade - teet lav

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

Andet -

Se ogsa Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader
Fasanveenget

Anvendelse Boligomrade - teet lav

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

Andet -

Se ogsd Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Beeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader
Ullergdhave

Anvendelse Boligomrade - teet lav

Max. Bebyggelsesprocent

25 % for omradet under et.

Max. Hgjde

2 etager

Andet

a) Antallet af boliger inden for omradet ma ikke overstige 104,

b) Der kan opfares yderligere bebyggelse til enkelte mindre faellesanleeg til brug for omradets
beboere, samt gives mindre tilbygningsmulighed under forudsaetning af, at der gennemfares en
samlet vurdering af og plan for udbygningsmulighederne, som kan godkendes af byradet,

c) Bolighebyggelsen holdes i en afstand af 140 m fra jernbanen,

d) Mindst 30% af omradet udleegges som feelles opholdsareal,

Se ogsd

Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Beeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader

Anvendelse

Jellergd Have
Boligomrade - teet lav

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

Andet a) Ombygning og udvidelse af den eksisterende bebyggelse kan kun ske i overensstemmelse med
en godkendt lokalplan,
b) Det store friareal nord for boligparcellerne friholdes for al anden bebyggelse end det til
boligformalet tilhgrende feelleshus,
Se ogsa Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader
Nordskreenten og boligbebyggelsen Ullergdpark
Anvendelse Boligomrade - teet lav

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

Andet a) Der kan etableres stgjafskeermning mod Adalsve;.

Se ogsa Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader
Udsigten m.v.

Anvendelse Boligomrade - dben lav

Max. Bebyggelsesprocent

30 % for den enkelte ejendom.

Max. Hgjde

1 etage med udnyttet tagetage

Andet

a) Der skal udlaegges feelles friarealer,

Se ogsa

Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader
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Anvendelse

Gl. Kokkedal
Boligomrade - &ben lav

Max. Bebyggelsesprocent

30 % for den enkelte ejendom.

Max. Hgjde

1 etage med udnyttet tagetage

Andet a) Der skal udlaegges feelles friarealer,
b) Inden for omradet skal sikres areal til Jellersd Renseanlzeg,
c) Der kan placeres et stianlaeg pa arealet langs Kystbanen samt faciliteter til cykelparkering ved

Kokkedal Station

Se ogsa Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader
Kokkedal @st

Anvendelse Boligomrade - aben lav

Max. Bebyggelsesprocent 30 % for den enkelte ejendom.

Max. Hgjde 1 etage

Andet -

Se ogsd Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Beeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader
Mikkelborg

Anvendelse Boligomrade - dben lav

Max. Bebyggelsesprocent

30 % for omrédet under et.

Max. Hgjde

1 etage med udnyttet tagetage

Andet -

Se ogsa Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader
Ullergdgard

Anvendelse Boligomréde - dben lav

Max. Bebyggelsesprocent

25 % for den enkelte ejendom.

Max. Hgjde

1 etage

Andet

a) Bebyggelsen fastleegges efter en samlet plan for hele omradet,

b) Antallet af boliger inden for omradet ma ikke overstige 24 (én eksisterende + 23 nye),
c) Den eksisterende sg bevares,

d) Omkring den eksisterende sg etableres et samlet friareal, der friholdes for bebyggelse,
e) Der anleegges en rekreativ sti gennem friarealet,

f) Eksisterende veerdifuld beplantning bevares,

g) Omradet vejbetjenes fra de eksisterende boligveje, Dadyrvaenget og Hjorteveenget.

Se ogsd

Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Beeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader

Anvendelse

Mikkelborg @st
Boligomrade - dben lav

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

Andet a) Der ma ikke opfares vaesentlig ny bebyggelse,
b) Eksisterende veerdifuld beplantning bevares.
¢) Ejendommen matr.nr. 2m m.fl. Ullerad by (Sankt Josephs Kirke) anvendes til kirkelige formal og
rekreationshjem,
d) Ejendommen matr.nr. 3d m.fl. Ullerad by, (Kgbenhavns Kommunes optagelseshjem) anvendes til
dggninstitution.
Se ogsa Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader
Boligomrade vest for Holmegardsvej
Anvendelse Boligomrade - teet lav

Max. Bebyggelsesprocent

60 % for omradet under et.

Max. Hgjde

3 etager med udnyttet tagetage

Andet a) Omradets anvendelse fastlaegges til boligformal, til sundhedscenter med tilhgrende seldreboliger,
samt til liberale erhverv, som kan indpasses i bygningerne ud mod Holmegardsvej uden
genevirkning for omgivelserne.

b) Bebyggelsen placeres radialt i forhold til den omlagte Holmegardsvej og bygrgnningen, saledes at
der skabes starst mulig visuel kontakt mellem bebyggelsen, dennes friarealer, den nye vej og
bygrgnningen.

c) Omréadet planlaegges under ét med henblik pa at skabe s&vel sammenhaeng som variation i de
nye byrum langs grgnningen.

d) Bebyggelsen opfares i gedigne og sunde materialer.

e) Bebyggelsen projekteres ud fra en baeredygtig malsaetning i hele levetiden.

f) Der skal sikres variation i boligstarrelser og indretning.

g) Der skal sikres gode og trafiksikre adgangsforhold.

Se ogsa Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader

331



Anvendelse

Mglledammen i Kokkedal
Boligomrade - teet lav

Max. Bebyggelsesprocent

50 % for omrédet under et.

Max. Hgjde

2 etager med udnyttet tagetage

Miljgklasse -

Andet a) Bebyggelsen indpasses i landskabet med seerligt hensyn til Donse A , bygranningen og de
eksisterende historiske bygninger, samt ny bebyggelse langs &en opfares som laengehuse
vinkelret p& denne,

b) Aens naturlige opstuvning ma ikke forhindres,

c) Bebyggelsen skal indga i et arkitektonisk samspil med "Den gule Bygning" og Sundhedscenter
Brgnsholmdal,

d) Bebyggelsen opfares i gedigne og sunde materialer med facader i murveerk,

e) Der er mulighed for at udnytte det faldende terreen mod aen til maksimalt tre etager, med en
taghaeldning mellem 15° og 45°, og med en samlet bygningshgjde, der ikke overstiger 11 m over
terreen. Bebyggelse teettest pa "Den gule Bygning" opfares i maksimalt to etager,

f) Der ma maksimalt opferes 50-75 boliger foruden de eksisterende i den gule bygning.

g) Der skal sikres variation i boligstarrelser og indretning med henblik pa at skabe gode forhold for
aktive familier og bgrnefamilier,

h) Det skal sikres at omradet kan vejbetjenes fra henholdsvis Brgnsholmdalsvej og Holmegardsvejs
forleengelse,

i) Eksisterende veerdifuld beplantning bevares,

j) Offentlig feerdsel i omradet ma ikke forhindres,

Se ogsa Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader

Boligomrade nord for Bransholm Landsby

Anvendelse Boligomrade - teet lav

Max. Bebyggelsesprocent 35 % for omradet under et.

Max. Hgjde 2 etager

Miljgklasse -

Andet a) Boligbebyggelsen skal opfgres efter en samlet plan for hele omradet,

b) Omradet skal have vejadgang fra Bransholm Kongevej,

c) Eksisterende vandhul bevares som del af et feelles grant omrade,

d) Bebyggelsen opfares i gedigne og sunde materialer,

e) Bebyggelsen opfgres i maksimalt to etager med samme bolig i begge etager,

f) Der skal sikres variation i boligstarrelser og indretning med henblik pa at skabe gode forhold for
aktive familier og bgrnefamilier,

g) Der sikres gode og trafiksikre adgangsforhold,

Se ogsa Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader

Gl. Ullergdgard

Anvendelse Boligomrade - dben lav

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

Miljgklasse

Andet

a) Boligerne ma alene indrettes i eksisterende bygninger,

b) Bebyggelsen disponeres og indrettes efter en samlet plan,

¢) Ejendommens karakter af landejendom fastholdes, herunder at ubebyggede friarealer i
hovedsagen forbliver &bne og sammenhzangende.

d) Ussergd As bredder friholdes for hegn, faste anlaeg og smabygninger.

e) Bebyggelsen vejbetjenes ad de to eksisterende overkarsler til Ullergdvej.

Se ogsa

Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Beaeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader

Anvendelse

Brgnsholmdal
Boligomrade - blandet

Max. Bebyggelsesprocent

45 % for omrédet under et.

Max. Hgjde

2 etager med udnyttet tagetage 8,5 meter

Andet

a. Omradets anvendelse fastleegges til teet lav og etagebebyggelse

Se ogsd

Retningslinjer i afsnit 2.1 Omrader til boliger samt afsnit 7.1 Beeredygtigt byggeri, 7.2 Grgnne omrader
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Omrdéder til erhvervsformal

Anvendelse

Erhvervsomrade syd for Brgnsholm landsby
Lettere industri

Max. Bebyggelsesprocent

40 % for omradet under et.

Max. Hgjde 2 etager

Miljgklasse 3

Andet a) Omradets anvendelse fastleegges til erhvervsformal sdsom mindre h&ndvaerks-, veerksteds- og
lagervirksomhed, lettere fabrikations- og laboratorievirksomhed samt mindre service- og
forretningsvirksomhed. Omradet ma endvidere anvendes til kontorvirksomhed, som har tilknytning
til de pageeldende erhverv,

b) Der kan opfares én enkelt central bygning i tre etager, hvis dette skannes at have arkitektonisk
veerdi,

c) Bygningshgjden for bygninger i 1 etage med udnyttet tagetages ma ikke overstige 5,5 m og 2-
etages bygninger 6,5 m fra niveauplan til den linie, hvor yderveeg og tagflade magdes. Endvidere
ma ingen bygningsdel overstige 9,5 m malt fra niveauplan. Byradet kan give tilladelse til mindre
overskridelser, hvis disse sk@nnes at veere ngdvendige af hensyn til virksomhedens funktion eller
skgnnes af have en arkitektonisk veerdi.

d) Tage udfgres med en heeldning pa mellem 25° og 45°,

e) Der fastlaegges bestemmelser for byggeriets udformning, der sikrer en arkitektonisk sammenhaeng
inden for omradet,

f) Vejadgang til omradet skal ske fra Brgnsholm Kongevej,

g) Der sikres mulighed for en stiadgang til Bransholmvej med tilslutning til gstsiden af Brgnsholm
Kongevej (evt. tunnel),

h) Der udleegges et beplantningsbeelte langs omréadets ydre afgraensning. Afstandsbaeltet mod
Brgnsholm landsby udleegges i en bredde pa ikke under 40 m. Der kan i dette bzelte indpasses en
offentlig sti

i) Den del af omrade, som anvendes til afstandsbzelte, forbliver i landzone.

Se ogsa Retningslinjer i afsnit 3.1 Omrader til erhverv samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri

Egevangen

Anvendelse Lettere industri

Max. Bebyggelsesprocent

40 % for den enkelte ejendom.

Max. Hgjde

2 etager 8,5 meter

Miljgklasse 3
Andet a) Omradets anvendelse fastleegges til erhvervsformal, sdsom mindre industri-,vaerksteds- og
lagervirksomhed, samt transport-, service- og forretningsvirksomhed.
b) Ingen grund ma udstykkes med mindre end 1500 m2.
c) Der udlzegges et beplantningsbeelte langs omradets ydre afgraensning,
d) Donse A skal sikres et &bent og frit lgb gennem omrédet.
Se ogsa Retningslinjer i afsnit 3.1 Omrader til erhverv samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri
Kokkedal Industripark
Anvendelse Lettere industri

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

Miljgklasse 34
Andet a) Omradets anvendelse fastleegges til erhvervsformal, sdsom kontorerhverv, mindre industri-,
veerksteds- og lagervirksomhed, transport-, service- og forretningsvirksomhed.
b) Omradet mod nord mod Egedalsvej afgreenses af et beplantningsbeelte i en bredde af min. 12,5 m
Se ogsa Retningslinjer i afsnit 3.1 Omrader til erhverv samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri
Tidligere radhusanneks i Kokkedal
Anvendelse Lettere industri

Max. Bebyggelsesprocent

40 % for omradet under et.

Max. Hgjde 2 etager
Miljgklasse 2
Andet a) Omradets anvendelse fastleegges til erhvervsformal, sdsom mindre industri-, veerksteds- og
lagervirksomhed, samt forretningsvirksomhed.
b) Bebyggelse ma opfares i en maksimal hgjde pa 8,5 meter
c) Der ma pa ejendommeme ikke drives nogen form for virksomhed, som ved sit udseende eller pa
anden made efter byradets skan er til gene for de omliggende omrader,
d) Der palaegges byggelinie i en afstand af 5 m fra vejskel.
Se ogsd Retningslinjer i afsnit 3.1 Omrader til erhverv samt afsnit 7.1 Beeredygtigt byggeri
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Cirkelhuset

Anvendelse Erhvervsomrader
Max. Bebyggelsesprocent -
Max. Hgjde 2 etager
Miljgklasse 2
Andet a) Omradet fastleegges til brug for erhvervsformal, undervisnings- og kursusformal, til hotel/motel
samt til idreetsformal,
b) Bebyggelse ma opferes i en maksimal hgjde pa 8,5 meter
c) Ny bebyggelse placeres inden for et naermere afgraenset byggefelt,
d) Ny bebyggelse ma ikke opfares med mere end 4.500 etagekvadratmeter,
e) Der ma ikke indrettes virksomheder eller anlaeg, som er forurenende, eller som efter byradets
skan medfgrer andre miljgmaessige gener i eller uden for omradet,
f) Der udleegges et beplantningsbeelte langs omradets afgraensning mod Helsingarmotorvejen og
Ussergd Kongevej,
g) Der udleegges et beplantningsbeelte langs Donse A. Donse A skal sikres et bent og frit Igb
gennem omradet.
Se ogsa Retningslinjer i afsnit 3.1 Omrader til erhverv samt afsnit 7.1 Beeredygtigt byggeri
Donse Apark
Anvendelse Kontor og serviceerhverv

Max. Bebyggelsesprocent

50 % for den enkelte ejendom.

Max. Hgjde 2 etager
Miljgklasse 2
Andet a) Omradets anvendelse fastlaegges til overvejende liberale erhverv/administration, lagerformal ikke-
forurenende veerksteds- og fremstillingsvirksomheder samt vejformal (Holmegardsve;j),
b) Bebyggelse ma opfares i en maksimal hgjde pa 8,5 meter
c) Bebyggelse og vejanleeg indpasses naturligt i landskabet med saerlig hensyntagen til Donse A,
Egedal Kirke og boligbebyggelsen "Mglledammen".
d) Der etableres et beplantningsbaelte mod Egedalsvej i 12,5 meters bredde,
e) Omradet skal vejbetjenes fra Egedalsvej/ Holmegardsvej ,
Se ogsd Retningslinjer i afsnit 3.1 Omrader til erhverv samt afsnit 7.1 Beeredygtigt byggeri
Redningsstation i Kokkedal
Anvendelse Erhvervsomrader
Max. Bebyggelsesprocent 40 % for omradet under et.
Max. Hgjde 2 etager
Miljgklasse 3
Andet a) Omradets anvendelse fastlaegges til redningsstation,
b) Bebyggelse ma opferes i en maksimal hgjde pa 8,5 meter
c) Tage udferes med en hzeldning p4 mellem 50°-45°,
d) Der fastlaegges bestemmelser for byggeriets udformning, der sikrer en arkitekttonisk
sammenhaeng inden for omradet,
e) Vejadgang til omradet skal ske fra Brgnsholm Kongevej, idet der etableres to vejadgange til
omradet, der anvendes bade til ind- og udkarsel,
Se ogsa Retningslinjer i afsnit 3.1 Omrader til erhverv samt afsnit 7.1 Beeredygtigt byggeri
Kokkedal Industripark -Audi
Anvendelse Lettere industri

Max. Bebyggelsesprocent

65 % for omradet under et.

Max. Hgjde 2 etager
Miljgklasse 4
Andet a) Omradets anvendelse fastlaegges til detailhandel med szerligt pladskraevende varer pa op til 3.000
m?, erhverv i form af lettere industri-, veerksteds-, lager-, transport- og servicevirksomhed.
b) Bebyggelse ma opfgres i en maksimal hgjde pa 12,5 meter.
Se ogsa Retningslinjer i afsnit 3.1 Omrader til erhverv samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri
Kokkedal Industripark -3-7
Anvendelse Lettere industri

Max. Bebyggelsesprocent

75 % for omradet under et.

Max. Hgjde 2 etager
Miljgklasse 4
Andet c) Omradets anvendelse fastleegges til detailhandel med seerligt pladskraevende varer pa op til
14.500 m?, erhverv i form af lettere industri-, veerksteds-, lager-, transport- og servicevirksomhed.
d) Bebyggelse ma opfares i en maksimal hgjde pa 12,5 meter
Se ogsa Retningslinjer i afsnit 3.1 Omrader til erhverv samt afsnit 7.1 Baeredygtigt byggeri
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Omrader til tekniske anlaeg

Anvendelse

Transformerstation nord for Ullergdvej
Omréder til offentlige formal

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

Andet a) Omradets anvendelse fastleegges til tekniske anlee, herunder hovedtransformerstation,
b) Hovedtransformerstationen udfares i et lukket bygningsanleeg, der delvist er nedgravet i terreenet,
c) Bebyggelsen i gvrigt placeres under sterst mulig terreenmaessige hensyn til skraenten langs a-
dalen,
d) Det skal sikres, at bebyggelsen ved beplantning indpasses i naturomradet,
e) Ledningsforbindelsen til elforsyningsnettet (hgj- og lavspaending) udfgres som jordkabel,
Se ogsa Retningslinjer i afsnit 3.1 Omrader til erhverv
Omrade nordvest for Brgnsholm Eng
Anvendelse Omrader til tekniske formal

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

Andet

a) Omradets anvendelse fastleegges til tekniske anlee, sdsom pladskreevende vedvarende
energiproducerende anlaeg (fx solcellepark), forsyningstekniske anlaeg og lignende.

b) Tekniske anlaeg tilpasses terraenet, underordner sig landskabet og indpasses med fglsomhed i

forhold til boligomradet Brensholm Eng, med seerlig opmaerksomhed pa at afbgde eventuelle stgj-,

lugt-, stavgener o.lign.
c) Omradet overfgres til byzone ved lokalplan.

Se ogsa

Retningslinjer i afsnit 3.1 Omrader til erhverv

Oomréder til rekreations-/fritidsformal

Anvendelse

Jellergdskoven
Rekreativt grant omrade

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

Andet a) Omradets anvendelse fastleegges til offentligt formal; grent omrade (skov),
b) Omradet friholdes for bebyggelse af enhver art,
c) Omradets karakter og beplantning ma ikke eendres.

Se ogsa Retningslinjer i afsnit 7.2 Grgnne omrader
Omrade mellem Kystbanen og Holmegardsveenget

Anvendelse Rekreativt grgnt omrade

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

Andet a) Omradets anvendelse fastlaegges til offentligt friareal (rekreativt grgnt omrade, daghaver,
nyttehaver og lign.),
b) Omradet friholdes for anden bebyggelse og indretning end den, der knytter sig til omradets
anvendelse som offentligt friareal, f.eks. faellesfaciliteter til daghaver,
c) Der er mulighed for at etablere LAR-anlaeg med evntuelt tilhgrende bygningsanleeg.
d) Deniden nordlige del af omradet eksisterende bebyggelse GL Ullergdgard fastlaegges til
boligformal.
e) Yderligere bebyggelse ma ikke finde sted.
Se ogsa Retningslinjer i afsnit 7.2 Grgnne omrader
Mikkelborg Strandpark
Anvendelse Rekreativt grgnt omrade

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

Andet

a) Omradets anvendelse fastleegges til offentligt friareal, strandpark, kiosk- og servicebygning,

b) Eksisterende bebyggelse indpasses i omradets anvendelse til rekreative formal,

c) Der kan efter neermere bestemmelser opfares en kiosk- og servicebygning i stedet for den
nuveerende "Mikkelborg Is", som derefter nedlaegges,

d) Der ma ikke i gvrigt opferes veesentlig ny bebyggelse,

e) Omradet planleegges i overensstemmelse med Skov- Naturstyrelsens planforslag fra 1991.

f) Ngdvendig parkering indpasses med hensyntagen til den landskabelige sammenhaeng.

Se ogsd

Retningslinjer i afsnit 7.2 Grgnne omrader
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Anvendelse

Bygregnning
Rekreativt grgnt omrade

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

Andet

)

Omradets anvendelse fastleegges til offentligt friareal, grent omrade (park og bygrgnning) med
stier, veje og feellesanleeg.

Der kan opfgres bygninger, som er ngdvendige for funktionerne i bygrgnningen,

Der er mulighed for at etablere LAR-anleeg med eventuelt tilhgrende bygningsanlaeg.

Det eksisterende bygningsanleeg Egedal anvendes til off. formal , der er i overensstemmelse med
bygr@nningens anvendelse som offentligt friareal.

Der kan etableres stier gennem bygrgnningen til de omgivende omrader og funktioner,

Det skal sikres, at vejadgang til Egedal Kirke, Egedal og Broengenr opretholdes uden at
gennemskeere bygrgnningen

Omradets udformning sker i overensstemmelse med godkendt landskabsplan.

Se ogsa

Retningslinjer i afsnit 7.2 Grgnne omrader
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Landomradet

Rammer for lokalplanlaagning i
landomradet

Boliger - Erhverv Offentlige formal

Blandet bolig og erhverv Centerformal Tekniske anlaeg

Landsbyer Rekreations-/fritidsformal Jordbrugsform%l
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Omrader til offentlige formal

Anvendelse

Kejserdal
Omréder til offentlige formal

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

Andet

a) Omradets anvendelse fastseettes til offentlige formal; aktiveringsprojekter, undervisning og
sportsaktiviteter (skydebane og motocross bane).

b) Omradet ma ikke yderligere bebygges.

c) Omradet overfgres ikke til byzone.

Se ogsa

Retningslinje 5.1.2 — 5.1.7 i afsnit 5.1 Byggeri og Landsbyer samt Retningslinje 6.5.3 i afsnit 6.5
Stgjende Friluftsanleeg.

Anvendelse

Niva Kirke m.v.
Kirker og kirkegarde

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

1 etage med udnyttet tagetage

Andet a) Omradets anvendelse fastleegges til offentligt formal (kirke, kirkegard, og graverbolig m.v.) samt
tilhgrende parkeringsplads,
b) Omradet friholdes for anden bebyggelse end den til formélet ngdvendige,
Se ogsd Retningslinje 5.1.2 — 5.1.7 i afsnit 5.1 Byggeri og Landsbyer.
Graestedgard
Anvendelse Omrader til offentlige formal

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

Andet a) Omradets anvendelse fastleegges til offentligt formal (bgrne-, ungdoms- og seldreinstitutioner samt
tennisanleeg med klubhus,
b) Omradet friholdes for anden bebyggelse end den til formélet ngdvendige,
Se ogsa Retningslinje 5.1.2 — 5.1.7 i afsnit 5.1 Byggeri og Landsbyer.
Skydebanegard
Anvendelse Omrader til Offentlige formal

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

Andet a) Omradets anvendelse fastlaegges til kursusvirksomhed (kursusejendom med tilhgrende rekreative
faciliteter).
b) Ombygning og eendring af eksisterende bebyggelse skal udfares saledes, at bebyggelsen
harmonerer med enkeltomréadets seerlige karakter.
Se ogsa Retningslinje 5.1.2 — 5.1.7 i afsnit 5.1 Byggeri og Landsbyer og Retningslinjer for beskyttelsesomrader

i kapitel 5.0 Land og Natur samt Retningslinjer for friluftsanlaeg i kapitel 6.0 Kultur og Fritid.

Omréder til boliger

Anvendelse

Laugsgarden
Boligomrade

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

Andet a) Omradets anvendelse fastszettes til boligformal.
b) Omradet ma ikke yderligere bebygges.
c) Omradet overfgres ikke til byzone.
Se ogsa Retningslinje 5.1.2 — 5.1.7 i afsnit 5.1 Byggeri og Landsbyer.

Omrader til erhverv

Anvendelse

Erhvervsomrade nord for Veksebo

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

1 etage med udnyttet tagetage

Miljgklasse 2

Andet a) Omradets anvendelse fastseettes til turismeerhverv; lystfiskeri, falkepark og lignende.
b) Der ma kun opfegres bebyggelse, der er ngdvendig for omradets anvendelse.

Se ogsa Retningslinje 5.1.2 — 5.1.7 i afsnit 5.1 Byggeri og Landsbyer.
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Anvendelse

Mgllevej m.v.
Lettere industri

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

Miljgklasse 5
Andet a) Anvendelsen af den vestlige del af omradet fastlaegges til erhvervsformal, dels som stgrre industri,
veerksteds- og lagervirksomhed, herunder service- og forretningsvirksomhed, dog ikke med
dagligvarer, samt enkelte boliger (ejer, bestyrer, portner og lignende) i tilknytning til den
pageeldende virksomhed. Den gstlige del af omradet ma kun anvendes til erhverv, som kontor,
administration og lager (miljg klasse 1-2), samt til undervisning og ungdomsskole el. Ign. med
tilknyttede aktiviteter.
b) Omradet afgraenses af beplantningsbeelter mod nord og vest og syd i en bredde af min. 15 m.
c) Der fastleegges et areal til offentligt formal (kommunal materielgérd) i omradet.
Se ogsa Retningslinje 5.1.2 — 5.1.7 i afsnit 5.1 Byggeri og Landsbyer.

Omréder til jordbrugsformal

Anvendelse

Langstrup Mose og adal
Jordbrugsomrader

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

Andet

a) | omradet ma der ikke opferes bebyggelse og anlaeg udover, hvad der er ngdvendigt for driften af
landbrug, fiskeri og skovbrug.

b) Bebyggelse og anleeg som er ngdvendig for driften af landbrug, fiskeri og skovbrug ma ikke
etableres pa ddalens markante skraenter og skal generelt placeres under szerlig hensyntagen til
adalens terreenformer.

c) Der ma ikke etableres starre rekreative anleeg i adalen. Ridebaner som er ngdvendige for driften
af erhverv skal placeres lavt i terraenet.

Se ogsa

Retningslinje 5.1.2 — 5.1.7 i afsnit 5.1 Byggeri og Landsbyer og Retningslinjer for beskyttelsesomrader
i kapitel 5.0 Land og Natur samt Retningslinjer for friluftsanlaeg i kapitel 6.0 Kultur og Fritid.

Anvendelse

Niva Bugt og strandeng
Jordbrugsomrader

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

Andet a) | omradet ma der ikke opferes bebyggelse, starre rekreative anlaeg eller sterre tekniske anlzeg,
som solenergianlaeg, mobilantennemaster.
b) Grgnne stattepunkter skal indpasses under szerlig hensyntagen til omradets flade terreen og
udsigt til Gresund.
Se ogsa Retningslinje 5.1.2 — 5.1.7 i afsnit 5.1 Byggeri og Landsbyer og Retningslinjer for beskyttelsesomrader
i kapitel 5.0 Land og Natur samt Retningslinjer for friluftsanleeg i kapitel 6.0 Kultur og Fritid.
Lyngebeeksgaard dyrkningslandskab
Anvendelse Jordbrugsomrader

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

Andet

a) | omradet ma der ikke opferes bebyggelse, udover hvad der er ngdvendigt for driften af landbrug,
skovbrug og fiskeri.

b) Bebyggelse som er ngdvendige for driften af landbrug, skovbrug og fiskeri skal placeres i
tilknytning til eksisterende bebyggelse.

c) Starre tekniske anleeg som solenergianlaeg, mobilantennemaster og husstandsvindmgller ma ikke
opfares i landskabet.

d) Der ma ikke opfares starre rekreative anlaeg som ridebaner, tennisbaner, golfoaner og lignende i
landskabet.

e) Ridebaner som er ngdvendige for driften af landbrug skal indpasses i tilknytning til eksisterende
bebyggelse og placeres lavt i terreenet.

f) Der ma ikke etableres belysning i tilknytning til ridebaner og evt. hegning skal fremsta som
transparent fast hegning i ikke malede naturmaterialer.

Se ogsa

Retningslinje 5.1.2 — 5.1.7 i afsnit 5.1 Byggeri og Landsbyer og Retningslinjer for beskyttelsesomrader
i kapitel 5.0 Land og Natur samt Retningslinjer for friluftsanlaeg i kapitel 6.0 Kultur og Fritid.
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Anvendelse

Dagelgkke skovlandskab
Jordbrugsomréder

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

Andet a) | omradet ma der som udgangspunkt ikke opfares bebyggelse, udover hvad der er ngdvendigt for
driften af landbrug, fiskeri og skovbrug.
b) Bebyggelse og anlaeg som er ngdvendige for driften af landbrug, skovbrug og fiskeri skal placeres
i tilknytning til eksisterende gardbebyggelse, og placeres under szerlig hensyn til omradets terraen.
c) | omradet ma der ikke etableres starre solenergianlaeg. Mobilantennemaster kan placeres i
tilknytning til skov eller til sammenhaengende bebyggelse.
d) Indpasning af starre faste fritidsanleeg som ridebaner skal ske i tilknytning til eksisterende
bygninger og indpasses under szerlig hensyntagen til omradets terraen.
e) Der ma ikke etableres belysning i tilknytning til ridebaner og evt. hegning skal fremsta som
transparent fast hegning i ikke malede naturmaterialer.
Se ogsa Retningslinje 5.1.2 — 5.1.7 i afsnit 5.1 Byggeri og Landsbyer og Retningslinjer for beskyttelsesomrader
i kapitel 5.0 Land og Natur samt Retningslinjer for friluftsanlaeg i kapitel 6.0 Kultur og Fritid.
Kelleris herregardslandskab
Anvendelse Jordbrugsomréder

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

Andet

a) | omradet ma der ikke opferes bebyggelse og anlaeg, udover hvad der er ngdvendigt for driften af
landbrug, fiskeri og skovbrug.

b) Bebyggelse og anleeg som er ngdvendige for driften af landbrug, skovbrug og fiskeri skal placeres
i tilknytning til eksisterende bebyggelse og ma ikke bryde med oprindelige hegnsstrukturer.

c) | omradet ma der ikke etableres starre tekniske anlaeg eller starre rekreative anlaeg.

d) Grenne stettepunkter skal indpasses under seerlig hensyntagen til omradets kulturhistorie, terraen
og beplantning.

e) Anleeg af stier skal som udgangspunkt falge den eksisterende eller historiske hegnsstruktur.

f) Krogerup Herregardslandskab har stor betydning for oplevelsen af landskabet og strukturer,
bygninger og karakteristiske beplantninger skal bevares.

Se ogsa

Retningslinje 5.1.2 — 5.1.7 i afsnit 5.1 Byggeri og Landsbyer og Retningslinjer for beskyttelsesomrader
i kapitel 5.0 Land og Natur samt Retningslinjer for friluftsanlaeg i kapitel 6.0 Kultur og Fritid.

Anvendelse

Langergd smabakkede dyrkningslandskab
Jordbrugsomréder

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

Andet

a) | omradet ma der som udgangspunkt ikke opfares bebyggelse eller anleeg, udover hvad der er
ngdvendigt for driften af landbrug, fiskeri og skovbrug.

b) Byggeri og anlaeg som er ngdvendige for driften landbrug, skovbrug eller fiskeri skal som
udgangspunkt placeres lavt i terreenet og placeres under hensyntagen til eksisterende levende
hegn.

c) Indpasning af ny bebyggelse ma ikke skaerme for udsigten til Esrum Sg.

d) Starre faste rekreative anleeg som ridebaner og tennisbaner skal placeres lavt i terreenet og bar
maksimalt forudseette en terreenregulering pa +/- 0,5 m. Der ma ikke opseettes belysning i
tilknytning til rekreative anleaeg.

Se ogsa

Retningslinje 5.1.2 — 5.1.7 i afsnit 5.1 Byggeri og Landsbyer og Retningslinjer for beskyttelsesomrader
i kapitel 5.0 Land og Natur samt Retningslinjer for friluftsanlaeg i kapitel 6.0 Kultur og Fritid.

Anvendelse

Langstrup bglgede dyrkningslandskab
Jordbrugsomrader

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

Andet

a) Omradets abne karakter set fra omradets veje skal sa vidt muligt fastholdes.

b) 1 omradet ma der som udgangspunkt ikke opfares bebyggelse eller anleeg, udover hvad der er
ngdvendigt for driften af landbrug, fiskeri og skovbrug.

c) Bebyggelse og anleeg som er ngdvendige for driften af landbrug, skovbrug og fiskeri skal placeres
i tilknytning til eksisterende bebyggelse.

d) Bebyggelse og anleeg ma ikke bryde med hegnstrukturerne fra udskiftningen og indpasning af
bebyggelse of anleeg bar ske ved at styrke de levende hegn, der understgatter udskiftningen af
landskabet.

e) Omradet skal friholdes fra starre solenergianlzeg.

f) Ridebaner skal placeres i tilknytning til eksisterende bebyggelse. Der ma ikke etableres belysning i
tilknytning til ridebaner og evt. hegning skal fremsta som transparent fast hegning i ikke malede
naturmaterialer.

Se ogsa

Retningslinje 5.1.2 — 5.1.7 i afsnit 5.1 Byggeri og Landsbyer og Retningslinjer for beskyttelsesomrader
i kapitel 5.0 Land og Natur samt Retningslinjer for friluftsanlaeg i kapitel 6.0 Kultur og Fritid.
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Anvendelse

Grgnholt skovlandskab
Jordbrugsomréder

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

Andet

a) Omradets dbne karakter mellem omradets skove bgr sa vidt muligt bevares.

b) I omradet ma der som udgangspunkt ikke opferes bebyggelse eller anlaeg, udover hvad der er
ngdvendigt for driften af landbrug, fiskeri og skovbrug.

c) Bebyggelse og anleeg som er ngdvendige for driften af landbrug, fiskeri og skovbrug skal placeres
i tilknytning til eksisterende bebyggelse, og ma ikke bryde udsigten til Grgnholt Kirke.

d) Der ma ikke opfgres starre solenergianleeg i landskabet.

e) Ridebaner skal etableres i tilknytning til eksisterende bebyggelse. Der ma ikke etableres belysning
i tilknytning til ridebaner og evt. hegning skal fremsta som transparent fast hegning i ikke malede
naturmaterialer.

Se ogsa

Retningslinje 5.1.2 — 5.1.7 i afsnit 5.1 Byggeri og Landsbyer og Retningslinjer for beskyttelsesomrader
i kapitel 5.0 Land og Natur samt Retningslinjer for friluftsanlaeg i kapitel 6.0 Kultur og Fritid.

Anvendelse

Sgrup smabakket landskab
Jordbrugsomrader

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

Andet

a) | omradet ma der som udgangspunkt ikke opfares bebyggelse eller anleeg, udover hvad der er
ngdvendigt for driften af landbrug, fiskeri og skovbrug.

b) Bebyggelse og anlaeg som er ngdvendig for driften af landbrug, skovbrug og fiskeri ma ikke bryde
med mulige fremtidige udsigter mod Esrum Sg, og ma ikke bryde med Mosegardsvejs tidligere og
nuveaerende forlgb.

c) Store bygningsanleeg som ride- og maskinhaller skal placeres lavt i terreenet og bgr indpasses
under hensyntagen til eksisterende hegnsstrukturer.

d) Starre faste rekreative anleeg som ridebaner og tennisbaner skal placeres lavt i terreenet og bar
maksimalt forudseette en terreenregulering pa +/- 0,5 m. Der ma ikke opseettes belysning i
tilknytning til rekreative anleeg.

Se ogsa

Retningslinje 5.1.2 — 5.1.7 i afsnit 5.1 Byggeri og Landsbyer og Retningslinjer for beskyttelsesomrader
i kapitel 5.0 Land og Natur samt Retningslinjer for friluftsanleeg i kapitel 6.0 Kultur og Fritid.

Anvendelse

Karlebo bakkede dyrkningslandskab
Jordbrugsomrader

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

Andet

a) | omradet ma der som udgangspunkt ikke opfares bebyggelse eller anleeg, udover hvad der er
ngdvendigt for driften af landbrug, fiskeri og skovbrug.

b) Bebyggelse og anleeg som er ngdvendig for driften af landbrug, skovbrug og fiskeri skal placeres i
tilknytning til eksisterende gardbebyggelser.

c) Placering af byggeri og anlaeg ma ikke bryde med hegnsstrukturer, som stammer fra
udskiftningen. Store bygningsanleeg som ride- og maskinhaller skal placeres lavt i terreenet og bgr
afskaermes af beplantning enten ved at forsteerke hegn i markskel eller ved plantning af grupper af
treeer.

d) Starre faste rekreative anleeg som ridebaner skal indpasses i terreenet, og placeres i tilknytning til
gardbebyggelse. Der ma ikke etableres belysning i tilknytning til ridebaner og evt. hegning skal
fremstd som transparent fast hegning i ikke malede naturmaterialer.

e) Udskiftningsstrukturen og vejstrukturen omkring Avdergd, Fredtofte, Karlebo og Gundergd er
meget intakt og der skal tages seerligt hensyn til de kulturhistoriske strukturer, nar der etableres ny
bebyggelse.

Se ogsa

Retningslinje 5.1.2 — 5.1.7 i afsnit 5.1 Byggeri og Landsbyer og Retningslinjer for beskyttelsesomrader
i kapitel 5.0 Land og Natur samt Retningslinjer for friluftsanlaeg i kapitel 6.0 Kultur og Fritid.

Anvendelse

Omrade syd for Slotshaven
Jordbrugsomrader

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

Andet

a) Det abne landskab skal sa vidt muligt bevares.

b) Veerdifulde landskaber skal i videst muligt omfang beskyttes og ggres tilgaengeligt.

¢) Ngdvendige bygninger eller anleeg placeres under hensyntagen til de landskabelige, biologiske og
kulturhistoriske veerdier i gvrigt.

d) Ny- og ombygninger skal ske i overensstemmelse med den stedlige byggetradition.

Se ogsa

Retningslinje 5.1.2 — 5.1.7 i afsnit 5.1 Byggeri og Landsbyer og Retningslinjer for beskyttelsesomrader
i kapitel 5.0 Land og Natur samt Retningslinjer for friluftsanlaeg i kapitel 6.0 Kultur og Fritid.
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Omrader til landsbyformal

Anvendelse

Lenholt Landsby
Landsbyomrade

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

Andet

a) Omradets anvendelse fastseettes til jordbrugsformal, boligformal og offentlige formal samt erhverv,
som naturligt kan indga i landsbymiljget.

b) De historiske, arkitektoniske, miljgmaessige og landskabelige kvaliteter savel i landsbyen som ved
overgangen mellem landsbyen og det dbne land bevares, plejes og forbedres,

c) Den bevaringsveerdige bebyggelse og karakteristiske beplantning fastholdes,

d) Ny bebyggelse m& som udgangspunkt kun ske som huludfyldning og skal placeres og udformes i
overensstemmelse med den stedlige byggetradition, s& der opstar en god sammenhaeng med den
eksisterende bebyggelse og med landskabet.

e) Der kan gennemfares trafiksikkerhedsforanstaltninger pa vejene gennem landsbyen.

f) Omradet overfares ikke til byzone.

Se ogsa

Retningslinje 5.1.2 — 5.1.7 i afsnit 5.1 Byggeri og Landsbyer.

Anvendelse

Dagelgkke Landsby
Landsbyomréde

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

Andet

a) Omradets anvendelse fastsaettes til jordbrugsformal, boligformal og offentlige formal samt erhverv,
som naturligt kan indga i landsbymiljget.

b) De historiske, arkitektoniske, miljgmaessige og landskabelige kvaliteter savel i landsbyen som ved
overgangen mellem landsbyen og det &bne land bevares, plejes og forbedres,

c) Den bevaringsveerdige bebyggelse og karakteristiske beplantning fastholdes,

d) Ny bebyggelse, ma som udgangspunkt kun ske som huludfyldning, og skal placeres og udformes i
overensstemmelse med den stedlige byggetradition, s& der opstar en god sammenhaeng med den
eksisterende bebyggelse og med landskabet.

e) Der kan gennemfgres trafiksikkerhedsforanstaltninger pa vejene gennem landsbyen.

f) Omradet overfares ikke til byzone.

Se ogsd

Retningslinje 5.1.2 — 5.1.7 i afsnit 5.1 Byggeri og Landsbyer.

Anvendelse

Sgrup Landsby
Landsbyomrade

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

Andet

a) Omradets anvendelse fastseettes til jordbrugsformal, boligformal og offentlige formal samt erhverv,
som naturligt kan indga i landsbymiljget.

b) De historiske, arkitektoniske, miljgmaessige og landskabelige kvaliteter savel i landsbyen som ved
overgangen mellem landsbyen og det dbne land bevares, plejes og forbedres,

c) Den bevaringsveerdige bebyggelse og karakteristiske beplantning fastholdes,

d) Ny bebyggelse, ma som udgangspunkt kun ske som huludfyldning, og skal placeres og udformes i
overensstemmelse med den stedlige byggetradition, s& der opstar en god sammenhaeng med den
eksisterende bebyggelse og med landskabet.

e) Der kan gennemfares trafiksikkerhedsforanstaltninger pa vejene gennem landsbyen.

f) Omradet overfares ikke til byzone.

Se ogsa

Retningslinje 5.1.2 — 5.1.7 i afsnit 5.1 Byggeri og Landsbyer.

Anvendelse

Grgnholt Landsby
Landsbyomréde

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

Andet

a) Omradets anvendelse fastseettes til jordbrugsformal, boligformal og offentlige formal samt erhverv,
som naturligt kan indga i landsbymiljget.

b) De historiske, arkitektoniske, miljgmaessige og landskabelige kvaliteter savel i landsbyen som ved
overgangen mellem landsbyen og det dbne land bevares, plejes og forbedres,

c) Den bevaringsveerdige bebyggelse og karakteristiske beplantning fastholdes,

d) Ny bebyggelse, ma som udgangspunkt kun ske som huludfyldning, og skal placeres og udformes i
overensstemmelse med den stedlige byggetradition, sa der opstar en god sammenhaeng med den
eksisterende bebyggelse og med landskabet.

e) Der kan gennemfgres trafiksikkerhedsforanstaltninger pa vejene gennem landsbyen.

f) Omradet overfares ikke til byzone.

Se ogsd

Retningslinje 5.1.2 — 5.1.7 i afsnit 5.1 Byggeri og Landsbyer samt landsbybeskrivelse i samme kapitel.
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Anvendelse

Endrup Landsby
Landsbyomréade

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

Andet

a) Omradets anvendelse fastseettes til jordbrugsformal, boligformal og offentlige formal samt erhverv,
som naturligt kan indga i landsbymiljget.

b) De historiske, arkitektoniske, miljgmaessige og landskabelige kvaliteter savel i landsbyen som ved
overgangen mellem landsbyen og det bne land bevares, plejes og forbedres,

c) Den bevaringsveerdige bebyggelse og karakteristiske beplantning fastholdes,

d) Ny bebyggelse, ma som udgangspunkt kun ske som huludfyldning, og skal placeres og udformes i
overensstemmelse med den stedlige byggetradition, s& der opstar en god sammenhaeng med den
eksisterende bebyggelse og med landskabet.

e) Der kan gennemferes trafiksikkerhedsforanstaltninger pa vejene gennem landsbyen.

f) Omradet overfares ikke til byzone.

Se ogsa

Retningslinje 5.1.2 — 5.1.7 i afsnit 5.1 Byggeri og Landsbyer samt landsbybeskrivelse i samme kapitel.

Anvendelse

Veksebo Landsby
Landsbyomrade

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

Andet

a) Omradets anvendelse fastseettes til jordbrugsformal, boligformal og offentlige formal samt erhverv,
som naturligt kan indga i landsbymiljget.

b) De historiske, arkitektoniske, miljgmaessige og landskabelige kvaliteter savel i landsbyen som ved
overgangen mellem landsbyen og det dbne land bevares, plejes og forbedres,

c) Den bevaringsveerdige bebyggelse og karakteristiske beplantning fastholdes,

d) Ny bebyggelse, ma som udgangspunkt kun ske som huludfyldning, og skal placeres og udformes i
overensstemmelse med den stedlige byggetradition, s& der opstar en god sammenhaeng med den
eksisterende bebyggelse og med landskabet.

e) Der kan gennemfgres trafiksikkerhedsforanstaltninger pa vejene gennem landsbyen.

f) Omradet overfares ikke til byzone.

Se ogsd

Retningslinje 5.1.2 — 5.1.7 i afsnit 5.1 Byggeri og Landsbyer.

Anvendelse

Danstrup Landsby
Landsbyomrade

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

Andet

a) Omradets anvendelse fastseettes til jordbrugsformal, boligformal og offentlige formal samt erhverv,
som naturligt kan indga i landsbymiljget.

b) De historiske, arkitektoniske, miljgmaessige og landskabelige kvaliteter savel i landsbyen som ved
overgangen mellem landsbyen og det &bne land bevares, plejes og forbedres,

c) Den bevaringsveerdige bebyggelse og karakteristiske beplantning fastholdes,

d) Ny bebyggelse, ma som udgangspunkt kun ske som huludfyldning, og skal placeres og udformes i
overensstemmelse med den stedlige byggetradition, s& der opstar en god sammenhaeng med den
eksisterende bebyggelse og med landskabet.

e) Der kan gennemfares trafiksikkerhedsforanstaltninger pa vejene gennem landsbyen.

f) Omradet overfares ikke til byzone.

Se ogsa

Retningslinje 5.1.2 — 5.1.7 i afsnit 5.1 Byggeri og Landsbyer samt landsbybeskrivelse i samme kapitel.

Anvendelse

Langergd Landsby
Landsbyomréde

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

Andet

a) Omradets anvendelse fastseettes til jordbrugsformal, boligformal og offentlige formal samt erhverv,
som naturligt kan indga i landsbymiljget.

b) De historiske, arkitektoniske, miljgmaessige og landskabelige kvaliteter savel i landsbyen som ved
overgangen mellem landsbyen og det dbne land bevares, plejes og forbedres,

c) Den bevaringsveerdige bebyggelse og karakteristiske beplantning fastholdes,

d) Ny bebyggelse, ma som udgangspunkt kun ske som huludfyldning, og skal placeres og udformes i
overensstemmelse med den stedlige byggetradition, s& der opstar en god sammenhaeng med den
eksisterende bebyggelse og med landskabet.

e) Der kan gennemfgres trafiksikkerhedsforanstaltninger pa vejene gennem landsbyen.

f) Omrédet overfares ikke til byzone.

Se ogsd

Retningslinje 5.1.2 — 5.1.7 i afsnit 5.1 Byggeri og Landsbyer samt landsbybeskrivelse i samme kapitel.
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Anvendelse

Langstrup Landsby
Landsbyomréade

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

Andet

a) Omradets anvendelse fastseettes til jordbrugsformal, boligformal og offentlige formal samt erhverv,
som naturligt kan indga i landsbymiljget.

b) De historiske, arkitektoniske, miljgmaessige og landskabelige kvaliteter savel i landsbyen som ved
overgangen mellem landsbyen og det bne land bevares, plejes og forbedres,

c) Den bevaringsveerdige bebyggelse og karakteristiske beplantning fastholdes,

d) Ny bebyggelse, ma som udgangspunkt kun ske som huludfyldning, og skal placeres og udformes i
overensstemmelse med den stedlige byggetradition, s& der opstar en god sammenhaeng med den
eksisterende bebyggelse og med landskabet.

e) Der kan gennemfares trafiksikkerhedsforanstaltninger pa vejene gennem landsbyen.

f) Omradet overfares ikke til byzone.

Se ogsa

Retningslinje 5.1.2 — 5.1.7 i afsnit 5.1 Byggeri og Landsbyer samt landsbybeskrivelse i samme kapitel.

Anvendelse

Sgholm Landsby
Landsbyomrade

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

Andet

a) Omradets anvendelse fastseettes til jordbrugsformal, boligformal og offentlige formal samt erhverv,
som naturligt kan indga i landsbymiljget.

b) De historiske, arkitektoniske, miljgmaessige og landskabelige kvaliteter savel i landsbyen som ved
overgangen mellem landsbyen og det bne land bevares, plejes og forbedres,

c) Den bevaringsveerdige bebyggelse og karakteristiske beplantning fastholdes,

d) Ny bebyggelse, ma som udgangspunkt kun ske som huludfyldning, og skal placeres og udformes i
overensstemmelse med den stedlige byggetradition, s& der opstar en god sammenhaeng med den
eksisterende bebyggelse og med landskabet.

e) Der kan gennemferes trafiksikkerhedsforanstaltninger pa vejene gennem landsbyen.

f) Omradet overfares ikke til byzone.

Se ogsd

Retningslinje 5.1.2 — 5.1.7 i afsnit 5.1 Byggeri og Landsbyer samt landsbybeskrivelse i samme kapitel.

Anvendelse

Nybo Landsby
Landsbyomrade

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

Andet

a) Omradets anvendelse fastseettes til jordbrugsformal, boligformal og offentlige formal samt erhverv,
som naturligt kan indga i landsbymiljget.

b) De historiske, arkitektoniske, miljgmaessige og landskabelige kvaliteter savel i landsbyen som ved
overgangen mellem landsbyen og det bne land bevares, plejes og forbedres,

c) Den bevaringsveerdige bebyggelse og karakteristiske beplantning fastholdes,

d) Ny bebyggelse, ma som udgangspunkt kun ske som huludfyldning, og skal placeres og udformes i
overensstemmelse med den stedlige byggetradition, s& der opstar en god sammenhaeng med den
eksisterende bebyggelse og med landskabet.

e) Der kan gennemfares trafiksikkerhedsforanstaltninger pa vejene gennem landsbyen.

f) Omradet overfares ikke til byzone.

Se ogsa

Retningslinje 5.1.2 — 5.1.7 i afsnit 5.1 Byggeri og Landsbyer samt landsbybeskrivelse i samme kapitel.

Anvendelse

Toelt Landsby
Landsbyomréde

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

Andet

a) Omradets anvendelse fastseettes til jordbrugsformal, boligformal og offentlige formal samt erhverv,
som naturligt kan indga i landsbymiljget.

b) De historiske, arkitektoniske, miljgmaessige og landskabelige kvaliteter savel i landsbyen som ved
overgangen mellem landsbyen og det dbne land bevares, plejes og forbedres,

c) Den bevaringsveerdige bebyggelse og karakteristiske beplantning fastholdes,

d) Ny bebyggelse, ma som udgangspunkt kun ske som huludfyldning, og skal placeres og udformes i
overensstemmelse med den stedlige byggetradition, s& der opstar en god sammenhaeng med den
eksisterende bebyggelse og med landskabet.

e) Der kan gennemfgres trafiksikkerhedsforanstaltninger pa vejene gennem landsbyen.

f) Omrédet overfares ikke til byzone.

Se ogsd

Retningslinje 5.1.2 — 5.1.7 i afsnit 5.1 Byggeri og Landsbyer samt landsbybeskrivelse i samme kapitel.
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Anvendelse

Hesselrgd Landsby
Landsbyomréade

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

Andet

a) Omradets anvendelse fastseettes til jordbrugsformal, boligformal og offentlige formal samt erhverv,
som naturligt kan indga i landsbymiljget.

b) De historiske, arkitektoniske, miljgmaessige og landskabelige kvaliteter savel i landsbyen som ved
overgangen mellem landsbyen og det bne land bevares, plejes og forbedres,

c) Den bevaringsveerdige bebyggelse og karakteristiske beplantning fastholdes,

d) Ny bebyggelse, ma som udgangspunkt kun ske som huludfyldning, og skal placeres og udformes
i overensstemmelse med den stedlige byggetradition, sa der opstar en god sammenhaeng med
den eksisterende bebyggelse og med landskabet.

e) Der kan gennemfares trafiksikkerhedsforanstaltninger pa vejene gennem landsbyen.

f) Omradet overfares ikke til byzone.

Se ogsa

Retningslinje 5.1.2 — 5.1.7 i afsnit 5.1 Byggeri og Landsbyer samt landsbybeskrivelse i samme kapitel.

Anvendelse

Vejenbrgd Landsby
Landsbyomrade

Max. Bebyggelsesprocent

25 % for den enkelte ejendom.

Max. Hgjde

Andet

a) Omradets anvendelse fastseettes til jordbrugsformal, boligformal og offentlige formal samt erhverv,
som naturligt kan indga i landsbymiljget.

b) De historiske, arkitektoniske, miljgmaessige og landskabelige kvaliteter savel i landsbyen som ved
overgangen mellem landsbyen og det dbne land bevares, plejes og forbedres,

c) Den bevaringsveerdige bebyggelse og karakteristiske beplantning fastholdes,

d) Ny bebyggelse, ma som udgangspunkt kun ske som huludfyldning, og skal placeres og udformes i
overensstemmelse med den stedlige byggetradition, s& der opstar en god sammenhaeng med den
eksisterende bebyggelse og med landskabet.

e) Der kan gennemferes trafiksikkerhedsforanstaltninger pa vejene gennem landsbyen.

f) Omradet overfares ikke til byzone.

Se ogsd

Retningslinje 5.1.2 — 5.1.7 i afsnit 5.1 Byggeri og Landsbyer.

Anvendelse

Karlebo Landsby
Landsbyomrade

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

Andet

a) Omradets anvendelse fastseettes til jordbrugsformal, boligformal og offentlige formal samt erhverv,
som naturligt kan indga i landsbymiljget.

b) De historiske, arkitektoniske, miljgmaessige og landskabelige kvaliteter savel i landsbyen som ved
overgangen mellem landsbyen og det bne land bevares, plejes og forbedres,

c) Den bevaringsveerdige bebyggelse og karakteristiske beplantning fastholdes,

d) Ny bebyggelse, ma som udgangspunkt kun ske som huludfyldning, og skal placeres og udformes i
overensstemmelse med den stedlige byggetradition, s& der opstar en god sammenhaeng med den
eksisterende bebyggelse og med landskabet.

e) Der kan gennemfares trafiksikkerhedsforanstaltninger pa vejene gennem landsbyen.

f) Omradet overfares ikke til byzone.

Se ogsa

Retningslinje 5.1.2 — 5.1.7 i afsnit 5.1 Byggeri og Landsbyer.

Anvendelse

Avdergd Landsby
Landsbyomréde

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

Andet

a) Omradets anvendelse fastseettes til jordbrugsformal, boligformal og offentlige formal samt erhverv,
som naturligt kan indga i landsbymiljget.

b) De historiske, arkitektoniske, miljgmaessige og landskabelige kvaliteter savel i landsbyen som ved
overgangen mellem landsbyen og det dbne land bevares, plejes og forbedres,

c) Den bevaringsveerdige bebyggelse og karakteristiske beplantning fastholdes,

d) Ny bebyggelse, ma som udgangspunkt kun ske som huludfyldning, og skal placeres og udformes i
overensstemmelse med den stedlige byggetradition, s& der opstér en god sammenhang med den
eksisterende bebyggelse og med landskabet.

e) Der kan gennemfgres trafiksikkerhedsforanstaltninger pa vejene gennem landsbyen.

f) Omrédet overfares ikke til byzone.

Se ogsd

Retningslinje 5.1.2 — 5.1.7 i afsnit 5.1 Byggeri og Landsbyer.
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Anvendelse

Kirkelte Landsby
Landsbyomréade

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

Andet

a) Omradets anvendelse fastseettes til jordbrugsformal, boligformal og offentlige formal samt erhverv,
som naturligt kan indga i landsbymiljget.

b) De historiske, arkitektoniske, miljgmaessige og landskabelige kvaliteter savel i landsbyen som ved
overgangen mellem landsbyen og det bne land bevares, plejes og forbedres,

c) Den bevaringsveerdige bebyggelse og karakteristiske beplantning fastholdes,

d) Ny bebyggelse, ma som udgangspunkt kun ske som huludfyldning, og skal placeres og udformes i
overensstemmelse med den stedlige byggetradition, s& der opstar en god sammenhaeng med den
eksisterende bebyggelse og med landskabet.

e) Der kan gennemfgres trafiksikkerhedsforanstaltninger pa vejene gennem landsbyen.

f) Omradet overfares ikke til byzone.

Se ogsa

Retningslinje 5.1.2 — 5.1.7 i afsnit 5.1 Byggeri og Landsbyer.

Anvendelse

Gundergd Landsby
Landsbyomrade

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

Andet

a) Omradets anvendelse fastseettes til jordbrugsformal, boligformal og offentlige formal samt erhverv,
som naturligt kan indga i landsbymiljget.

b) De historiske, arkitektoniske, miljgmaessige og landskabelige kvaliteter savel i landsbyen som ved
overgangen mellem landsbyen og det dbne land bevares, plejes og forbedres,

c) Den bevaringsveerdige bebyggelse og karakteristiske beplantning fastholdes,

d) Ny bebyggelse, ma som udgangspunkt kun ske som huludfyldning, og skal placeres og udformes i
overensstemmelse med den stedlige byggetradition, s& der opstar en god sammenhaeng med den
eksisterende bebyggelse og med landskabet.

e) Der kan gennemferes trafiksikkerhedsforanstaltninger pa vejene gennem landsbyen.

f) Omradet overfares ikke til byzone.

Se ogsd

Retningslinje 5.1.2 — 5.1.7 i afsnit 5.1 Byggeri og Landsbyer samt landsbybeskrivelse i samme kapitel.

Anvendelse

Brgnsholm landsby
Landsbyomrade

Max. Bebyggelsesprocent

25 % for den enkelte ejendom.

Max. Hgjde

1 etage med udnyttet tagetage.

Andet a) Omradets anvendelse fastseettes til jordbrugsformal, boligformal og offentlige formal samt erhverv,
som naturligt kan indga i landsbymiljget. Der &bnes mulighed for etablering af lettere industri- og
veerkstedsvirksomhed, mindre lagervirksomhed samt forretningsvirksomhed, der har tilknytning til
de pageeldende virksomheder, eller som naturligt finder plads inden for omradet, og som ikke
medfarer saerlige miljgmaessige gener i eller uden for omradet.

b) Bygningshajden ma ikke overstige 3,5 m. malt fra terreen til den linie, hvor yderveeg og tagflade
mgdes.

c) De historiske, arkitektoniske, miligmaessige og landskabelige kvaliteter savel i landsbyen som ved
overgangen mellem landsbyen og det bne land bevares, plejes og forbedres,

d) Den bevaringsveerdige bebyggelse og karakteristiske beplantning fastholdes,

e) Ny bebyggelse, ma som udgangspunkt kun ske som huludfyldning, og skal placeres og udformes i
overensstemmelse med den stedlige byggetradition, sa der opstar en god sammenhaeng med den
eksisterende bebyggelse og med landskabet.

f) Der kan gennemfgres trafiksikkerhedsforanstaltninger p& vejene gennem landsbyen.

g) Omradet overfgres ikke til byzone.

Se ogsa Retningslinje 5.1.2 — 5.1.7 i afsnit 5.1 Byggeri og Landsbyer.

Fredtofte Landsby

Anvendelse Landsbyomrade

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

Andet

a) Omradets anvendelse fastseettes til jordbrugsformal, boligformal og offentlige formal samt erhverv,
som naturligt kan indga i landsbymiljget.

b) De historiske, arkitektoniske, miljgmaessige og landskabelige kvaliteter savel i landsbyen som ved
overgangen mellem landsbyen og det dbne land bevares, plejes og forbedres,

c) Den bevaringsveerdige bebyggelse og karakteristiske beplantning fastholdes,

d) Ny bebyggelse, ma som udgangspunkt kun ske som huludfyldning, og skal placeres og udformes i
overensstemmelse med den stedlige byggetradition, s& der opstar en god sammenhaeng med den
eksisterende bebyggelse og med landskabet.

e) Der kan gennemfares trafiksikkerhedsforanstaltninger pa vejene gennem landsbyen.

f) Omradet overfares ikke til byzone.

Se ogsa

Retningslinje 5.1.2 — 5.1.7 i afsnit 5.1 Byggeri og Landsbyer samt landsbybeskrivelse i samme kapitel.
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Anvendelse

Nederste Torp Landsby
Landsbyomréade

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

Andet

g)
h)
i)
)

k)
1)

Omradets anvendelse fastsaettes til jordbrugsformal, boligformal og offentlige formal (kirkegard og
kapel mv.) samt erhverv, som naturligt kan indga i landsbymiljget.

De historiske, arkitektoniske, miljgmaessige og landskabelige kvaliteter savel i landsbyen som ved
overgangen mellem landsbyen og det dbne land bevares, plejes og forbedres,

Den bevaringsvaerdige bebyggelse og karakteristiske beplantning fastholdes,

Ny bebyggelse, m& som udgangspunkt kun ske som huludfyldning, og skal placeres og udformes i
overensstemmelse med den stedlige byggetradition, s& der opstar en god sammenhaeng med den
eksisterende bebyggelse og med landskabet.

Der kan gennemfgres trafiksikkerhedsforanstaltninger pa vejene gennem landsbyen.

Omradet overfgres ikke til byzone.

Se ogsa

Retningslinje 5.1.2 — 5.1.7 i afsnit 5.1 Byggeri og Landsbyer samt landsbybeskrivelse i samme kapitel.

Omrader til tekniske anlaeg

Anvendelse

Eksisterende renseanlaeg og slammineraliseringsanlaeg nordvest for Karlebo
Landsby
Tekniske anleeg

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

Andet

a)
b)

0)
d)

Der udlaegge areal til udvidelse af det eksisterende renseanlaeg i Karlebo, samt til en mindre
materielplads til erstatning for eksisterende materielplads i Karlebo landsogn,

Kommende ngdvendige bygninger i forbindelse med renseanlaeggets funktion skal tage hensyn til
og tilpasse sig de landskabelige forhold pa stedet,

Der fastleegges vej- og adgangsforhold til omradet,

Der sikres en passende afskaermning i forhold til det omgivende landskab gennem etablering af
beplantningsbeaelter, der harmonerer med eksisterende terraenforhold og med karakter som den
nuvaerende bevoksning.

Se ogsd

Anvendelse

Vandtarnet
Tekniske anleeg

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

1 etage

Andet

a)

b)
c)

d)
e)

Omradets anvendelse fastleegges til offentlige tekniske formal, sdsom vandtérn, genbrugsplads og
oplagsplads,

Der kan hgijst opferes bebyggelse pa 700 m2,

Omradet vejbetjenes af ny adgangsvej fra Brgnsholm Kongevej, sdledes at den eksisterende
overkgrsel til Vandtarnsvej nedlaegges.

Der etableres en afskaermende beplantning omkring genbrugspladsen.

Arealet forbliver i landzone.

Se ogsa

Anvendelse

Eksisterende losseplads (Toelt) med tilkgrsel fra Harsholmvej
Deponeringsanlaeg samt genbrugsplads, herunder affaldsh&ndteringsaktiviteter

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

Andet a) Omradets anvendelse fastseettes til offentlige tekniske formal; kontrolleret deponeringsplads for
affald.
b) Omradet tilbageferes efter deponeringspladsens opher til landbrugsmeessig drift.
c) Bebyggelse ma ikke opfares udover det, der er ngdvendigt i forbindelse med
deponeringspladsens drift.
Se ogsa
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Omrader til rekreations-/fritidsformal

Anvendelse

Areal til golfbane pé arealer gst for Sgrup landsby (Sgrup Golf)
Golfbaner

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

Andet

a) Omradets anvendelse fastseettes til fritidsformal; golfbane med tilhgrende klubhus og
parkeringspladser. Klubhusets restaurant tillades aben for offentligheden med en begraenset
daglig abningstid.

b) Der skal udarbejdes en samlet plan for terraenreguleringer og beplantning.

c) Offentlighedens rekreative udnyttelse af arealet skal sikres, og der anleegges stinet.

Se ogsa

Retningslinje 6.4.1 — 6.4.9 i afsnit 6.4 Friluftsanleeg.

Anvendelse

Areal til golfbane syd for Nybo landsby (Simons Golf)
Golfbaner

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

Andet a) Omradets anvendelse fastseettes til fritidsformal; golfbane med tilherende klubhus og
parkeringspladser. Klubhusets restaurant tillades aben for offentligheden med en begrzaenset
daglig abningstid.

b) Der skal udarbejdes en samlet plan for terraenreguleringer og beplantning.
c) Offentligheden skal sikres adgang til omradet. Der skal fastlaegges forlgb af offentlig sti pa
omradet.

Se ogsd Retningslinje 6.4.1 — 6.4.9 i afsnit 6.4 Friluftsanlaeg.

Strandengene langs @resund

Anvendelse Rekreativt grgnt omrade

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

Andet

a) Omradets anvendelse fastleegges til offentligt tilgeengeligt naturomrade,

b) Der ma ikke ske indgreb af nogen art i omradets eksisterende naturtilstand, dog kan rarskeering

fortsat finde sted,
c) Omradet friholdes for bebyggelse af enhver art.

Se ogsa

Retningslinje 6.4.1 — 6.4.9 i afsnit 6.4 Friluftsanlaeg.

Anvendelse

Kolonihaveomradet syd for Dagelgkke landsby
Rekreativt omrade

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

Andet a) Omradets anvendelse fastseettes til offentlige formal; kolonihaver, greant omrade samt andre
rekreative funktioner.
b) Omradets bebyggelse og anvendelse skal veere i overensstemmelse med bestemmelserne i
Naturbeskyttelsesloven § 3.
c) Omradet overfgres ikke til byzone.
Se ogsa Retningslinje 6.2.1 — 6.2.5. i afsnit 6.2 Friluftsomrader.
Areal til golfbane syd for Vejenbrgd landsby (Niva Golf)
Anvendelse Golfbaner

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

Andet

a) Omradets anvendelse fastlaegges til fritidsformal; golfbane, idet tilhgrende P-pladser,
klubfaciliteter og bygninger til opbevaring af maskiner og grej placeres i tilkknytning til det
eksisterende bygningsanleeg pa Lavbjerggard.

b) Golfbanen anlaegges efter en samlet plan.

¢) Ngdvendig beplantning i omradet tilpasses landskabets karakter.

d) Omradet friholdes for belysningsanlaeg.

Se ogsa

Retningslinje 6.4.1 — 6.4.9 i afsnit 6.4 Friluftsanleeg.
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Areal til golfbane syd for Vejenbrgd landsby (Niva Golf)

Anvendelse Golfbaner

Max. Bebyggelsesprocent -

Max. Hgjde -

Andet a) Omradets anvendelse fastleegges til fritidsformal (golfbane), idet tilhgrende p-pladser,
klubfaciliteter og bygninger til opbevaring af maskiner og grej placeres i tilknytning til det
eksisterende bygningsanleeg pa Lgvbjerggard.

b) Golfbanen anlaegges efter en samlet plan.
c) Nagdvendig beplantning i omradet tilpasses landskabets karakter.
d) Omradet friholdes for belysningsanlzeg.

Se ogsd Retningslinje 6.4.1 — 6.4.9 i afsnit 6.4 Friluftsanlaeg.
Karsemosegard Idraetsanlaeg

Anvendelse Idreetsanleeg

Max. Bebyggelsesprocent -

Max. Hgjde 1 etage med udnyttet tagetage

Andet a) Omradet udleegges til offentligt idraetsanleeg med klubhus, magasinrum, cafeteria,
parkeringsarealer og baner med belysningsanlaeg, samt offentlige friarealer,

b) Ny bebyggelse placeres samlet i et nsermere afgraenset felt omkring Karsemosegards
eksisterende bygningsanlaeg,
c) Ngdvendig beplantning i omradet tilpasses landskabets karakter
Se ogsd
Karsemosegard Idrzetsanlaeg

Anvendelse Idreetsanleeg

Max. Bebyggelsesprocent -

Max. Hgjde -

Andet a) Omradet udleegges til offentligt idreetsanleeg i form af traeningsbaner, samt offentlige friarealer,

b) Omradet friholdes for bebyggelse,
c) Omradet friholdes for belysningsanlaeg udover den ngdvendige stibelysning,
d) Ngdvendig beplantning i omradet tilpasses landskabets karakter.
Se ogsa Retningslinjer i afsnit 7.2 Grgnne omrader.
Ussergd Adal

Anvendelse Rekreativt grgnt omrade

Max. Bebyggelsesprocent -

Max. Hgjde -

Andet a) Omradet udleegges til offentligt tilgeengeligt naturomrade,

b) Omradets nuvaerende landskabsmaessige forhold og kvaliteter bevares,
c) Omradet friholdes for ny bebyggelse af enhver art,
d) Den eksisterende bebyggelse ved Mgllevej fastholdes i sin nuveerende ydre udformning og
fremtreeden,
e) Det sikres, at der i henhold til hovedstrukturplanen kan indpasses stier i omradet.
Se ogsa Retningslinjer i afsnit 7.2 Grgnne omrader.
Idreetsanleeg ved Mgllevej

Anvendelse Idreetsanleeg

Max. Bebyggelsesprocent -

Max. Hgjde -

Andet a) Omradet udleegges til offentligt idraetsanleeg i form af boldbaner o. lign., samt offentlige friarealer,

b) Omradet friholdes for belysningsanlzeg,

¢) Ngdvendig beplantning i omrédet tilpasses landskabets karakter.
Se ogsd Retningslinjer i afsnit 7.2 Grgnne omrader.

Omréde syd og vest for Greestedgard

Anvendelse Rekreativt grgnt omrade

Max. Bebyggelsesprocent -

Max. Hgjde -

Andet a) Omradet udleegges til offentligt idraetsanleeg i form af treeningsbaner samt offentlige friarealer,

b) Omradet friholdes for anden bebyggelse end den, der knytter sig til omradets anvendelse som
offentligt friareal,

c) Eventuel bebyggelse udformes séledes, at den overordnede landskabelige sammenhaeng
respekteres og styrkes,

d) Omradet friholdes for belysningsanlaeg ud over den ngdvendige stibelysning,

e) Ngdvendig beplantning i omradet tilpasses landskabets karakter og den eksisterende beplantning.

Se ogsa Retningslinjer i afsnit 7.2 Grgnne omrader.
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Anvendelse

Sgmosen samt omrade nord for Kirkestigard
Rekreativt grgnt omrade

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

Andet a) Omradet udleegges til offentligt tilgeengeligt naturomrade og friluftsformal,
b) Omradets nuveerende landskabsmaessige kvaliteter respekteres,
c) Den nordlige del af omradet (Semosen) friholdes for bebyggelse af enhver art.
Se ogsa Retningslinjer i afsnit 7.2 Grgnne omrader samt Retningslinje 6.6.1 - 6.6.8 i afsnit 6.6 Koloni- og
nyttehaver.
Fredtofte Friluftsomrade
Anvendelse Rekreativt grgnt omrade

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

Andet a) Omradet udleegges til offentligt tilgeengeligt grent fritidsomrade,
b) Omradets udformning sker i overensstemmelse med godkendt landskabsplan,
c) Omradet friholdes for bebyggelse af enhver art, bortset fra de nadvendige faciliteter i tilknytning til
amfiteater o. lign.
d) Fremtidige aktiviteter skal tage hensyn til omradets tidligere benyttelse (deponering af affald).
Se ogsa Retningslinjer i afsnit 7.2 Granne omrader samt Retningslinje 6.6.1 - 6.6.8 i afsnit 6.6 Koloni- og
nyttehaver.
Jordbrugsformal Gl.Lergrave
Anvendelse Rekreativt omrade

Max. Bebyggelsesprocent

Max. Hgjde

Andet

a) Omradets anvendelse fastleegges til jordbrugsformal og rekreative formal, inklusiv stianlaeg,
b) Den ngdvendige beplantning i omradet tilpasses landskabets karakter,

c) Der kan etableres belysning pa stier,

d) Omradet friholdes for bebyggelse af enhver art,

e) Veerdifulde enkeltelementer i landskabet bevares.

Se ogsd

Retningslinjer 6.2.1 — 6.2.5 i afsnit 6.2 Friluftsomrader.
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