VEDTAGTER

for
Grundejerforeningen Ulleradgard @st Afdeling |1

§ 1. Navn, omrdde og hjemsted

Foreningens navn er Grundejerforeningen Ullergdgdrd @st Afdeling II, og dens omrade er
folgende parceller:
* Ejerlav: Ullergd by, Karlebo
Matrikler: 3qi, 3gk
= Ejerlav: Jellerod, Karlebo
Matrikler: 1zev til 1220, 16a til 10/, 1k til 100, 1aaa til 1aad, 1abd til 1abh.

Parceller, der fremtidigt tilsluttes foreningens vejanlaeg, kan omfattes af foreningen.

Foreningens hjemsted er Fredensborg Kommune, dens vaerneting er Helsingor retskreds.

§ 2. Formaédl

Foreningen er stiftet i henhold til den pa de i § 1 nzvnte parceller den 18. september 1971 og
7. oktober 1971 tinglyste deklaration og har til form&l blandt andet i overensstemmelse med
bestemmelserne i naevnte deklaration at varetage medlemmernes interesser som grundejere
savel udadtil som indadtil, herunder blandt andet administration, vedligeholdelse og
renholdelse af kloak- og vandanlag, veje, stier, fzlles friarealer, hegn m.v. samt opkraevning
af bidrag til deekning af udgifterne herved, alt i det omfang disse ting normalt hgrer under en
grundejerforenings opgaver og ikke forestas af offentlige myndigheder eller
forsyningsselskaber.

Foreningen har endvidere til formal at sgge fremskaffet 13n til de enkelte medlemmer eller
foreningen som helhed til eventuel finansiering af ovennavnte opgaver. Endvidere vil
grundejerforeningen efter generalforsamlingens beslutning bistd medlemmerne med

o

radgivning om forhold af fzlles interesse.

§ 3. Medlemskab

Sthk..1.
Foreningen er upolitisk og kan uden zndring i naervaerende vedtagter, sa&fremt en
generalforsamling vedtager det, tilsluttes en eventuel sammenslutning af grundejerforeninger i

Fredensborg kommune, ligesom foreningen, s&fremt generalforsamlingen beslutter det, kan
tilsluttes en hovedorganisation af grundejerforeninger.

Stk 2.

Enhver grundejer, som er retmaessig ejer af en parcel, der er omfattet af grundejerforeningens
omrade, er pligtig at vaere medlem af grundejerforeningen.

Medlemspligten indtreeffer med erhvervelsen af ejendomsret til parcellen, uanset p3 hvilken

made denne finder sted, og indtreedende medlemmer erholder ved indtr=den anpartsvis ret til
foreningens formue.
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Stk. 3.

Ophgrer et medlem at vaere ejer af en parcel inden for foreningens omrade, bortfalder
medlemsretten, og vedkommende udtreeder af foreningen uden krav pa refusion af kontingent
eller udbetaling af andel af foreningens formue, men hafter for restancer og andre
forpligtelser, indtil en ny ejer er indtrddt som medlem.

Stk. 4.

Meddelelse om ejendomsrettens overdragelse og dermed folgende udtrasden for afhanderen
og indtraeden for erhververen skal senest 14 dage efter overdragelsen fremsendes til
foreningen. Medlemskabet er fgrst effektivt, ndr kontingent er betalt, og et indtreedende
medlem, der erhverver ejendomsret til en parcel, hvor det udtraedende medlem er i
kontingentrestance eller i restance med bidrag til foreningen, er Eligtig at udrede det skyldige
beleb og far forst de med medlemskabet folgende rettigheder, nar dette er sket.
Bopzelszndringer skal ligeledes meddeles senest 14 dage efter flytning.

§ 4. Generalforsamling

Stk. 1.

Generalforsamlingen er foreningens hgjeste myndighed, kun den kan give, ndre eller
ophzve vedtagterne, forudsat dette kan godkendes af Fredensborg kommune.

Den ordinzere generalforsamling afholdes hvert ar inden udgangen af maj maned.

Stk. 2.
Indkaldelse af generalforsamlingen skal foretages af bestyrelsen med mindst 14 dages varsel.

Medlemmer, der har oplyst en e-mail adresse samt afgivet accept af
grundejerforeningsrelevant kommunikation via e-mail/ hjemmeside, kan indkaldes ved e-mail,
. 8 11, stic."2.

@vrige medlemmer skal indkaldes ved brev.

StK. 3.

Indkaldelsen skal indeholde dagsordenen med angivelse af de til forhandling fastsatte emner.
Ved indkaldelse via e-mail kan dette opfyldes som beskrevet i § 11, stk. 2.

Generalforsamlingen ledes af en dirigent, der vaelges af forsamlingen. Dirigenten ma ikke vaere
bestyrelsesmedlem i foreningen.

Forslag fra medlemmerne eller sager, der af medlemmerne onskes behandlet af
generalforsamlingen, skal stiles skriftligt til bestyrelsen ved brev eller e-mail og skal veere
denne i haende senest 8 dage fer generalforsamlingen. Kan forslagsstillerne ikke selv vaere til

stede pa generalforsamlingen og motivere deres forslag, skal de indsendte forslag veere
skriftligt motiverede.

Kontingent fastszettes af den ordinzere generalforsamling pa grundlag af et af bestyrelsen
foretaget skon over udgifterne for det kommende regnskabsar samt eventuelt behov for
skonomisk konsolidering. Kontingent betales for kalender3ret forud.

Restancer med kontingent og andre medlemmerne gennem foreningen palagte bidrag og
ydelseg medforer, at det pdgzeldende medlems stemmeret er suspenderet, indtil restancen
med palgbne omkostninger er betalt.

For den ordinzere generalforsamling skal der mindst gzlde folgende dagsorden:
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Valg af dirigent

Beretning fra bestyrelsen om foreningens virksomhed i det forlgbne &r
Forelaaggelse af revideret regnskab til godkendelse

Forslag fra bestyrelsen, derunder fastszettelse af kontingent

Forslag fra medlemmerne

Valg af medlemmer til bestyrelsen

Valg af 2 suppleanter til bestyrelsen

Valg af revisor

Eventuelt

Stk. 4.

Ekstraordinzer generalforsamling afholdes, ndr bestyrelsen métte skenne det formalstjenligt,
eller ndr mindst 1/3 af foreningens stem meberettigede medlemmer fremsaetter skriftligt snske
herom til bestyrelsen.

0 2SO B I B e

Safremt den ekstraordinaere generalforsamling, der skal afholdes senest 1 maned efter, at
begaeringen er fremsat, indkaldes efter gnske fra medlemmerne, skal medlemmerne samtidig
med begzeringens fremszttelse meddele, hvilke emner der gnskes behandlet, og bestyrelsen
er herefter forpligtet til senest 14 dage efter at udsende indkaldelsen til ekstraordinzer
generalforsamling.

Stk. 5.

Alle valg og almindeligt foreliggende sager afggres ved simpelt stemmeflertal. Afstemningen
kan ske ved hdndsopraekning, dog skal afstemning ske skriftligt, nir 15 stemmer eller
bestyrelsen kraever skriftlig afstemning.

Hver parcel, man har erhvervet ejendomsret til, giver én stemme. Det er tilladt at lade sig
repraesentere ved behgrig skriftlig fuldmagt.

§ 5. Bestyrelsen

Stk. 1,
Bestyrelsen bestar af 5 medlemmer, der vaelges pa den ordinare generalforsamling og afgar

efter tur. Der afgar skiftevis 2 og 1 medlem hver 3r, efter forste 3r afgdr 1 medlem. Genvalg
kan finde sted.

Stk.. 2.

a) Bestyrelsen vzlger selv sin formand, nastformand, kasserer og sekretzer samt
fastsaetter selv sin forretningsorden.

b) Ethvert villigt og stemmeberettiget medlem af grundejerforeningen kan veelges som
kasserer, safremt bestyrelsen vurderer at medlemmet har de nodvendige kompetencer.
Er kassereren ikke et bestyrelsesmedlem, pahviler der bestyrelsen et seerligt ansvar for
at sikre, at kassereren far de for dennes hvervs udforelse ngdvendige oplysninger og
befgjelser. I den forbindelse kan bestyrelsen beslutte om og i hvilket omfang
kassereren kan deltage pa bestyrelsesmader - i s& fald uden stemmeret.

c) Sé’nfremtoet bestyrelsesmediem udtraeder af bestyrelsen, bliver umyndiggjort eller bliver
ude af radighed over sit bo, skal bestyrelsen snarest ved selvvalg gzldende til naeste

ordinaere generalforsamling supplere sig med en af de ved generalforsamlingen valgte
suppleanter.

d) Dersom formanden eller nastformanden efter § 5, stk. 2, litra ¢) ma udtraede af
bestyrelsen, bliver umyndiggjort eller bliver uden radighed over sit bo, skal en aflgser
veelges inden for de resterende bestyrelsesmedlemmer, og dersom ingen gnsker at

modtage valg, skal bestyrelsen foranledige indkaldt til ekstraordinaer generalforsamling
til valg af stedfortraeder.
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e) Bestyrelsen kan til Igsning af specielle opgaver nedszette udvalg, der kan best3 af
medlemmer uden for bestyrelsen, idet udvalgsformanden dog altid skal veere et
bestyrelsesmedlem.

Stk. 3.

Bestyrelsesmoder afholdes s3 ofte formanden finder det ngdvendigt, eller ndr mindst 2
bestyrelsesmedlemmer forlanger det. Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar mindst 3
medlemmer er til stede, heraf enten formanden eller naestformanden. Formanden - eller i hans
fravaer naestformanden - leder bestyrelsesmgderne og har i tilfaelde af stemmelighed den
afgerende stemme.

Stk. 4.
Medlemsprotokol feres af bestyrelsen.

Forhandlingsprotokol fgres af sekretaeren. Bestyrelsen indfgrer i forhandlingsprotokollen
referat af alle bestyrelsesmgder og de af bestyrelsen forte forhandlinger og trufne
beslutninger. Protokollen underskrives af sekretaeren og formanden.

De pa generalforsamlingen vedtagne beslutninger og behandlede sager indfgres i
forhandlingsprotokollen, der underskrives af dirigenten og formanden, og denne har da fuld
bevisdygtighed i enhver henseende.

Stko'S:

Bestyrelsen repraesenterer foreningen udadtil i enhver henseende, s3vel overfor offentlige
myndigheder som overfor private og rader over foreningens midler i overensstemmelse med
vedtzgterne og de p3 generalforsamlingen trufne beslutninger.

Foreningen tegnes i alle anliggender af formanden i forbindelse med et af bestyrelsens
medlemmer.

Stk. 6.

For dispositioner, foretaget af bestyrelsen inden for den bestyrelsen ved nzervaerende
vedtzegter givne bemyndigelse eller i henhold til szerlig bemyndigelse efter
generalforsamlingsbeslutning, haefter medlemmerne solidarisk én for alle og alle for én.

Stk. 7.

Hvervet som bestyrelsesmedlem er ulgnnet, dog kan der, dersom det efter arbejdets karakter
skonnes rimeligt, ydes medlemmer af bestyrelsen et rimeligt honorar.

Stk. 8.

Bestyrelsen er berettiget til under ansvar over for generalforsamlingen i forngdent omfang at
engagere lennet medhjzlp i sager, hvor dette skennes nedvendigt, f.eks. assistance af
advokat, landinspekter, arkitekt og ingenior. Endvidere tilkommer det bestyrelsen at drage
omsorg for anszaettelse af lonnet medhjzelp til anlaeg af falles tekniske anlag og
vedligeholdelse og renholdelse af private veje og faellesarealer, ligesom det pahviler
bestyrelsen at engagere handvaerkere til udforelse af opgaver, der sorterer under den antagne
medhjaelps arbejde. Tilbud pa anlaegsarbejder skal dog forelaegges generalforsamlingen til
godkendelse forinden accept, med mindre bestyrelsen p3 den sidste generalforsamling har faet
dennes fuldmagt til at acceptere.

§ 6. Regnskab og formue

Stk
Foreningens regnskabsar er kalender3ret.
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Stk. 2.

Kassereren modtager foreningens indtaegter, udbetaler alle af formanden anerkendte udgifter
samt forer en af bestyrelsen autoriseret kassebog.

Kassereren underskriver alle kvitteringer, og kassebeholdningen skal henst3 pa konto i bank,
sparekasse eller girokonto. Den kontante kassebeholdning ma normalt ikke overstige

kr. 1.000.

St 3.

ﬁrsregnskabet afleveres af kassereren til formanden inden den 15. marts. Formanden
videreekspederer regnskabet til den/de af generalforsamlingen valgte revisorer, der har 1
maned til regnskabets gennemgang og tilbagelevering til formanden med eventuelle
bemzrkninger. Regnskabet skal foreligge i fuldt feerdigt og revideret stand senest den 15. april
og udsendes til medlemmerne senest 8 dage for den ordinzere generalforsamling.

Stk. 4.

Bestyrelsen kan efter bemyndigelse fra generalforsamlingen placere kassebeholdningen i
realkreditobligationer noteret pa@ Kebenhavns Fondsbgrs eller i investeringsforeninger
administreret af banker eller sparekasser, og hvor midlerne investeres i obligationer.

Bestyrelsen er berettiget til at meddele fuldmagt til advokat i fellesskab med et
bestyrelsesmedlem at haeve pa foreningens konti.

§ 7. Fordeling af udgifter

Stk. 1.

Fordeling af udgifterne i forbindelse med gennemforelse af foreningens formal pdlignes med
lige store parter pr. parcel.

Stk. 2.

Medlemmerne af foreningen er pligtig at medvirke til, at der, dersom dette matte blive
vedtaget af foreningen pa en generalforsamling, pa de under foreningen udstykkede parceller
lyses deklaration eller pantebrev, hvorved der gives pant til foreningen eller pengeinstitut som
sikkerhed for I3n optaget af foreningen eller medlemmerne til gennemfgrelse af de blandt
andet i § 2 nzvnte formal. Foreningen er berettiget til at overdrage en s&dan pantsikkerhed til
eventuelle 18ngivere, jfr. § 2. En s3dan overdragelse kan dog kun ske til sikkerhed for
forpligtelser, pataget af foreningen.

§ 8. Benyttelse og bebyggelse

Medlemmerne er med hensyn til benyttelse og bebyggelse af parcellerne underkastet
bestemmelserne i de i § 2 omtalte servitutter samt i s3danne deklarationer og servitutter, som

i forbindelse med udstykning, grundmodning eller bebyggelse med eller uden pant matte blive
kraevet pdlagt af det offentlige.

Foreningen udgver pdtaleret i den udstraekning, den er tillagt foreningen i servitutterne.

§ 9. Vedtagtsandringer

Stk. 1.

Vedtzegtsaendringer kan foretages af generalforsamlingen, n3r mindst halvdelen af stemmerne
er repraesenteret eller til stede og afgives, og mindst to tredjedele af de afgivne stemmer er
for endringsforslaget. Blanke stemmer regnes ikke for afgivne.
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Stk. 2.

Er det foreskrevne antal stemmer ikke til stede og afgives, afholdes inden 6 uger
ekstraordinaer generalforsamling, p& hvilken der uden hensyn til de mgdendes antal kan tages
gyldig beslutning, safremt to tredjedele af de tilstedevarende stemmer afgives for forslaget,
og disse kan godkendes af Fredensborg kommune.

Stic. 3.

I det omfang foreningen har pataget sig skonomiske forpligtelser i forbindelse med
gennemfgrelse af foreningens formal, jfr. blandt andet 8§ 2, 5,6, 7, 8 0g 10, kan der ikke ske
nogen ophzevelse eller &ndring i naervaerende vedtagters §§ 8 og 10, uden at den eller de
pdgaldende I&ngivere og/eller kreditorer meddeler deres skriftlige tilladelse hertil.

Samme regel gzelder ved foreningens oplgsning.

§ 10. Beslutningers retsvirkning

De af den ordinzere eller ekstraordinzre generalforsamling trufne beslutninger samt
beslutninger, der i henhold til naervaerende vedtaegter matte vedtages i henhold til lovene, er
gzldende for medlemmerne, indtil de lovligt matte sndres i henhold til lovene, og eventuel
indbringelse af de trufne beslutninger for domstolene har ikke suspensiv virkning, og
medlemmerne er, indtil endelig retsafggrelse foreligger, pligtige til at opfylde dem i henhold til
beslutningerne palagte pligter - det vare sig af skonomisk eller anden art - ligesom
foreningen uanset sagsanlzeg eller senere appel skal vaere berettiget til at foretage retsskridt
til forpligtelsens opfyldelse.

§ 11. Elektronisk kommunikation

Stk. 1.

Foreningen kan benytte elektronisk dokumentudveksling og elektronisk post (e-mail) i sin
kommunikation med medlemmerne.

Stk. 2.

Indkaldelse til ordinzer og ekstraordinzer generalforsamling, herunder de fuldstaendige forslag
til vedteegtszendringer, tilsendelse af dagsorden, arsberetning, drsregnskab, budget og gvrigt
generalforsamlingsmateriale samt i gvrigt generelle oplysninger fra foreningen til
medlemmerne kan via e-mail af foreningen fremsendes til eller gores tilgaengeligt pa
foreningens hjemmeside for medlemmerne.

Séledes vedtaget pd Grundejerforeningen Ullersdgdrd @st Afdeling II's ekstraordinazre
generalforsamling den 10. maj 2011.

Bestyrelsen Fredensborg kommunes pategning

FREDENSBORG KOMMUNE
2chuset
™4 Egevangen 3B
%%‘W 2220 Kokkedal
‘(c -\uvll 2O[l

%EQ&M (\J}uﬂxé{ Side 6 af 6




