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Udstykningsdeklaration og beplantningsdeklaration.

Matr.nr. lgz = laad, labd - 1labh Jeller¢d samt

3qi og 3qgk Ullergd.



I anledning af udstykning af en del af ejendommen matr.nr. 1-b
Jeller¢d, Karlebo Sogn, suppleret med areal fra matr.nr. 3-a= og
3-¢ Uller¢d By, Karlebo Sogn, pélegger undertegnede ejer af ejen-
dommen f¢lgende af Karlebo kommunalbestyrelse godkendte servitut-
ter, som skal respekteres af nuvarende og fremtidige ejere af ejen-
dommene samt parceller udstykket herfra.

§ 1. Omréade.

De i narverende deklaration fastsatte bestemmelser har gyldighed
inden for det pd vedhaftede kortbilag viste omrdde (parcellerne
102 til 139 med tilhg¢rende vej og stiarealer), der omfatter en del
af ejendommen matr.nr. 1-b Jeller¢d, Karlebo Sogn samt en del af
matr.nr. 3-az og 3-¢ Uller¢d By, Karlebo Sogn, som er under ind-
legning under matr.nr. l-b Jeller¢d, alt siledes som vist péd ved-
hzftede deklarationsplan.

Pitaleretten ifglge narvaerende deklaration har alene Karlebo kom-
munalbestyrelse.

Kommunalbestyrelsen er bemyndiget til at indr¢mme mindre betyden-
de lempelser fra bestemmelserne.

Udstykning af parceller skal foretages efter de péd kortbilaget an-
givne retningslinier.

I deklarationsomrddet udlagges areal til veje, stier og vendeplad-
ser eller lignende med den pd deklarationsplanen viste beliggenhed.

Inden for deklarationsomrddet md8 kun opfg¢res 4ben og lav boligbe-
byggelse med tilh¢rende udhuse og garager.

Pad hver parcel mi kun opfg¢res en fritliggende beboelsesbygning og
en garagebygning. Beboelsesbygningen m8 kun indeholde en lejlighed.
Udnyttelsesgraden md ikke overstige 0,2 beregnet pad basis af net-
togrundarealet + et for alle parceller ge&ldende fast tillazgsareal
pa 100 m2, '

I udnyttelsesgraden medregnes ikke indtil 35m2 garage og udhusrum.
Brugtoetagearealet excl. garage og udhusrum md@ ikke vare mindre end
85m<.

Ingen form for bebyggelse md8 opfgres - ejheller midlertidigt - fo¢r
beboelsesbygningen opferes. Sommerhuse ma ingenside opf¢res.
Ubebyggede arealer af parcellerne skal anlagges og vedligeholdes som
have. Finder kommunalbestyrelsen, at et areal henligger i skammende
eller uordentlig stand, kan det stille krav om foranstaltninger der

bringer dette til ophe¢r.



Beboelsesbygningen md kun placeres pi parcellens nordlige eller ¢st-
lige del, og hovedsageligt saledes at bebyggelsens hovedretning er
enten parallel med eller vinkelret pi parcellens vestre skal.
Beboelsesbygningen skal placeres mindst 5,00 m fra vejskal og 2,5 m
fra naboskel herunder skel mod sti. '

Garage eller carport kan placeres narmere naboskel efter reglerne 1i
landsbyggeloven. Afstand fra garageport itl adgangsvej skal dog vare
mindst 6m. Der m& kun etableres een overk¢rsel i maksimalt 3m”s bred-
de til hver parcel og der skal péd grunden vare indrettet holdeplads
for mindst 2 personbiler.

Al parkering af last- og omnibus-, flytte—, rute- eller fragtbiler
samt varebiler der i det ydre adskiller sig vasentlig fra personbil-
er, er forbudt pa eller udfor parcellerne med undtagelse af alminde-
lig af eller pdlasning. Parkering af campingvogne udfor parcellerne
er ikke tilladet og pd parcellerne kun tilladt, ndr forn¢den afskarm-
ning af parkeringsarealet foretages, saledes at campingvognen ikke

er synbar fra veje eller naboejendomme.

Beboelseshuset skal placeres saledes at stuegulvkoten er h¢jst 30cm
over koten pa det af kommunalbestyrelsen fastlagte niveauplan.

Terrznregulering ma kun foretages i ngdvendigt omfang og ikke nzrmere
naboskel end 0,5m og med maksimalt anleg 1:14%.

Ingen bygning md@ opf¢res med mere end 1 etage, og udnyttet tagetage

er ikke tilladt. Bygninger m& kun med kommunalbestyrelsens tilladelse
udfgres med kazlder. Taghzldningen skal vaere mellem 15° og 25,
Garagebygningen og eventuelle udhusrum skal udfgres i de samme mate-
rialer og konstruktioner som beboelsesbygningen. Dog skal helt fladt
tag og m¢rktbehandlede trzkonstruktioner kunne anvendes. Udhusrum skal
sammenbygges med garage- eller beboelsesbygningen.

Pad ejendommen m& der ikke drives handel, vognmandsvirksomhed, fabrik,
varksted, indrettes oplangsplads eller lignende. Der m& ikke drives
nogen art af virksomhed, som ved r¢g, stoj, rystelse eller ved sit ud-
seende eller pa& anden mide efter kommunalbestyrelsens sk¢n kan vere
til gene for de omboende.

Det skal dog vare tilladt at drive sidan virksomhed, som almindelig-
vis ud¢ves i beboelseslejligheder eller beboelseshuse, ndr det efter
kommunalbestyrelsens sk¢n kan ske uden at ejendommens karakter af be-
boelseslejlighed forandres, eller kvarteres preg af boligomrade bry-
des. Kommunalbestyrelsen skal godkende udseende og placering af enhver
form for skiltning. Intet skilt m& vare mer end 40cm langt og 25cm
bredt. Lysende eller belyst skiltning kan ikke forventes godkendt.

Det skal ikke pd ejendommen ve@re tilladt at holde husdyr i erhvervs-
messig ¢jemed eller husdyr, som efter kommunalbestyrelsens sk¢n kan
veare til gene for de ombende.

F¢r noget byggeri pdbegyndes,skal der til godkendelse forelagges kom-
munalbestyrelsen tegninger m.v. 1 overensstemmelse med de i1 kommu-



nens bygningsvedtagt herom til enhver tid fastsatte bestemmelser.
Byggetilladelsen vil ikke kunne forventes givet f¢r omriddet er
forsynet med tekniske anlaeg i det omfang og i en standard, som kan
godkendes af kommunalbestyrelsen.

Alle ejere af grunde inden for deklarationsomrddet er pligtige at
v@re medlemmer af den af Karlebo kommune godkendte grundejerfore-
ning, hvis stedlige omrdde fastsattes af kommunen. Foreningens om~
rdde omfatter ikke blot hele dette deklarationsomrdde, men ogs3
grunde udenfor det af narverende deklaration omfattede omride.
Pligten til medlemsskab gelder dog ikke Karlebo kommune som ejer af
arealer til offentlige formil. '

Grundejerforeningen pitager sig alle de under en s&dan forening nor-
malt h¢rende fazlles opgaver. Det pédhviler grundejerforeningen at ved-
tage de for denne n¢dvendige love, der dog vil vare at godkende af
Karlebo kommunalbestyrelse. Eventuelle @ndringer i foreningens love
skal ligeledes godkendes af kommunalbestyrelsen.

Grundejerforeningen er pligtig til (ndr som helst den nuvarende ejer
midtte ¢nske dette) at tage skéde pa de udlagte veje, stier samt plad-
ser og fallesarealer, der ved udstykningen skal udskilles i matriklen
som sarskilte matrikelnumre. Overdragelsen skal ig¢gvrigt ske veder-—
lagsfrit, dog at eventuelle udstykningsomkostninger og overdragelse-
omkostninger skal afholdes af grundejerforeningen. Denne bestemmelse
gzlder kun i det omfang arealerne ikke overtages af det offentlige.
Eventuel erstatning i forbindelse med den offentlige overtagelse skal
komme parcelejerne til gode.

§_6._Anlag af veje, stier og fazllesarealer.

Anlag af de 1 § 3 omtalte fzllesarealer, veje, stier, adgangspladser
m.m. betragtes som et faziles anliggende, hvortil alle grundejere ind-
en for deklarationsomridet er bidragspligtige, jfr. nermere nedenfor

i §d0.

Anlazgget skal ske i overensstemmelse med kcmmunalbestyrelsens krav

og bestemmelser i kommunens vejvedtagt, og efter et forud af kommunal-
bestyrelsen godkendt projekt. Arbejdet skal fortindsvis udf¢res som

et samlet arbejde. Alle udgifter skal afholdes af grundejerne.

Etablering af hovedvandledninger og stikledninger for de udstykkede
parcellers forsyning med drikkevand betragtes ligeledes som et fal-
lesanliggende, hvortil alle grundejerne inden for deklarationsomr&det
er bidragspligtige, jfr. nazrmere nedenfor i § lo.

Arbejdet skal fortrinsvis udfe¢res som et samlet arbejde og efter et
forud af kommunalbestyrelsen godkendt projekt. Alle udgifterne afhold-
es af grundejerne.

Nir vandforsyning er etableret, er grundejerne pligtige at aftage
deres vandforbrug fra det offentlige vandverk med deraf foplgende ret-
tigheder og forpligtelser. Vandvarket har til enhver tid ret til ad-
gang til de pa grunden anbragte vandledninger og stophaner samt ret
til de forngdne reparationer og fornyelser, jfr. de til enhver tid
geldende vedtazgter for vandvarket.

§_8. El-forsyning._ocg.vejbelysning.

Etablering af el-forsyning og vejbelysning betargtes ligeledes som



et fazllesanliggende, hvortil alle grundejere inden for deklarati-
onsomrddet er bidragspligtige, jfr. nermere nedenfor i § 1lo. Arbej-
det skal fortrinsvis udf¢res som et samlet arbejde og efter et for-
ud af kommunalbestyrelsen godkent projekt.

Alle udgifter afholdes af grundejerne. Elvarkets reprasentanter har
ret til adgang til de p& grunden anbragte installationer m.m.

Hovedkloak udf¢res ved kommunal foranstaltning. Grundejerne er plig-
tige at deltage i udgifterne i overensstemmelse med de af landvasens-
kommissionen fastsatte bestemmelser.

Etablering af detailkloak betragtes som et fallesanliggende, hvortil
alle grundejere indenfor deklarationsomridet er bidragspligtige, jfr.
nermere nedenfor i § lo.

Arbejdet skal fortrinsvis udf¢res som et samlet arbejde og efter et
forud af kommunalbestyrelsen godkendt projekt.

Alle udgifter afholdes af grundejerne.

§ 10. Modningsarbejdernes gennemf¢relse
og_financiering.

De i § 6, 7, 8 og 9 stk. 2 omhandlede modningsarbejder udf¢res ved
foranstaltning af den i § 5 omhandlede grundejerforening, hvis be-
styrelse med bindende virkning og solidarisk hazftelse for et forholds-
messigt maksimalt belg¢b skal vare bemyndiget til at trazffe aftaler

om udf¢relse af modningsarbejderne og disses gennemf¢orelse, eventuelt
i samarbejde med andre lodsejere inden for det omrade der er omfattet
af kommunens dispositionsplan, samt optage de til dakning af udgifter-
ne n¢dvendige 1l3n og trazffe aftale om disses afvikling. Bestyrelsen

er sdledes ogsd bemyndiget til at opkrave bidrag hos de enkelte grund-
ejere til dekning af udgifterne eller til afvikling af l&nene.
Kommunalbestyrelsen kan, hvor forholdene g¢r dette pdkrazvet, fastsat-

te tidsfrister, inden hvilke de fazlles byggemodningsarbejder skal vea-
re udfo¢rt.

De i foranstdende paragraf omhandlede modningsudgifter skal i prin-
cippet fordeles med lige store andele for hver udstykket parcel, uan-
set stg¢rrelse og beliggenhed.

§ 12. Vedligeholdelse af veje,

Det padhviler grundejerforeningen at drage omsorg for vedligeholdelse
af de udlagte veje, stier og fazllesarealer i det omfang, der ikke op-
nds aftale med Karlebo kommune om dennes overtagelse af vedligehold-
elsespligten med eller uden opkravning af bidrag hos grundejerne.
Udgifterne til vedligeholdelse pihviler grundejerne og fordeles med
lige store anparter for hver udstykket parcel p& samme mi3de som over-
for 1 § 11 anf¢rt vedrgrende fordelingen af anlagsudgifterne, med
mindre kommunalbestyrelsen trazffer anden bestemmelse, herunder og bi-
dragspligten for lodsejere udenfor deklarationsomrdder, ligesom kom-
munalbestyrelsen vil kunne trzffe bestemmelse om, at grundejerne skal

deltage i vedligeholdelsen af veje, stier og fzllesarealer beliggende
udenfor deklarationsomridet.



Vandforsyningsledninger vedligeholdes af det offtenlige vandverk ef-
ter de til enhver tid gezldende vedtazgter for vandvarket.

Det pahviler grundejerforeningen af trzffe aftale om vedligeholdelse
af vejbelysningen, fortrinsvis med NESA. Grundejerforeningen vil lige-
ledes kunne traffe aftale om fordelingen af udgifterne i Princippet
efter samme retningslinier som foran angivet.

De pé& kortbilaget viste veje, pladser og stier skal vare tilgengelige
for offentlighedesn farden.

De udlagte veje, pladser og stier tjener som adgangsveje for de parcel-
ler, som udstykkes fra dette deklarationsomrdde, samt for stamparcel-
len og senere herfra udstykkede parceller.

Alle hegn skal imod veje og sti udf¢res som levende hegn og vare af
den bredbladede stedsegrénne Liguster ved navn Stovienz. Disse hegn
skal plantes mindst 0,3 m indenfor skel og senest iar efter adgangs-
vejens anleag. Hegnsplantningen m8 st¢ttes af tradhegn, der i s& fald
ikke md8 have stg¢rre hg¢de end 1,20m.

Etablering af hegnene p&hviler den pé& det pigzldende tidspunkt vaer-
ende ejer af parcellen, og vedligeholdelse af hegn pédhviler grundejer-
ne efter hegnslovens almindelige regler og igvrigt med kommunalbestyr-
elsen som pdtaleberettiget efter reglerne i § 4. a. stk.7.

Grundejerne er pligtige at tile de i forbindelse med modningsarbejd-
ernes gennemfg¢relse forbundne ulemper, herunder terranregulering i
forbindelse med vejanlag, opgravninger, skrdninger, opsatning af lys-
master m.v. uden i den anledning at hve krav pd erstatning.

Safremt grundejerne eller grundejerforeningen efter kommunalbesty-
relsens sk¢n ikke opfylder de grundejerne eller foreningen i narver-
ende deklaration eller de til enhver tid gzldende love for forening-
en palagte forpligtelser, er kommunalbestyrelsen berettiget til for
grundejernes regning at foranledige de pigazldende forpligtelser op-
fylde.

Til sikkerhed for opfyldelsen af de ¢konomiske forpligtelser der fg¢l-
ger af ovennavnte

§ 6 om anlaeg af veje, stier og fellesarealer

§ 7 om vandforsyning

§ 8 om el forsyning og vejbelysning

§ 9-stk. 2 om detailkloakering,

indr¢mmes der herved den i § 5 omhandlede grundejerforening en 1. pri-
oritets panteret, stor kr. 18.000,00 (skriver attentusinde kroner) i
hver udstykket villaparcel.

Grundejerforeningens bestyrelse er bemyndiget til at overdrage eller
transportere denne panteret til l&ngivende pengeinstitut til sikker-
hed for 1lan optaget til financiering af udgifterne, ligesom bestyrel-
sen er bemyndiget til meddele kvitterings- og moderationspategninger.
Nér udgifterne er afholdt ved anlaggenes udf¢relse og l&nene tilbage-
betalt, skal panteretten nedsattes til kr. 1000, 00 (skriver eettusin-
de kroner) i hver villaparcel til sikkerhed for grundegerforen%ngens.
pkonomiske forpligtelser med hensyn til vedligeholdelsen af veje, sti-
er og fazllesarealer og igvrigt til sikkerhed for de forpligtelser, der



til enhver tid lovligt mitte pdhvile foreningen, ligesom panteretten
skal tjene til sikkerhed for grundejerforeningenskontingentet.
Panteretten skal herefter respektere 18&n af offentlige midler, kredit-
eller hypotekforeningsl&n, realkreditl&n eller sparekasselan med eller
uden forsikrings- eller kommunegaranti.

Panteretten skal tillige tjene Karlebo kommunalbestyrelse til sikker-
hed for kommunalbestyrelsens ¢konomiske forpligtelser, for s vidt
kommunalbestyrelsen i medf¢r af foranstaende §§ 6, 7, 8 og 9 stk. 2,
midtte pddrage sig nogen g¢konomisk forpligtelse, ligesom panteretten
skal tjene Karlebo kommunalbestyrelse til sikkerhed for ethvert tab,
der matte opstd for kommunen i forbindelse med en eventuel kommunega-
ranti for 1l&n optaget til financiering af modningsarbejderne.

Karlebo kommunalbestyrelse skal have ret til at goére panteretten di-
rekte galdende overfor de enkelte grundejere, og forud for grundejer-
foreningen, uanset hvad den pigazldende grundejer pa det pagazldende
tidspunkt mitte skylde til foreningen.

Nerverende deklaration begares tinglyst servitutstiftende forud for
al pantegald p& de i deklarationens indledning navnte omr&der.

Endvidere begares deklarationen tinglyst pantestiftende i overenstem-
melse med bestemmelserne i § 16.

Med hensyn til de ejendommen pihvilende servitutter og andre byrder
henvises til ejendommens blad i tingbogen.

Alle udgifter ved stempling og tinglysning af narverende deklaration,
herunder senere pitegninger om nedszttelse af panteretten, pahviler
grundejerne.

Uller¢d, den 16. august 1971,

Under henvisning til lov nr. 246 af 10.6.1960 § 4 vides intet at
erindre med tinglysning af narverende deklaration.

KARLEBO KOMMUNES BYGNINGSMYNDIGHED, den 27. august 1971.
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Matr. nr, 1 abd, 1 abe, 1 abf,

1 abg og 1 abh Jellergdgard
Karlebo sogn.

Anmelder:
C.E.Jdensen
landsretssagf¢rer
H.C. Andersens Bou-
levard 13, 1553 V.

Pategning pd deklaration

af 16/8 1971, tinglyst den 18/9 1971 0g senere pa ejendommene

ratr. nr. 1 @v m.fl. Jellergdgdrd og 3 gi, 3 gk Ullergd by,
alle Karlebo sogn.

"Nerverende deklaration skal fremtidig tillige have gyl-
dighed for ejendommene matr. nr. 1 abd, 1 abe, 1 abf,

1 abg og 1 abh Jellergdgdrd, Karlebo sogn, sbm‘vist pa
vedheftede deklarationsrids af 9.oktober 1973, dog med
den @ndring af deklarationens § 16, at deklarationen
kun tinglyses pantstiftende med 1. prioritets panteret
i hver parcel for kr. 1.000,-."

Kgbenhavn, den Vﬁ\\Q \waxj;
2 g

Under henvisning til lov nr. 246 af 10. 6. 1960 § 4 vides iIntet at erindrs -

mod tinglysning af nerverende deklaration. o

K ARLEBO KOMMUNES BYGNINGSMYNDIGHED, den 26 OKT. 1973
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